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UCHWALANR ..................
RADY MIASTA PUCK
zdnia ....oocviiiirin e r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Puck w rejonie Szpitala Puckiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), Rada Miasta
Puck uchwala, co nastepuje:

§1.
Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Puck”, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie w rejonie Szpitala Puckiego, zwany dalej
,planem”; obejmujacy obszar o powierzchni ok. 1,36 ha, okreslony na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen,
ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy:
a) balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, itp., ktore
moga przekraczaé tg linie o nie wiecej niz 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegotowe oraz przepisy
odrebne stanowig inaczej,
b) czesci podziemnych obiektéw budowlanych, ramp, pochylni, schodéw zewnetrznych,
szyboéw dzwigowych (w tym przeszklonych), wiat, chyba Zze ustalenia szczegétowe oraz
przepisy odrebne stanowig inaczej,
c) nadziemnego pieszego ciggu komunikacyjnego (w tym zadaszonego lub zamknietego), o
ktérym mowa w § 8 ust. 12 pkt 3;
d) istniejacej zabudowy stacji transformatorowej, o ktérej mowa w § 8 ust. 3 pkt 2.
3) uktadzie odwadniajgcym — nalezy przez to rozumieé uktad obejmujgcy szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,

zbiorniki, itp.;
4) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wejscia w zycie niniejszego
planu;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu poszczegdlnych pofaci
maksymalnie 12 stopni;

6) charakter budynku — zesp6t nastepujgcych cech budynku: bryta budynku, forma
architektoniczna, dyspozycja scian zewnetrznych, detal architektoniczny (w tym

wielkosc¢ i ksztatt otworéw okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), materiat,
kolorystyka;

7) bryta budynku — zesp6t nastepujgcych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt dachu,
rozcztonkowanie;

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, kat nachylenia potaci,
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kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

8) typ zabudowy — zesp6t nastepujgcych cech zabudowy: usytuowanie budynku na
dziatce, gabaryty budynku, ksztatt dachu.

§3.
Oznaczenie literowe dotyczace symbolu klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym
planie:

UZ-UA-KO - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i administracji lub
obstugi komunikacji.

§ 4.
1. Ustala sie dla wskaznik parkingowy do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:
1) dla ustug biurowych: minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp
na 5 zatrudnionych;
2) dla ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug administracji: minimum 1 mp na 300 m?2
powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sie wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb niepetnosprawnych (mpk)
— minimum 1 mpk oraz nie mniej niz 4% ogolnej liczby miejsc postojowych.

3. Dla przebudowy w istniejgcej zabudowie dopuszcza sie istniejgca liczbe miejsc postojowych
na terenie inwestycji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

4. Na drogach publicznych ustala sie zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych.

§5.

1. Obszar planu wpisany do rejestru zabytkdéw — strefy ochrony konserwatorskiej — restauracji
urbanistycznej zespotu urbanistycznego miasta Pucka wpisanego do rejestru wojewddztwa
pomorskiego — jak na rysunku planu — decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod numerem 873 (dawny numer rejestru 773), zmienionej
decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr 1.dz.DOZ-OAIK-
6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011r. — wszelkie dziatania w obrebie obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami; ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania struktury przestrzennej:

1) wprowadza sie wymag Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu i historycznej
struktury zabytkowego zespotu urbanistycznego, w tym historycznych zasad ksztattowania
zabudowy, jej gabarytéw i form, ktére — w przypadku nowej zabudowy — winny stanowic
uzupetnienie i dopetnienie zabudowy historycznej (w tym na zasadzie odtworzenia w miejscu
historycznego wystepowania) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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2) wprowadza sie wymog Scistej ochrony konserwatorskiej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, dla ktérych
ustala sie, aby nowa zabudowa nawigzywata do obiektéw historycznych, z uwzglednieniem
archiwalnych materiatéw ilustracyjnych,

3) ustala sie wymog ksztattowania nowej zabudowy w oparciu o tradycje ksztattowania
historycznej zabudowy w regionie;

4) w warstwie zewnetrznej budynkéw nalezy stosowacé tradycyjne materiaty budowlane (cegta
ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachéwka ceramiczna, drewno, zelazo kute,
mosigdz, miedz, cynk, otbéw, itp.) oraz detale architektoniczne wywodzgce sie z form
historycznych, zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi typu siding; dla nadziemnego
ciggu pieszego, o ktérym mowa w § 8 ust. 12 pkt 3 w warstwie zewnetrznej dopuszcza sie
stosowanie takich materiatéw jak: szkto, blacha tytan-cynk, tynk, materiaty ceramiczne;

5) w zespotach zabudowy obowigzuje stosowanie zblizonej formy architektonicznej oraz
materiatbw w elewacjach i ujednoliconej kolorystki tworzgcych je budynkow.

2. Obszar planu objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkédw archeologicznych (AZP 04-42/31 Puck, stanowisko nr 25 — miasto
lokacyjne) — jak na rysunku planu. W obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci w przepisach
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 6.
1. Ustala sie obszar objety planem oznaczony numerem ,1” w ramach danego przeznaczenia.
2. Ustalenia szczego6towe planu zawarto w § 7.
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§7.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTA PUCK W REJONIE SZPITALA PUCKIEGO:
1. NUMER TERENU: 1. (pow.: 1,36 ha)
2. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) UZ-UA-KO - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i administracji
lub obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie wykluczane: teren obstugi podréznych;
3) przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie.
3. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:
1) istniejgca czes¢ budynku o wysokosci zabudowy uznanej za zgodng z planem, o ktorej
mowa w ust. 16 pkt 2;
2) istniejgca zabudowa stacji transformatorowej — jak na rysunku planu.
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO:
stosuje sie zasady zawarte w ust.: 5, 7, 8, 9, 10;
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach szczegdlnych;
2) wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z
miejscowymi warunkami siedliskowymi z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcych
zadrzewien, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust. 9;
2) dla osi widokowej — jak na rysunku planu ustala sie:
a) zachowanie wgladu w kierunku Zatoki Puckiej,
b) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojgcych naziemnych i nadziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzgdzenia pomiarowe,
stacje redukcyjne gazu, przepompownie sciekow, punkty zlewne, zbiorniki, itp.,
c) zakaz lokalizacji elementéw, o ktérych w § 2 pkt 2 lit.: a, b,
d) zakaz nasadzen drzew i krzewow.
7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) zgodnie z §5;
2) budynek ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (klasztor ss. elzbietanek, ob.
Szpital Pucki), jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:
a) obowigzek zachowania i ochrony budynku w zakresie historycznej: lokalizacji, formy
architektonicznej, bryty, geometrii dachu, dyspozycji scian zewnetrznych oraz zachowanych
materiatdw budowlanych i kolorystyki,
b) do wszelkich zmian w obrebie historycznych elementéw chronionych, o ktérych mowa w §2,
pkt: 6, 7, 8 zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,
c) przywrécenie elementéw wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego dla epoki, w
ktorej budynek powstat, na podstawie zrodet ikonograficznych, archiwalnych,
d) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej nalezy zachowac¢ historyczng forme otworu
okiennego i podziaty stolarki,
e) zakaz ocieplania i tynkowania budynkéw o ceglanych, szachulcowych i drewnianych
elewacjach;
3) obowigzuje zachowanie historycznie niezabudowanego dziedzinca w ksztatcie zblizonym
do czworoboku po wschodniej stronie budynku dawnego klasztoru ss. elzbietanek, o ktérym
mowa w pkt 2;
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4) obowigzuje maksymalne zachowanie historycznego skweru po zachodniej stronie budynku
dawnego klasztoru ss. elzbietanek (wjazd na teren szpitala z istniejgcej ulicy 12 Marca), w tym
historycznego uktadu gtéwnych Sciezek;

5) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznego ogrodzenia dawnego klasztoru ss.
elzbietanek, o ktorym mowa w pkt 2, w zakresie: jego przebiegu, historycznej formy i uzytych
materiatow;

6) ustala sie wymdg sytuowania i ksztattowania zabudowy w sposob uwzgledniajgcy
historyczng aleje kasztanowcédw ujetg w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, o ktorej
mowa w ust. 16;

7) teren znajduje sie w zasiegu XVII w. umocnien miasta — jak na rysunku planu, dla kt6rych
ustala sie w miare mozliwosci identyfikacje sladu za pomocg wyrdzniajgcej sie nawierzchni.
8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) tymczasowe obiekty budowlane: zakaz lokalizaciji;

3) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 lit b;

4) zieleh: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 lit d.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna:
dowolna, maksymalna intensywnos¢ zabudowy: dowolna;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 2 — jak w stanie istniejgcym,

b) dla istniejgcej czesci budynku, o ktorym mowa ust. 3 pkt 1 — jak w stanie istniejgcym,

c) w obszarach ograniczonym liniami wewnetrznego podziatu ,A” i ,B” — jak na rysunku planu
— nie wyzej, niz dla budynku, o ktérym mowa w lit. a),

d) na pozostatym obszarze — 12 m;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 4 na terenie;

6) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) gabaryty obiektow:

a) geometria dachu:

- dla budynku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 2 — jak w stanie istniejgcym,

- dla zabudowy ograniczonej liniami wewnetrznego podziatu ,A” — jak na rysunku planu:
dwuspadowy symetryczny o kgcie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25-45 stopni z
dopuszczeniem dachdéw ptaskich na tgcznej powierzchni maksymalnej 42% obszaru
ograniczonego liniami wewnetrznego podziatu ,A”, o ktbrym mowa powyzej,

- dla zabudowy ograniczonej liniami wewnetrznego podziatu ,B” — jak na rysunku planu:
dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 25-45 stopni z
dopuszczeniem dachow ptaskich na tgcznej powierzchni maksymalnej 14% obszaru
ograniczonego liniami wewnetrznego podziatu ,B”, o ktérym mowa powyzej,

- dla pozostatych: dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci w przedziale
25-45 stopni; dla: istniejgcej zabudowy, budynkéw parterowych, wiat, zadaszonych ramp,
zadaszonych pochylni, zadaszonych lub zamknietych pieszych ciggéw komunikacyjnych —
dach ptaski;

b) dopuszcza sie wysokos¢ maksymalng okapu lub attyki budynkdédw nieprzekraczajgca
poziomu okapu budynku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 2;
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c) dopuszcza sie dla obiektdw takich jak: wiaty (budowle), kioski, strézowki, budki parkingowe,
punkty sprzedazy biletéw wysokosé maksymalng 4 m.

10. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W  AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W  PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych
terenu drogi — dowolny.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 9 pkt 6, w
tym z uwzglednieniem ust. 9 pkt 6;

2) dopuszcza sie lokalizacje — jak na rysunku planu — nadziemnego ciggu komunikacyjnego
(w tym zadaszonego lub zamknietego);

3) zainwestowanie i uzytkowanie zrealizowane zgodnie z prawem, istniejgce w dniu wejscia w
zycie planu uznaje sie za zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejgce budynki
i inne obiekty mogg by¢ poddawane remontom; przebudowa dopuszczona jest wytgcznie
zgodnie z ustaleniami planu.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) spoza granic planu;

b) ustala sie dostepnos¢ do terendw przylegtych poprzez istniejgcy lub projektowany przebieg
ciggu komunikacji kotowej (w tym dla pojazdéw samochodowych) — potozony we wschodniej
czesci terenu w obszarze poza liniami zabudowy, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 6 —tgczacy sie
z przylegajgcymi od potudnia (istniejgca ulicg 1-go Maja) i potnocy (istniejgca Aleja Kosciuszki)
ulicami;

2) zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,

Z wiasnego ujecia;

odprowadzenie sciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wéd opadowych — do uktadu odwadniajgcego;

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z sieci elektroenergetycznej lub zgodnie z przepisami;
zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie dla elementéw, o ktérych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy,
rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajgce z przepiséw.

14. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

~—_— ~— — ~— ~— ~— ~— ~—
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16. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:

1) historyczna aleja kasztanowcdw ujeta w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw —
poza poétnocng granicg terenu (pnie drzew poza granicami planu, korony drzew czesciowo w
granicach planu);

2) istniejgca czes¢ budynku o wysokosci zabudowy uznanej za zgodng z planem — jak na
rysunku planu;

§8.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik
nr 3);
4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zatgcznik nr 4).

§9.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Puck.

§ 10.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie
Szpitala Puckiego.

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr [X/5/2024 Rady Miasta Puck
z dnia 24 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie Szpitala Puckiego.
Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,36 ha. W granicach przystgpienia
obowigzuja:
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci ,,B”, ,C”, ,D” Pasa Nadmorskiego
Gminy Miasta Pucka w czesci dotyczgcej terenu oznaczonego symbolem B5/1-UT,UK oraz
symbolem B5/4-UA przyjety Uchwatg nr XXIV/3/2008 Rady Miasta Pucka z dnia 26 listopada
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 30 poz. 597),
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Pucka przyjety Uchwatg
nr XLVI/4/2010 Rady Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 62
poz. 1041).
Obszar opracowania planu graniczy od:
- wschodu — istniejaca dziatkg nr 187, obr. 0021, nieruchomosciami przy ul. 1-go Maja 15117,
- potudnia — ulicg 1-go Maja,
- zachodu — ulicg 12 Maja, w tym zapleczami posesjinr: 2,4, 6i 8,
- p6tnocy — Alejg Kosciuszki.

Celem przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest uaktualnienie do obowigzujgcych ustalen planistycznych i dostosowanie ich do aktualnej
sytuacji prawno-ekonomicznej. Zatozono umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych
dopuszczonych zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck, zapewniajgcych mozliwos¢ realizacji celéw rozwojowych
gminy i uatrakcyjnienie jej terenéw. Zatozenia dopuszczone zapisami planu dadzg sposobnos$c
stworzenia zagospodarowania korespondujgcego wyglagdem i formg z charakterem, i
przeznaczeniem w tej czesci miasta.

Obszar opracowania projektu planu miejscowego potozony jest zgodnie ze Studium w
terenach oznaczonych symbolami:

- 1UP.6 — teren rozwoju ustug publicznych,

- 2UT.1 —teren zorganizowanych zespotéw zabudowy ustug turystyki.

Realizacja zagospodarowania w planie miejscowym polega gtdwnie na umozliwieniu
rozbudowy Szpitala Puckiego.

A. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania fadu prz(strz nnl_go, w tym urbanistyki i archit ktury;

zgodnie z definicjg ustawowg przez ,ad przestrzenny” rozumie sie takie uksztattowanie
przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Przedstawiony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymagane ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia, ktére opisane zostaly w pozostatej tresci
ulLrdaerics

1a) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

przez ,zrbwnowazony rozwoj” rozumie sie rozwoj, o ktérym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, czyli taki rozwéj spoteczno-gospodarczy, w
ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z
zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych proceséw
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przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegblnych spotecznosci lub obywateli zarédwno wspodtczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen. Przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przez przeprowadzany proces planistyczny maksymalnie wywazy najbardziej
optymalne rozwigzanie, m.in. poprzez stanowiska instytucji wyrazone w procedurze opinii i
ulgodrilh, OtCkzOpril Dprilprowd I 1]wytoz[ il proj_ktu pllIu do publilIT1go wglgdu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Projekt planu uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenie wskaznikédw ksztattowania zabudowy
poprzez dopuszczenie w terenie ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i
administracji lub obstugi komunikacji (UZ-UA-KO):

- maksymalnej i minimalnej, w tym nadziemnej intensywnosci zabudowy, ktérg ustalono jako
dowolng, acz ograniczong pozostatymi wskaznikami zabudowy,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

- maksymalng wysokos¢ zabudowy — od 4 m przez 12 m, z uznaniem za zgodng wyzszej
istniejacej zabudowy,

- minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 4 na terenie;

- linie zabudowy:

-- nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

-- pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

- gabaryty obiektow:

-- geometrie dachu: ptaski, dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowej 25-45 stopni, a
takze istniejgcego dach dla klasztoru ss. elzbietanek, ob. Szpitala Puckiego.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin;

Obszar opracowania potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze opracowania planu znajdujg sie grunty budowlane. Nie wystepujg tu tereny lesne,
ani ztoza kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesney;
Obszar planu wpisany do rejestru zabytkow — strefy ochrony konserwatorskiej — restauraciji
urbanistycznej zespotu urbanistycznego miasta Pucka wpisanego do rejestru wojewddztwa
pomorskiego — jak na rysunku planu — decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod numerem 873 (dawny numer rejestru 773), zmienionej
decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr 1.dz.DOZ-OAIK-
6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011r. — wszelkie dziatania w obrebie obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);

Sporzadzony projekt planu wptywa pozytywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, zas$ potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty
uwzglednione miedzy innymi w zapisach odnoszgcych sie do wskaznikéw parkingowych.
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6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaty wykorzystane maksymalnie zgodnie z politykg
przestrzenng zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Puck, majgc réwniez na celu zapewnienie optymalnych
mozliwosci inwestycyjnych oraz wykorzystujgcych walory lokalizacji w peryferyjnej czesci
miasta.

7) prawo wiasno$ci zostato uwzglednione poprzez ustalenie sposobu przeznaczenia i
zagospodarowania w sposOb zapewniajgcy optymalne mozliwosci wykorzystania
nieruchomosci zgodnie z ich uwarunkowaniami i spoteczno-golpodrTym pril T TITTTIiCm;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

ustalone w planie przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu nie powinny kolidowac z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego zostalty uwzglednione poprzez zachowanie zasady
proporcjonalnosci i réwnosci, m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia jak i zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dziatki lub terenu zgodnych z
politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Puck;

10) potrzeby w Zzakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych;

potrzeby zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad obstugi oraz modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej; projekt planu nie ogranicza
mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym priy uzyiu srodkéw komu ik i [1TktroiTT1j;

na poszczegoélnych etapach procedury planistycznej — zgodnie z przepisami - zapewnia udziat
spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktu planowania przestrzennego, w tym przy
uzyliu srodkéw komu ik i C1CktroDiCT T,

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
na poszczegolnych etapach procedury planistycznej — zgodnie z przepisami — zachowuje sie
jEws¢ i priijriytos¢ pro I dur pllilty[(ITy(h;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
zostata uwzgledniona poprzez zapisy stanowigce o podtgczeniu obszaru objetego projektem
planu do sieci wodociggowej, a takze z wtasnego ujecia;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska;

Na obszarze opracowania projektu planu nie ustala sie mozliwosci lokalizacji nowych
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
nowych inwestycji i zagospodarowania terenéw w sasiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym rylyku wytgpil1illpow[ 2] CwLTii primytow(];

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczey;
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Dla obszaru opracowania projekiu planu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wyznaczyto kierunek pod teren rozwoju ustug publicznych,
atakze teren zorganizowanych zespotéw zabudowy ustug turystyki., zatem nie dalszy rozwoj,
w tym dalsze ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie jest planowane;

B. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck” uchwalonego uchwatg Nr
XXXI/5/2017 Rady Miasta Puck z dnia 27 marca 2017 r. oraz zmian do Studium
wprowadzonych uchwatami Rady Miasta Puck: Nr 111/8/2018 z dnia 5 grudnia 2018 roku, Nr
LXV/4/2023 z dnia 23 lutego 2023 roku, Nr LXXVI11/5/2023 z dnia 21 grudnia 2023 roku, Nr
LXXVI11/6/2023 z dnia 21 grudnia 2023 roku.

C. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
triCportohto[ oS uktdu priltrI 1 go;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorlyt[ il publifTTIgo tri I portu [biorow( go ji ko poditwowlgo srodk[Itr[ T portu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowl riyltow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuaciji
braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy.

Przedmiotowy projekt planu nie przewiduje terenéw nowej zabudowy a jedynie takg zmiane
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, ktéra umozliwi realizacje kolejnych
nowoczesnych obiektéw szpitala, zatem jest to wytgcznie kontynuacja przeznaczenia.
Dostepnos¢ drogowa bedzie odbywac sie od ul. 1-go Maja oraz ul. 12 Marca (wtasno$¢ Gminy
Miasta Puck). Na obszarze objetym planem wystepuje niezbedna infrastruktura techniczna.

D. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwalty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

Rada Miasta Puck przyjeta uchwate Nr LV/4/2022 Rady Miasta Puck z dnia 23 czerwca 2022
r. w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Puck i obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Ponadto, ustalenia planu realizujg zasady uniwersalnego projektowania gtéwnie poprzez
ustalenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows.

E. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest neutralny, gdyz
uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ustug zdrowia i pomocy sptecznej. Koszt sporzgdzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg
niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Ustalania projektu planu niosg za sobg neutralne skutki finansowe dla Gminy Miasta Puck,
wynikajgce z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na czesci
obszaru planu ustalono stawke planistyczng w wysokosci 0%.

Podsumowujgc, plan sporzadzony zostanie zgodnie z obowigzujgcg procedurg

(ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym
zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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