Uchwala NrXXXIV/4/98
RADA MIASTA Rady Miasta w Pucku
w FLGKU z dnia 18 czerwca 1998r.

w sprawie : uchwalenia "STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PUCKA"

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (t.j. Dz.U. Nr 13, poz. 74 ze zmianami) oraz art. 6, ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415 ze zmianami) Rada

Miasta w Pucku
uchwala, co nast¢puje:
§1

1. Biorac pod uwagg uwarunkowania wynikajace z istniejacego stanu zagospodarowania i
uzbrojenia terenéw, stanu 1 funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego
-~ wystepowania terenéw i obiektéw chronionych, dotychczasowego przeznaczenia terenéw,
Jakoém zycia mieszkaicéw, uwzgledniajac prawo wlasnoéci gruntéw, uwarunkowania, cele
i kierunki polityki przestrzennej paristwa na obszarze wojew6dztwa a takze potrzeby i
aspxrac_;e mleczkax’lcéw szanse 1 zagolema rozwow Rada Mlasta uchwala '_'S_’IIZDJI_]_M

MIASIA_HKLA_ w aramcach admmlstracyjnych miasta Pucka

2. "STUDIUM" stanowi wyktadnig polityki przestrzennej miasta opartej o koniecznoé¢
realizacji zasad ekorozwoju i nastgpujacych, gtéwnych celéw:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych tworzacych warunki wzrostu efektywnosci
gospodarowania,

b) ksztaltowanie racjonalnych (spotecznie akceptowanych i efektywnych ekonomicznie)
realizacji osrodkéw: zamieszkania, pracy, rekreacji, ustug, wtadzy,

¢) ksztaltowanie struktur przestrzennych oddziatujacych hamujaco na dewaloryzacje
$rodowiska, tworzacych warunki funkcjonalno - przestrzenne umozliwiajace aktywna
ochrong jego warto$ci, prowadzacych do realizacji ekorozwoju,

d) ksztattowanie struktur przestrzennych umozliwiajacych ochrong przestrzeni kulturowej

m przed zniszczeniem lub dewaloryzacjg oraz udostgpnienie jej spoteczerstwu.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta okre§la si¢ przyjmujac nastepujace
zatozenia i kryteria:

a) tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych racjonalne wykorzystanie zasobow
przyrodniczych nieprzemieszczalnych przestrzennie, najmniej kapitalochtonne

o wykorzystanie istniejacego majatku i zasobéw pracy,

~ b) ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych podatnych na dalszy rozwdéj, bez barier

1 ograniczer,
¢) ksztattowanie warunkéw przestrzennych tworzacych wartosci mnoznikowe, korzystne

procesy kumnulatywne,
d) ksztaltowanie uktadéw przestrzennych, ktérych struktura zwieksza sprawno$¢ i

niezawodnos¢ funkcjonowania,
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L. INFORMACJE OGOLNE

Zgodnie z umowg nr A-1/96 z dnia 09.10.1996 roku, zawarta pomigdzy Zarzadem Miasta
Puck i Przedsigbiorstwem Powierniczo-Wykonawczym ,, Glob™ Instytut Gospodarki Wybrzeza
spotka z 0.0. w Gdansku, Przedsigbiorstwo ,Glob” opracowalo ,,Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Puck”.

1. Zesp6t autorski i konsultanci

Zespot autorski

+ mgr Zygmunt Wobalis - gléowny projektant 7. {70705k
uprawnienia urbanistyczne nr 347 / 88

+ mgr inz. arch. Alicja Kowalska - urbanistyka i dziedzictwo kulturowe
+ mgr Ryszard Burchard - mienie komunalne

+ mgr Bogustaw Grechuta - srodowisko przyrodnicze

« mgr inz. Ryszard Musiat - infrastruktura techniczna

+ mgr inz. Jolanta Rolle - komunikacja

+ mgr Magdalena Szmytkowska - infrastruktura spoleczna

+ dr Dariusz Waldzinski - gospodarka morska

+ drinz. arch. Andrzej Walicki -turystyka 2 . " 0
+ mgr inz. arch. Brunon Wandtke - ksztaltowanie krajobrazu
Konsultanci:

prof. zwycz. dr hab. Witold Andruszkiewicz - gospodarka morska

mgr Danuta Krol - archeologia

prof. dr hab. Jerzy Kruppé - archeologia



Przyjete we ,,Wstepnej koncepcji...” cele rozwoju przedstawia nastepujace zestawienie:

Cele strategiczne

rozwoju

Cele zagospodarowania

przestrzennego

Kryteria ksztaltowania zagospodarowania

przestrzennego

1. Ksztaltowanie
mechanizmow
generujacych
efektywny rozwéj
spoteczno-

gospodarczy

Ksztaltowanie struktur
przestrzennych tworzacych
warunki wzrostu efektywnosci

gospodarowania

tworzenie warunkow przestrzennych
umozliwiajacych racjonalne wykorzystanie
zasobdw przyrodniczych
nieprzemieszczalnych przestrzennie, najmniej
kapitatochtonne wykorzystanie istniejacego
majatku i zasobow pracy;

ksztattowanie elastycznych struktur
przestrzennych podatnych na dalszy rozwoj,
bez barier i ograniczen;

ksztaltowanie warunkow przestrzennych
tworzacych wartosci mnoznikowe, korzystne
procesy kumulatywne;

ksztattowanie uktadow przestrzennych,
ktérych struktura zwigksza sprawnos¢ i
niezawodnos¢ funkcjonowania;
dostosowanie struktur przestrzennych do
rodzaju eksploatowanych zasobow i
przeciwdziatanie dewaloryzacji lub
Zniszezeniu innych zasobow;

tworzenie warunkéw przestrzenno-
funkcjonalnych minimaliznjacych
transportochlonnos¢ (posrednio takze
energochtonnosc) gospodarowania;

oszczedne uzytkowanie przestrzeni.

2. Poprawa
standardu
cywilizacyjnego
spoteczenstwa

(jakos¢ zycia)

Ksztaltowanie racjonalnych
(spotecznie akceptowalnych i
efektywnych ekonomicznie)
relacji osrodkéw
(zamieszkania, pracy, rekreacji,

ustug, wiadzy).

proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w
stosunku do popytu ekonomicznego na
miejsca pracy i pojemnoéci osiedlenczej
ukladow osadniczych;

racjonalne relacje funkcjonalno-przestrzenne
migdzy o$rodkami zamieszkania, pracy,
odpoczynku, ustug, wladzy;

akceptowalny spotecznie techniczno-

przestrzenny standard srodowiska czlowieka




niezaleznie od zroznicowanych przestrzennie

warunkow.
3. Ochrona Ksztaltowanie struktur zgodnos$¢ charakteru 1 struktury
i racjonalne przestrzennych oddziatujacych zagospodarowania przestrzennego z cechami i
wykorzystanie hamujaco na dewaloryzacj¢ walorami srodowiska przyrodniczego;
Srodowiska srodowiska, tworzacych zgodno$¢ poziomu i intensywnosci
przyrodniczego warunki funkcjonalno- zagospodarowania z naturalng chionnoscia
przestrzenne umozliwiajace $rodowiska i jego odpornoscig na zniszczenia;
aktywna ochrong jego wartoéci, eksponowanie wartosci krajobrazowych
prowadzacych do realizacji $rodowiska i ich harmonizowanie z
ekorozwoju. zagospodarowaniem;
tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych odzyskiwanie utraconej
rownowagi ekologicznej.
4. Ochrona Ksztaltowanie struktur przestrzenne oddalenie trwatych Zrédet
dziedzictwa przestrzennych dewaloryzacji od obiektéw dziedzictwa
kulturowego umozliwiajacych ochrone kulturowego;

przestrzeni kulturowej przed
zniszczeniem lub
dewaloryzacja oraz
udostepnienie jej

spoleczenstwu.

dostepnos¢ komunikacyjna przestrzeni
historycznej w sposéb eksponujacy jej
najwyzsze wartosci i walory oraz
przeciwdzialajacy jej degradacji;
wkomponowanie obiektéw dziedzictwa
kulturowego we wspolczesne struktury
funkcjonalno-przestrzenne;

powiazanie funkcjonalno-przestrzenne
obiektow dziedzictwa kulturowego z

krajobrazem naturalnym.
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SYSTEM PLANOWANIA NA POZIOMIE GMINY

STUDIUM
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KAMPANIE . .
PROMOCYJNE ~ D ECYZJ E WZ!Z T
PRZEDSIEWZIEC

" Art 6. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - "W celu okre€lenia po!ityki przestrzennej
gminy, rada gminy podejmuje uchwate o przystapleniu do sporzadzenla studlum uwarunkowan
i kisrunkéw zagospodarowanian i kierunkgw 2agospodarowania przestrzennega gminy™.

** Prognoza skutkéw wplywu ustalefi planu na rodowiske przyrodnicze

“* Prognoza skutkéw ekonomicznych ustaler planu

2] Opracowania obligatoryjne 2 mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
/ ; .
Zrodlo: |, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego’ - poradnik metodyczny
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej
oddziat w Krakowie



Wymobg powyzszego zakresu problemowego wynika z ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zespét opracowujacy ,.Studium”, poza wymaganiami wynikajacymi z mocy prawa,
zobowigzat si¢ do opracowania wybranych dodatkowych zagadnien.

Migdzy innymi dotyczy to:

+ analizy mozliwosci i uwarunkowan rozwoju turystyki;

+ analizy mozliwosci rozwoju gospodarki morskiej;

+ potrzeb rozwoju ustug;

+ studium demograficznego;

+ studium ochrony i ksztattowania krajobrazu;

+ zagospodarowania mienia komunalnego;

+ archeologii.

Problematyka ta czesciowo zastgpuje strategie rozwoju gospodarczego, ktorej dla Pucka
dotychczas nie opracowano. Umiejscowienie ,,studium gminnego” w systemie planowania na

poziomie gminy ilustruje zamieszczony schemat.

4. Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa'

Aktualnie brak jest ostatecznej wersji koncepeji polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju. Dotychczas opracowano wstepna koncepcje tej polityki®.

We wstepnej koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju miasto Puck
zaliczono do strefy narastajacej koncentracji (polaryzacji) potencjalu cywilizacyjno-
ekonomicznego, konkurencyjnego w skali gospodarki europejskiej 1 $wiatowej (ilustruje to
zalacznik graficzny).

Wewnetrzna Zatoka Pucka uznana jest za podwodny rezerwat przyrody. Umieszczono jg na

liscie Konwencji Helsinskiej oraz na Swiatowej liscie ochrony przyrody.

! Wybrane elementy odnoszace sie do obszaru miasta.

2 Wstepna koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju przyjeta jest przez Sejm RP, a ostateczna jej
wersja ma by¢ gotowa w drugiej potowie 1997 roku.



2. Istota i podstawy prawne ,,Studium”

Obecnie strukture planowania miejscowego tworza dwa cziony o wyraznie zroznicowanych
zadaniach, to jest studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz plan przestrzenny gminy.

W przeciwienstwie do planu przestrzennego studium nie jest aktem ustanawiajacym przepisy
gminne, nie ma charakteru aktu powszechnie obowiazujacego i nie moze stanowi¢ podstawy do
wydawania decyzji administracyjnych (art.6 ust.7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
z 7 lipca 1994 roku).

Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej a takze ogdlnych kierunkdw 1 zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy wyrazajacych t¢ polityke. W ten sposob studium
sporzadzane dla cato$ci obszaru gminy, przejmuje niejako zadania zatozen do plandéw oraz czgsci
zadan planéw ogdlnych, dotyczacych polityki przestrzennej i zasad zagospodarowania calosci
obszaru gminy.

Projekt studium sporzadza zarzad gminy, przedstawiajac go do zaopiniowania organom,
z ktérymi uzgadnia si¢ projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(wojewoda, zarzad gminy sasiedniej, woj. konserwator przyrody, woj. konserwator zabytkow,
Nadmorski Park Krajobrazowy, urzad morski), a nast¢pnie przedklada radzie gminy do

uchwalenia.

3. Problematyka "Studium"'

W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczeg6lnosei z dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, wystgpowania obiektow 1 terendow
chronionych na podstawie przepisow szczegdlnych, stanu s$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, w tym stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych (art.6 ust.4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym).
Z kolei zgodnie z regulacjq art.6 ust.5, w studium nalezy okresli¢ w szczegdlnosci: obszary
objete ochrong srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, lokalne wartosci zasobéw srodowiska
przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe, obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obszary
zabudowane, obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg, kierunki rozwoju
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obszary, dla ktoérych sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepiséw
szczegdlnych ze wzgledu na istniejace uwarunkowania. W studium uwzglednia sig
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze gminy (art.6 ust.2).
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5. Cele rozwoju

Cel glowny

Trwaly, zrownowazony i hammonijny rozwdj z uwzglednieniem poprawy warunkow

bytowych ludnosci i zwigkszenie udzialu miasta w gospodarce kraju, rozwdj nie powodujacy

degradacji srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Cele strategiczne

1.

Uznanie w rozwoju miasta nadrzgdnosci zachowania waloréow krajobrazowych,
kulturowych i przyrodniczych.

Poprawa stanu komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Rozw¢j roznych form turystyki, w tym przede wszystkim zwigzanych z morzem.
Rozwijanie ustug, instytucji i1 urz¢déw ponadiokalnych uzasadniajacych mozliwosé

powolania powiatu i zwigkszenie liczby miejsc pracy w Pucku.

. Zabezpieczenie odpowiednich terendw pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug w wymiarze

umozliwiajacym znaczng poprawe warunkéw zycia ludnosci.

. Zabezpieczenie odpowiednich terendw pod rozwdj turystyki, rzemiosta i przemystu.
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IL. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

1. Polozenie, obszar i granice

Miasto lezy na Pobrzezu Kaszubskim, w pdinocnej czesci wojewddztwa gdanskiego nad
Zatokg Pucka, w odleglosci okoto 30 km od Gdyni i 11 km od Wladystawowa. Na zachod od
Pucka znajduje sie Puszcza Darzlubska, na polnoc - szeroka dolina rzeki Phutnicy, a na potudnie
- Kepa Pucka oddzielona od Kepy Oksywskiej Pradoling Redy.

Obszar miasta wynosi 4,9 km® Pod wzgledem powierzchni Puck zajmuje jedno z ostatnich
miejsc w wojewddztwie gdanskim. Mniejszy obszar maja tylko: Skércz, Pelplin i Zukowo.

Puck nalezy do miast o jednym z najwickszych wskaznikéw liczby mieszkancéw na km’.
W wojewddztwie gdanskim wyzsza gesto$é zaludnienia wystgpuje tylko w miastach: Tezew,
Sopot i Kartuzy.

Dhugosé¢ granicy morskiej miasta wynosi 3 km, a ladowej - 10 km.

2. Ludnos$é

Proces znaczacego wzrostu ludnosci miasta zakonczylt si¢ w 1988 roku. W latach 1970-1988
w Pucku przybywalo sredniorocznie 150 osdéb. W okresie 1991-1995 nastapila stabilizacja
zaludnienia na poziomie 11,5-11,6 tys. mieszkancow. Jest to wynik bardzo duzego obnizenia

przyrostu naturalnego. W niektérych latach ubieglego pigciolecia notowano wigksza ilos¢

zgondéw w poréwnaniu z urodzeniami. Oméwione tendencje dokumentuje zamieszczona tabela.

Rok Stan ludnosci Przyrost naturalny Saldo migracji
w tys. os6b osoby 0s6b na 1000 ludnosci osoby

1970 9,2
N/ 107 T % [ 84 | T 78
"""""" 1980 I T e T s g T T Ay
""""" ET-Z S IS It S R 7 A R T - B
CUUTThess TS T T 61 | 57T 6
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3. Glowne funkcje

Gléwne funkcje miasta to: obstuga ludnosci, turystyka i przemyst.

Obstuga ludnosci _

Miasto Puck w wiekszoéci przypadkéw $wiadezy ustugi poziomu ponadpodstawowego
gminom wiejskim Puck i Krokowa oraz miastom: Wiadystawowo, Jastarnia i Hel.

W Pucku szczegdlnie dobrze rozwinigta jest funkcja oswiatowo-wychowawcza. W miescie
dzialaja nastepujace szkoly srednie i zasadnicze:

— zespot szkot ogblnoksztatcacych (dla miodziezy i dorostych);

technikum mechaniczne i obrébk) skrawaniem (dla mtodziezy i dorostychy;

liceum ekonomiczne {dla miodziezy i dorostych);

liceum zawodowe;

— zasadnicza szkota zawodowa.

Poza tym w miescie jest Panstwowa Szkota Muzyczna, Panstwowe Ognisko Baletowe
i Szkota Podstawowa Specjalna.

W Pucku wskaZnik uczacej sie mlodziezy w szkolach ogdlnoksztalcacych, srednich
technicznych i zawodowych na 1000 ludnosci jest znacznie wyzszy w pordwnaniu ze
$redniowojewddzkim (Puck - 185, wojewddztwo gdanskie - 57). Dowodzi to o $wiadczeniu
uslug oswiatowych przez Puck sasiednim gminom. Przemawia za tym réwniez fakt
funkcjonowania w miescie internatu.

Ponadto ponadlokalng dziatalnosé oswiatowo-wychowawcza prowadza;

+ Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy;

+ Ofsrodek Szkolenia Zawodowego Ministerstwa Sprawiedliwos$ci;

+ Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna;

+ Oddzial Zamiejscowy Kuratorium Os$wiaty;

+ Zespot Doradztwa Rolniczego.

Drugg funkcja miasta o znaczeniu ponadlokalnym jest ochrona zdrowia i opieka spoleczna.
Przejawia si¢ ona w dzialalnosci:

~ szpitala - 161 16zek

W Pucku wskaznik liczby t6zek szpitalnych na 10 tys. ludnosci wynosi - 139, podczas gdy

$rednio w wojewddztwie - 52,9.

— placowki pomocy doraznej;

— przychodni Obwodu Lecznictwa Kolejowego;

— Terenowej Stacji Sanitamo-Epidemiologiczne;j;
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— Domu Pomocy Spolecznej (102 migjsca).

Administracyjne instytucje ponadlokaine to:

— Urzad Rejonowy;

— Urzad Skarbowy;

— Rejonowy Urzad Pracy.

W mieécie dobrze rozwinieta jest ponadlokalna dzialalnos¢ geodezyjno-kartograficzna;
funkcjonuja tu:

— oddzial Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terenow Rolnych;

Wojewdédzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej;

Przedsigbiorstwo Geodezyjno-Kartograficzne ,, Geopol ”;

Biuro Geodezyjno-Kartograficzne ,, Geozasob”;

Poza tym znaczenie ponadmiejskie posiadaja:

— Obwodowy Urzad Poczty;

— Komenda Rejonowa Policji;

— Prokuratura Rejonowa;

— ddziat Terenowy Urzedu Statystycznego w Gdansku;

— Oddziat Rejonowy Wojewodzkiego Zaktadu Weterynarii;

— filia Pedagogicznej Biblioteki Wojewoédzkiej w Gdansku,

— banki;

— firmy ubezpieczeniowe

- Yokl sGolowe S§Ay Yeyonoweg0 W Ale hewowre

Istnxejape placowki i urzedy $wiadezacé ustugi ponadlokalne sa jednym z istotniejszych
czynnikéw przemawiajacych za utworzeniem w Pucku centrum powiatowego. W przypadku
uzyskania przez miasto statusu powiatu, zaistniataby m.in. potrzeba przeksztalcenia Urzedu
Rejonowego w Urzad Powiatowy oraz utworzenie sadu rejonowego. Aktualnie w miescie jest

Kolegium do spraw wykroczen Sadu Rejonowego w Wejherowie.

Turystyka

Polozenie nad zatoka morska, zabytkowa czg$¢ miasta skupiona wokol rynku z zachowanym
ukladem przestrzennym, siegajacym XIV wieku i licznymi zabytkami architektury, bardzo
atrakcyjne tereny sasiadujace z miastem i dogodne potaczenia komunikacyjne tworza wy] atkowo
sprzyjajace warunki dla rozwoju turystyki i wypoczynku oraz uprawiania sportow wodnych.
Jednak aktualna baza turystyczna, chociaz bogata w swoim zakresie, nie wptywa na rozwoj

turystyki w takim stopniu, jaki umozliwiaja warunki naturalne miasta.



W Pucku stabo rozwinieta jest baza noclegowa. Funkcjonujacy przez caly rok Osrodek
Wypoczynkowy ,.Delfin” (110 miejsc), camping (200 miejsc), hotel K.S. ,Zatoka”, hotel
,Admiral” (12 miejsc), hotel Harcerskiego Osrodka Morskiego (60 miejsc) oraz sezonowe
pawilony dla 120 os6b to jak na warunki Pucka zdecydowanie za malo.

Podstawowe urzadzenia i atrakcje turystyczne Pucka to:

— port jachtowy;

— molo;

— rejsy po zatoce;

— organizacja zawodéw zeglarskich (w tym réwniez o randze mistrzostw Swiata);

— dzialalno$é Harcerskiego Osrodka Morskiego;

— loty widokowe z lotniska polowego w Celbowie;

Atrakcje turystyczng stanowi kompleks urbanistyczny wokot rynku z zachowanym ukiadem
przestrzennym $redniowiecznego miasta z wydluzonym placem targowym i ciagiem
przecinajacych si¢ pod katem prostym uliczek. Wzdtuz nieistniejacych juz fortyfikacji miasta
obiegata okrezna ulica. Najcenniejsza zabytkowa budowla to gotycki kosciél pod wezwaniem
$w. Piotra i Pawla budowany od XIII do XV wieku (przebudowany w XIX wieku). Puck
wpisany jest do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw jako jeden z najcenniejszych
zespoldéw urbanistyeznych w wojewddztwie gdanskim. Dzialajace w miescie muzea to: Muzeum
Ziemi Puckiej, Muzeum Historyczne, Muzealne Zbiory Rybackie - Izba Pamigci im. J. Budzisza.

Puck uzyskal prawa miejskie w 1348 roku, ale wzmianki o miescie datuja si¢ juz od X wieku
- byl tu port. O jego istnieniu §wiadcza $redniowieczne fragmenty zatopione na dnie Zatoki
Puckiej nie opodal ujscia rzeki Phutnicy. Konstrukcje portowe wystepuja na obszarze okolo
15 ha, a rejon ich wystepowania stanowi akwen podmorskich badan archeologicznych. Puck
i jego okolice stanowi istotny obszar badan, ktére poza wskazaniem istnienia w Sredniowieczu
portu z VI - XII wieku (wiekszego w poréwnaniu z obecnie istniejacym) wykazaly takze m.in.
istnienie w miescie zamku, ktory ulegl calkowitemu zniszczeniu na przetomie XVIII 1 XIX
wieku. Prowadzone wykopaliska maja na celu odszukanie pelnego obrazu rozplanowania zamku

w réznych okresach jego dziejow.

Przemyst
Od 1990 roku znaczenie funkcji przemystowej ulega systematycznie obnizeniu. Swiadczy
o tym fakt, ze w latach 1985 - 1994 zatrudnienie w tym dziale gospodarki ulegto zmniejszeniu

z 1,1 tys. do 0,7 tys. os6b. Poprzednio w Pucku rozwijat si¢ przemyst spozywczy, obstugujacy
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rolnictwo (POM) oraz produkcja silnikow do kutréw i remont kutréw rybackich (a wigc tych

branz, ktérych znaczenie w ostatnich latach spadto).

4. Uzytkowanie terenu

Strukture uzytkowania terenu przedstawia nastgpujace zestawienie: RS

OGOLEM

1. Uzytki rolne ogélem
w tym:
— grunty orne
— sady
— Iaki
pastwiska
. Grunty pod lasami i zadrzewieniami

2
3. Grunty pod wodami
4

. Tereny komunikacyjne ogolem

w tym:

— drogi

koleje i inne komunikacyjne

5. Tereny osiedlowe

w tym:

zabudowane

niezabudowane

— zielen

. Tereny rézne

t

X &

. Nieuzytki
Powierzchnia wyréwnawcza

Zrodio: Urzad Rejonowy w Pucku
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W Pucku zwraca uwagg bardzo niski udziat gruntéw pod lasami i zadrzewieniami - 0,4%.

We Wiadystawowie udziat laséw i gruntow lesnych stanowi 18,2%, w Kartuzach - 20,9%.

Notuje si¢ natomiast stosunkowo wysoki udzial uzytkéw rolnych - 45,1%, poréwnywalny

z Wladystawowem i znacznie wyzszy w zestawieniu z Kartuzami - 15,6%.

5. Ocena jakosci zycia mieszkancow

5.1. Bezrobocie

Bezrobocie na szersza skale pojawilo si¢ w 1991 roku i wedlug stanu na 31 grudnia liczba

bezrobotnych wyniosta 574 0s6b, co stanowito 8,4% ludnosci w wieku produkcyjnym. Wskaznik

bezrobocia w Pucku byt zblizony do sredniego dla wojewodztwa oraz Wiadystawowa, a ponad

- ot o
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dwukrotnie nizszy w poréwnaniu z Kartuzami. Bezrobocie w Pucku osiagn¢to maksymalny
poziom w 1992 roku - 745 osoéb i od tego czasu nastgpuje systematyczny spadek
zarejestrowanych bezrobotnych.

Ksztattowanie sie¢ w latach 1991 - 1995 liczby bezrobotnych oraz ich odsetki w liczbie

ludnosci w wieku produkcyjnym przedstawiaja nastgpujace dane:

Stany na koniec danego roku

Rok Puck Kartuzy Wiladyslawowo | woj. gdanskie
ogoélem
a -liczba bezrobotnych
b -odsetek bezrobotnych
w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym
1991 a 574 1814 558 75452
b 8,4 19,9 7,1 8,9
1992 a 745 1216 835 91 808
b 10,9 13,2 10,3 10,8
1993 a 727 1211 955 89 706
b 10,6 13,0 11,4 10,5
1994 a 537 1534 676 85 485
b 7.7 16,4 8,1 9,9
1995 a 479 1326 551 77 387
b 6,8 14,2 6,5 8,9

Zrodlo: Opracowano na podstawie materialéw Wojewoddzkiego Urzedu Pracy i WUS w Gdansku.

Z przedstawionych danych wynika, Ze w ostatnich latach sytuacja na rynku pracy w Pucku
jest relatywnie dobra. W 1995 roku wskaznik udzialu bezrobotnych w liczbie 0séb w wieku
produkcyjnym byl znaczaco nizszy w pordéwnaniu ze srednim dla wojewodztwa gdanskiego

1 w przyblizeniu réwny z Wladystawowem, podczas gdy w 1991 roku by} nieznacznie wyzszy.

5.2. Mieszkalnictwo

Pod wzgledem zaggszczenia sytuacja mieszkaniowa w Pucku jest gorsza zaréwno
w poréwnaniu z Wladystawowem 1 Kartuzami, jak i ze $rednia dla wojewddztwa gdanskiego.
Nizsza jest mieszkalna powierzchnia uzytkowa na 1 osob¢ i powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania, a wyzszy wskaznik liczby oséb na 1 izb¢. Pomimo to w ostatnim okresie buduje
si¢ bardzo malo mieszkan (w latach 1994 - 1995 budowano sredniorocznie 11, podczas kiedy
w 1990 roku oddano do uzytku - 49).

Natomiast lepsza sytuacja jest w zakresie mozliwosci korzystania z sieci wodociagowej

i kanalizacyjnej. Aktualnie nic ma w miescie mozliwosci dostepu do gazu z sieci.
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5.3. Dostgpnos¢ do ustug

Zaspokojenie potrzeb ustugowych zardéwno w zakresie ustug podstawowych, jak i wyzszego
rzgdu przedstawia si¢ korzystnie. W pelni zaspokojone sg potrzeby ilosciowe w zakresie bazy
lokalowej przedszkoli i szkol podstawowych. Znaczacym jednak mankamentem jest
nieproporcjonalna do liczby ludnosci lokalizacja obiektéw. Szczegdlnie dotyczy to szkot
podstawowych, gdyz dwie funkcjonujace szkoty znajduja si¢ we wschodniej czgsci miasta.

W Pucku dziata kino (156 miejsc) i dwie biblioteki oraz 1 punkt biblioteczny, ktére w pelni
zaspokajaja potrzeby ludnosci. Odczuwa si¢ natomiast brak instytucji upowszechniania kultury
(domow, osrodkow i klubdw kultury oraz swietlic).

Nie odczuwa si¢ tez niedoboru placowek otwartej opieki zdrowotnej] (dziatajg dwie
przychodnie rejonowe).

Puck jest istotnym osrodkiem $wiadczacym ustugi ponadlokalne dla ludnosci wiasnej, jak
i sasiednich jednostek administracyjnych (miasto Wiadystawowo oraz gminy Puck i Krokowa).
W miescie znajduja sie:

+ zespoét szkot ogdlnoksztatcacych;

+ zesp6t szkét zawodowych o szerokim profilu ksztalcenia na poziomie szkoly $redniej

1 zasadniczej;

+ szkota podstawowa specjalna;

+ szpital;

+ pogotowie ratunkowe;

+ stacjonarny zaklad pomocy spotecznej (dla przewlekle chorych).

5.4. Mozliwosci wypoczynku

Polozenie nad zatoka morska w sasiedztwie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i Puszczy
Darzlubskiej stwarza mozliwo$¢ réznorodnych form wypoczynku mieszkafcom Pucka. Osoby
chcaee odpoczywaé nad pelnym morzem lub korzystaé¢ z atrakcji wielkomiejskich moga
dojechac dogodnym srodkiem lokomocji do odleglej o 30 km Gdyni, a do Pétwyspu Helskiego
jest zaledwie 15 km.

Duzg zaleta wypoczynku w Pucku i jego okolicy jest stosunkowo czyste srodowisko

przyrodnicze i ciekawe dziedzictwo kulturowe.
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6. Powigzania miasta z otaczajaca gming

Gmina wigjska Puck zajmuije powierzchni¢ 246 km® i pod wzgledem obszaru nalezy do
najwigckszych jednostek administracyjnych wojewodztwa gdanskiego (wigksza powierzchnig
maja tylko gmina Koscierzyna i miasto Gdansk). Jej wschodnia granicg stanowi brzeg Zatoki
Puckiej - okolo 14 km. Udzial laséw i gruntow lesnych wynosi 29,2%, tj. ksztattuje si¢ na
poziomie zblizonym do $redniego w kraju. Na terenic gminy wystgpuja liczne historyczne
miejscowosci: Rzucewo, Mrzezino, Rekowo Gome, Stawutéwko, Swarzewo, Darzlubie,
Mechowo i Piadnica Wielka, a takze palacyki, mtyny i parki podworskie.

Duzy dostgp do morza, znaczna lesisto$¢ wschodniej czgsei (Puszcza Darzlubska)
w polaczeniu z cieckawym dziedzictwem historyczno-kulturowym tworzg doskonate warunki dla
rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych. Wskazane jest skoordynowanie dzialalnosci tej
funkcji z dzialalnoscia turystyczno-wypoczynkowa Pucka. Dotyczy to migdzy innymi
utworzenia zespolu rekreacyjnego Pucka, powiazanego funkcjonalnie ze Swarzewem,
Rzucewem i Osloniem.

Uzytki rolne zajmujg obszar 14 949 ha, co stanowi 60,7% powierzchni gminy. W gruntach
ornych wysoki udzial maja trwale uzytki zielone - 26,1% (Srednio w wojewddztwie gdanskim -
21,4%), co predestynuje gming do rozwoju hodowli bydta.

Warto$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest wysoka, gdyz wedlug oceny JUNG wynosi
73,9 pkt. (Srednia dla wojewodztwa gdanskiego - 61,9). W gminie dla produkcji rolnej bardzo
korzystna jest rzezba terenu i warunki wodne, korzystna przydatnosé¢ rolnicza gleb i malo
korzystny agroklimat.

Dobre warunki rozwoju rolnictwa w gminie stwarzaja mozliwosci zaopatrzenia ludnosci
miejskie] w swieze produkty rolne i daja podstawe dla rozwoju przemystu rolno-spozywczego.
Poza tym gminy miejska i wiejska powigzane sa ustugami, infrastruktura techniczna, funkcja
administracyjng oraz wzgledami ochrony srodowiska i krajobrazu.

Ludnos¢ wiejska korzysta z ustug wyzszego rzedu: ochrony zdrowia, oswiaty, kultury
ihandlu oraz obslugiwana jest przez instytucje finansowo-ubezpieczeniowe, geodezyjno-
kartograficzne i posrednictwa pracy przez jednostki i instytucje mieszczace sie w Pucku.
Zlokalizowane w gminie wiejskiej: oczyszczalnia Sciekow i wysypisko odpadéw (Swarzewo)
obsluguja miasto.

Przez obszar miasta i gminy przebiegaja gléwne arterie komunikacyjne taczace aglomeracje

gdanska z Pétwyspem Helskim i pétnocnym pasem wybrzeza morskiego.
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Wsp6lng sprawa dla miasta i gminy jest prowadzenie odpowiednich dziatan zmierzajacych do
zaopatrzenia w gaz przewodowy, rozbudowa do dwdch jezdni drogi krajowej nr 27 Reda -
Wiadystawowo, elektryfikacja i dobudowa drugiego toru linii kolejowe;j.

Bardzo istotnym wspolnym problemem miasta i gminy jest dbanie o czysto$é¢ Zatoki Puckiej,
jej zarybianie i wykorzystanie turystyczne.

Czeéé obszaru miasta i gminy wiejskiej objgta jest granicami Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego 1 jego otuliny.

Tereny wiejskie otaczajace miasto w przyszlosci moga stanowi¢ rejony zabudowy miejskie],

przy czym nalezy zaznaczy¢, ze w przewadze sa to grunty rolne o wysokiej klasie bonitacyjne;].
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III. ANALIZA UWARUNKOWAN ROZWOJOWYCH

1. Analiza i wnioski z dotyczacych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta |

Aktualnie w  Pucku obowiazuja ustalenia nastgpujacych planow zagospodarowania
przestrzennego:
— Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzony uchwata Rady
Narodowej Miasta i Gminy Nr XXIV/152/88 z dnia 14.06.88r. (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 20
z 1988 r. poz. 188);

— Zmiana Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzona
uchwata Rady Miasta Puck Nr XV/6/92 z dnia 18.12.92 r. (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 14 poz.
76 z 1993r.).
W powyZzszym opracowaniu dokonano aktualizacji planu ogolnego, ktora polegata na
wprowadzeniu nowych, bardziej elastycznych koniecznych w warunkach przemian ustalen
w tekscie planu. Pozostawiono jednoczesnie niezmieniony, obowiazujacy rysunek planu.

Plan ogdlny obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta z wylaczeniem terenu
srodmiescia, dla ktérego obowigzujacy jest:

— Miejscowy Plan Szczegolowy Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacii,

zatwierdzony uchwala Rady Miasta Puck Nr XXVII/2/94 z dnia 11.05.94 (Dz. Urz. Woj.
Gd. Nr 13 poz. 66 z 1994r.)

Powyzsze plany straca moc z dniem 31 grudnia 1999r. (zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r.).

Plan szczegdtowy srodmiescia obejmuje swym zasiggiem dos¢ intensywnie zainwestowany,
historyczny obszar miasta. Dzi¢ki znacznemu poszerzeniu problematyki o zagadnieniu z zakresu
dziedzictwa kultury, rewaloryzacji obszaru, plan ten jest wartosciowym opracowaniem stuzacym
ochronie zabytkowego ukladu przestrzennego, pozwalajacym jednoczesnie na jego dalszy
rozwoj.

Ustalenia planu szczegélowego realizowane glownie w zakresie inwestycji ustugowych
i mieszkalno-ustugowych (inwestycje zrealizowane, W trakcie budowy, wydane decyzje
o warunkach zabudowy 1 pozwolenia na budowg).

Znacznym utrudnieniem dla inwestoréw jest obecnos¢ strefy ochrony archeologiczne) na
omawianym obszarze. Powoduje to konieczno$¢ (zgodnie z ustaleniami planu) przeprowadzenia

badas archeologicznych na koszt wlasciciela terenu.
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Na obszarze $roédmiescia Pucka zostaly jedynie pojedyncze, niezainwestowane dziatki. Dos¢
duza powierzchnie niezabudowang (w poréwnaniu do innych miast) stanowia tu tereny zieleni
gléwnie parkowej i cmentarnej. Plan chroni te tereny nie przewidujac tu innych funkcji i to
ustalenie planu powinno by¢ utrzymane.

Dla szeregu terenéw w planie szczegblowym przewidziano zmiang funkcji lub sposobu
zagospodarowania. Najistotniejsze propozycje (powodujace znaczne konsekwencje finansowe
dla miasta) wskazane do przeanalizowania w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego to:

+ zmiana lokalizacji szpitala

Docelowo budynek ten przeznaczony jest do adaptacji na hotel. Realizacja tego zamierzenia
mozliwa bedzie po wybudowaniu nowego szpitala w rejonie przewidywanym w planie ogélnym
(lub innym po dokonaniu zmiany planu). Zmiana lokalizacji szpitala zgodna jest z kierunkiem
rozwoju miasta, z przyjeciem jako gléwnej funkcji rozwojowej turystyki i rekreacji. W oparciu
o te zalozenia obiekt zabytkowy, zlokalizowany w poblizu brzegu morskiego, w sgsiedztwie
terenéw zieleni, moze sta¢ si¢ elementem wysokiej klasy bazy rekreacyjnej. Jest to ustalenie
stuszne, ale jego realizacja w blizszej perspektywie jest mato realna.

+ zmiana lokalizacji dworca autobusowego

Ze wzgledu na kolizje komunikacyjne oraz ograniczong powierzchnie terenu, przewidziano
w planie ,,przemieszczenie” dworca autobusowego w rejon potozony na potudnie od obecnego
terenu dworca. W zwigzku z przewidywanym wzrostem liczby turystow odwiedzajacych miasto
oraz potrzebami mieszkancéw, realizacja omawianego zamierzenia jest konieczna.

+ zmiana lokalizacji PGKM, polozonej w rejonie przybrzeznym, w pn.-zach. obszarze

zasiegu planu szczegdtowego.
Przewiduje sig¢ ,,przeniesienie” bazy poza obszar $rddmiescia i przeznaczenie tak atrakcyjnie
potozonego terenu pod funkcje zwigzane z obstuga turystyki. Jest to przedsigwzigcie zgodne
z zalozeniami przedmiotowego ,,Studium”.

+ przeksztalcenie obszarow nadmorskich w tereny portowo-rekreacyjne - ,,mariny”

Zadanie to polega¢ ma na likwidacji bedacych w zlym stanie technicznym i o niskim
standardzie osrodkow kolonijnych, wczasowych oraz campingu, stanowiacych zainwestowanie
wschodniego rejonu wybrzeza. Dla realizacji ,,mariny” przewiduje si¢ w planie takze znaczne
fragmenty pozostalej czesci pasa nadbrzeznego. W ,,Studium” nie przyjmuje si¢ w pelni tego

rozwiazania.
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W planie ogdlnym miasta znajduja odbicie niektére ustalenia planu szczegétowego
$rédmiescia. Dotyczy to terenéw przeznaczonych do realizacji funkcji, ktore proponuje Sig
usungé z obszaru $rédmiescia. Przewidziano np. nowa lokalizacjg szpitala oraz terenow baz.

W planie ogélnym zarezerwowano teren o pow. okoto 4.0 ha na budowg szkoty podstawowej,
ktérej realizacja bgdzie niezbedna w najblizszych latach. Teren przeznaczony pod szkolg jest
znacznie zawyzony w stosunku do tej funkcji. Granice nie zostaly jednak sztywno okreslone,
pozostawiajac mozliwosé ich regulacji zagospodarowujac obszar kompleksowo, tacznie
z sasiednim terenem. Nalezy rozwazy¢ mozliwosé przeznaczenia fragmentu terenu 18 UO pod
zabudowe mieszkaniowa,

W ciagu ostatnich lat plan ogélny realizowany jest glownie w zakresie budownictwa
mieszkaniowego. Dotyczy to przede wszystkim rejonu ul. Asnyka. Powstaje tam duzy zespot
zabudowy mieszkaniowej, gtdéwnie szeregowej. We wschodnim rejonie miasta takze wyznaczone
zostaly w planie ogblnym tereny budowlane. Obecnie realizuje si¢ tu pojedyncze budynki.

W omawianym planie uwzgledniono rezerwe terenu pod droge obwodowa miasta. Z analizy
uwarunkowan i mozliwosci rozwojowych Pucka wynika, ze jej realizacja, a nawet przedtuzenie

w rejon nadmorski jest przedsigwzigciem koniecznym dla osiagnigcia zamierzen miasta.

2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
terenu

Puck to miasto o bardzo bogatej i rdznorodnej strukturze przestrzennej. Na uksztattowanie
tkanki miasta wplyw miala prawie tysiacletnia historia, ktérej bieg pozwolitl na zachowanie
cennych elementéw dziedzictwa kulturowego. Dotyczy to gléwnie bardzo interesujacego uktadu
przestrzennego ,,starego miasta”, budynkéw do dzi§ spelniajacych swoje funkcje, jak réwniez
budynkéw, budowli i przedmiotéw odstanianych w trakcie licznych odkry¢ archeologicznych.

Na dzisiejszy wizerunek miasta zdecydowany wplyw wywarlo takze polozenie nad brzegiem
morza oraz w poblizu ladowych szlakéw handlowych. Wielka szkoda, ze te najwazniejsze
atrybuty historycznego rozwoju miasta w ciggu ostatnich dziesigcioleci byly tak nieznacznie
wykorzystywane. Powinny mie¢ one decydujace znaczenie w nastgpnych etapach rozwoju
Pucka.

W strukturze miasta wyodrebni¢ mozna kilka jednostek o zréznicowanym charakterze.
Najcenniejsza 1 najatrakcyjniejszgq czesciag miasta jest srodmiescie Pucka - ,stare miasto™
z rynkiem 1 pierzejami Sredniowiecznych kamieniczek (uktad przestrzenny objety ochrong). Jest

to rejon koncentracji ustug, uzupelniony funkcjg mieszkaniows. Wigkszosé zabudowy jest tu
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dobrze zachowana, lecz wiele budynkéw wymaga remontow, rehabilitacji, przeksztatcen lub
porzadkowania otoczenia.

Najpilniejsze zabiegi powinny dotyczy¢ budynkéw o wartosciach kulturowych,
postulowanych do objecia ochrona. Odnosi si¢ to takze do zaplecza wielu budynkow
mieszkalnych i ustugowych. Uporzadkowa¢ nalezy takze zabudowe w tak eksponowanym
rejonie, jakim jest ciag spacerowy wzdtuz plazy.

Po wschodniej stronie ,starego miasta” znajduje si¢ rejon zabudowy mieszkaniowej
uksztaltowany w okresie migdzywojennym - wille z ogrodami w glebi dziatek. Jest to zabudowa
znajdujaca si¢ w dobrym stanie technicznym.

W czgsci poludniowej miasta, polozonej na wschod od linii kolejowej, znajduje si¢ rejon
typowej dla lat 60. i 70. zabudowy ,blokowiskowej”, a takze zabudowy jednorodzinnej
i ustugowej. Rejon ten cechuje si¢ niskimi walorami architektonicznymi. Wystepuje tu kilka
obszar6w wymagajacych porzadkowania i przebudowy. Dotyczy to giéwnie prowizorycznie
zabudowanych dzialek (garaze, skiady, ustugi o tymczasowym charakterze). Przeksztalcenia
irehabilitacja moglyby takze dotyczyé¢ blokowiskowej zabudowy wielorodzinne;.
W omawianym rejonie wystgpujq dziatki jeszcze nie zabudowane, dla ktérych nalezy wymagaé
wyjatkowej dbalosci o walory architektoniczne ze wzgledu na polozenie w sasiedztwie obszaru
objetego $cista ochrona.

Obszar na zachéd od linii kolejowej do drogi krajowej nr 27 to w zdecydowanej wiekszosci
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (czesciowo przedwojenna), znajdujaca sie w dobrym
stanie technicznym. Strefa potudniowa obszaru znajduje si¢ obecnie w trakcie zabudowy.

Na zachéd od drogi nr 27 polozona jest powojenna dzielnica zabudowy jednorodzinnej
»Swarzewska”,

Dzielnice miasta polozone na zachéd od linii kolejowej cechuje gorsza dostgpnosé do
wigkszosci ustug podstawowych - szkoly, administracja, itd. Przyszle plany zagospodarowania
przestrzennego powinny zrownowazyC te braki, uwzgledniajac lokalizacje ustug w tych
rejonach.

Strefa zieleni i sportu to wschodni rejon miasta, sasiadujacy z nadbrzeznym ciagiem plaz.
Zlokalizowane sg tu obiekty z zakresu funkcji rekreacyjnej - camping, osrodek kolonijny,
wczasowy. Zdecydowanie wymagaja one przeksztatcen i nowego zainwestowania rekreacyjno-
portowego, godnego tak niezwykle atrakcyjnie potozonego terenu.

Strefa produkcyjno-ustugowa wyksztalcita si¢ w rejonie poinocno-zachodnim (tereny bylych
Zakladéw Mechanicznych). Ze wzgledu na polozenie na obszarze chronionego krajobrazu,
w otulinie NPK, w rejonie nadbrzeznym, funkcja ta jest niekorzystnie zlokalizowana. Nalezy
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dazy¢ do wykorzystania istniejacej bazy i przeksztalcania jej w funkcje rekreacyjno-portowa,
zdecydowanie korzystniejsza dla tego rejonu.
Bazy i sklady zlokalizowane sa w zachodnim krancu miasta, poza droga nr 27. Funkcja

skladowa oraz produkcyjno-ustugowa maja tu dogodne warunki dalszego rozwoju.

3. Analiza i wnioski z dotychczasowych studiow regionalnych.

Podstawowe ustalenia wynikajace z opracowan regionalnych wykonanych w Gdanskim
Biurze Planowania Przestrzennego, odnoszace si¢ do rozwoju Pucka dotycza:

+ Ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

W Pucku i jego najblizszym otoczeniu znajduja si¢ nast¢pujace obszary 1 obiekty

podlegajace prawnej ochronie:

— Nadmorski Park Krajobrazowy (NPK) obejmujacy male fragmenty obszaru miasta oraz
przylegly obszar Zatoki Puckiej;

— otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, obejmuje potudniowo-wschodnia
i p6éinocno-zachodnig czgs¢ miasta,

— zabytkowe zespoty przestrzenne i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
gdanskiego.

+ Drogi krajowej nr 27 Reda - Wiadystawowo - III klasy technicznej

Przewidywana jest jej rozbudowa do dwoéch jezdni jednokierunkowych, dwupasmowych
i korekta przebiegu.
+ Istniejacej linii kolejowej drugorzednej Reda - Puck - Wladystawowo.
Postulowana jest jej elektryfikacjai dobudowa drugiego toru.
+ Linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV oraz GPZ 110/15 kV - adaptacja
+ Gazociagu wysokiego cisnienia Gdynia - Puck - Wiadystawowo
Przewidziana budowa.

Prezentowane w ,Regionalnym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
gdaniskiego 1 aglomeracji” opracowanym przez Biuro Planowania Przestrzennego w Gdansku -
1991 rok wielkoobszarowe tereny chronione i regionalny system transportowy przedstawiaja
zamieszczone schematy graficzne.

W ,,Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa gdanskiego” (grudzienn 1996)
wydziela si¢ obszar przybrzezny, ktory powinien by¢ objety planem zintegrowanego
zarzadzania. Postuluje si¢ objgcie tym obszarem nast¢pujacych jednostek administracyjnych,
badz ich czgsci: gminy miejskie: Gdansk, Gdynia, Hel, Jastarnia, Puck, Sopot i Wladystawowo;

gminy wiejskie: Choczewo, Krokowa, Kosakowo i Puck (delimitacje przedstawia zalacznik
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graficzny). Przewidziane w przedmiotowym opracowaniu dla Pucka giéwne cele i podstawowe

w sferze gospodarki morskiej

dzialania to:
glowne cele
e ochrona naturalnych ekosysteméw
Zatoki Puckiej

o zwigkszenie wykorzystania walorow

Zatoki Puckiej

podstawowe dzialania
ograniczenie ochrony brzegu wylacznie
do metod ,,mi¢kkich”
przygotowanie strefy brzegowej do
usytuowania windsurfingu
podjecie  dzialah zmierzajacych do

zmniejszenia  ucigzliwosci  obiektoéw
polozonych w pasie nadbrzeznym i

rozbudowy niezb¢dnej infrastruktury

w ksztaltowaniu i ochronie Srodowiska priyrodniczego

» proekologiczna rewaloryzacja struktury
miejskiej, urbanistycznej i

przyrodnicze)

modernizacja miejskiej infrastruktury
utylizacji odpaddéw ciektych i statych

poprawa stanu aerosanitarnego
rewaloryzacja zieleni miejskiej
podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych celom funkcjonowania

otuliny NPK

w zakresie gospodarki turystycznej

e stworzenie podstaw do rozwoju

osrodka ruchu krajoznawczego o

znaczeniu krajowym
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stworzenie podstaw badawczo-
projektowych do réwnowazenia
mozliwosci rOZWoju ruchu

krajoznawczego ladowego 1 wodnego
bliskiego 1 dalekiego zasiggu oraz
przeksztalcen przestrzeni turystycznej

stworzenie programu parku tematycznego
opartego na tradycji morskiej Pucka (port

$redniowieczny)
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4. Uwarunkowania wynikajagce z polaczenia portu z przedpolem
i zapleczem

Port w Pucku stanowi niewielki basen rybacki o wymiarach 60 na 40 m, a jego glgbokosci nie
przekraczaja 3 m. Podejsciowy tor wodny wychodzi z basenu w kierunku potudniowo-
wschodnim do Glebinki (Depki) i ma gleboko$é 3-4 m. Po minigeiu Rybitwiej Mielizny tor
poglebia sie do 10 m. Dalej szlak wodny rozgalgzia si¢ w trzech kierunkach: na potudnie do
Gdyni, na potudniowy wschod do Helu i na pétnocny-wschéd do Jastarni.

Aktualng dostepnosé portu puckiego od strony morza nalezy oceni¢ jako bardzo ograniczong -
gléwnie z uwagi na male glgbokosci zarowno basenu, jak toru podejsciowego. Piytkos¢ Zatoki
oraz jej objecie granicami Nadmorskiego Parku Krajobrazowego wykluczajg mozliwos¢ portu
towarowego i dzialalnosci z nim zwiazanej, stwarza natomiast dobre warunki dla rozwoju
jachtingu i innych sportéw wodnych oraz rekreacji dziecigcej i mtodziezowej.

Ze wzgledu na niesprawne polaczenia komunikacyjne portu z siecig krajowa (waskie,
0 ograniczonym ruchu pojazdéw ulice ,,starego miasta”), dostepnos¢ portu jak i wigkszej czesci
puckiego wybrzeza od strony zaplecza jest utrudniona. Stad wynika koniecznos¢ budowy
przynajmniej dwoch potaczen drogowych laczacych stref¢ przymorska z projektowang
obwodnica i ulicg zbiorcza - 10 Lutego.

Utrudnienie komunikacji w okresie letnim zwigksza bardzo duze natezenie ruchu pojazdow na
drodze krajowej nr 27 (jednojezdniowa), jak i na linii kolejowej Reda - Wiadystawowo
(niezelektryfikowana, jednotorowa). Dla miasta korzystne byloby zrealizowanie drugiej jezdni

drogi nr 27 i elektryfikacja linii kolejowe;.

5. Uwarunkowania wynikajace z warunkéw przyrodniczych

+ Polozenie nad morska zatoka

Wewnetrzna Zatoka Pucka jako akwen plytki, ostonigety o ograniczonej wymianie wéd, latem
latwo nagrzewa sig, a zima szybko zamarza. Stwarza to dobre warunki do uprawiania sportow
wodnych: plywanie, zeglarstwo, windsurfing oraz dla wypoczynku nadwodnego w ciagu lata,
a zimg dla bojerow. Szanse rozwoju ma takze wedkarstwo morskie.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze z uwagi na niewielka objetos¢ zbiornika i ograniczong wymiang
wod Zatoka jest obszarem bardzo wrazliwym na wszelkiego rodzaju zanieczyszczenia
i techniczng ingerencjg czlowieka.

Poza tym obserwuje si¢ tu procesy erozji brzegowej, gtéwnie na odcinku km 113.500 -

115.000 oraz okresowe zalewania terendw nisko potozonych (km 115.400 - 116.350)
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+ Stosunkowo czyste srodowisko przyrodnicze

Wsréd 238 miast o duzej skali zagrozenia érodowiska emisja zanieczyszczenia powietrza
z zakladow szczegdlnie ucigzliwych nie figuruje Puck. Nie ma tez Pucka na li$cie miast o duzej
skali zagrozenia $ciekami (w opracowaniu GUS ,Ochrona Srodowiska” wymienionych jest 140
miejscowosci) oraz odpadami przemystowymi (wymieniono 65 miast).

Korzystnie przedstawia si¢ réwniez poréwnanie zanieczyszczen energetycznych Pucka ze
$rednimi zanieczyszczeniami dla wojewddztwa gdanskiego, miastem i gming Kartuzy oraz
miastem Wiadystawowo.

emisja zanieczyszczen na 1 ha ton / rok

stan w 1995 roku

dwutlenek siarki dwutlenek azotu pyl
- miasto 1 gmina wiejska Puck 7.3 1,5 4.5
- miasto i gmina wiejska Kartuzy 7.8 2,3 6,6
- miasto Wiladystawowo 35,3 9.4 13,6
- wojewodztwo gdanskie ogdtem 47,7 19,9 20,2

Zrédto: opracowano na podstawie Raportu o stanie srodowiska wojewddztwa gdanskiego w 1995 r.

Od 1991 roku dopuszczone sg do kapieli wody Zatoki w sasiedztwie Pucka.
W Pucku $cieki przemystowe i komunalne wymagajace oczyszczania, odprowadzane do wod
powierzchniowych, w prawie 100% sa oczyszczane biologicznie. Stopien redukcji

zanieczyszczen jest wysoki 1 wynosi:

— BZT; 98.4%
- ChZT . 90,7%
— zawiesiny 96,8%

Powyzsze fakty nie oznaczaja, ze $rodowisko przyrodnicze miasta jest we wszystkich jego
elementach czyste.

W okresie grzewczym na obszarze Starego Miasta przekraczane sa dopuszczalne normy
zanieczyszczenia powietrza odnoszace si¢ do dwutlenku siarki i pylu zawiesinowego. Wzdhuz
najbardziej ruchliwych ulic (m.in. 10 Lutego i Wejherowska) oraz przy drodze krajowej Gdynia -
Hel wystepuje wysoki poziom natgzenia hatasu.

+ W przewadze korzystne warunki gruntowo-wodne

W miescie wystepuje duze zréznicowanie glgbokosci wystgpowania wod gruntowych.
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Teren polozony na péinoc od ul. 10 Lutego cechuje wysoki poziom wystgpowania tych wod.
Zalegajg one od 0,4 do 0,7 m ppt, glebokos¢ ta jest bezposrednio zwigzana z wahaniami lustra
wody Zatoki Puckiej, a takze rzeki Plutnicy.

W miare oddalania si¢ od brzegow Zatoki glgboko$¢ zalegania wéd zwigksza sig w kierunku
poludniowym, aby osiagna¢ w Btadzikowie warto$¢ 10-12 m ppt. Lokalnie moga wystepowac
niewielkie soczewki wodne w przewarstwieniach piaszezystych budujacych Kepg Pucka glinach
zwalowych. Sa to malo rozprzestrzenione, o malej miazszosci wody gruntowe, cechg
charakterystyczng jest ich znaczne cisnienie, pod jakim moga wystgpowaé. W rejonie uj¢cia
wody, w rozlegtym zaglebieniu, wody gruntowe wystepuja bardzo plytko - do 0.5 m ppt,
a okresowo tworza ciagle lustro (wiosna, jesiert). Generalnie obszar miasta Pucka posiada dobre
ibardzo dobre warunki gruntowo-wodne do bezposredniego posadowienia obiektow
budowlanych - poza terenami wymienionymi o wysokim poziomie wod gruntowych.

+ Duze zasoby wody wysokiej jakosci

Zatwierdzone zasoby pozwalaja na zaopatrzenie w wodg okoto 40 tys. mieszkancow.

+ Surowce mineralne

Na terenie miasta nie stwierdzono wystepowania wigkszych zasobéw surowcow mineralnych.
Kopaliny surowcow pospolitych znajduja si¢ tylko w niewielkim obszarze w bezposrednim
sasiedztwie granic administracyjnych Pucka:

— zloza kwarcytowych piaskow szklarskich wystgpuja na potudniowy zachéd od drogi

krajowej nr 27;

— ztoza glin zwalowych znajdujg sig przy wschodniej granicy miasta.

W okolicach Pucka wystepuja wody mineralne chlorkowo-sodowe, ale ich zrodla sa mniej
wydajne w pordwnaniu z obszarami sasiednimi. |

¢ Dobra jakosé gleb

Wystepowanie w miescie 230 ha uzytkoéw rolnych dobrej jakosci sprzyja rozwojowi produkeji
rolnej, w tym sadownictwa i warzywnictwa, ale stanowi ograniczenie dla rozwoju urbanizacji.

Gtéwne zagrozenia srodowiskowe dla miasta wynikaja z erozji brzegu wywolanej dziataniem
morza oraz z okresowego zalewania nisko potozonych terenéw (wschodni rejon).

Poza tym moze nastapi¢ wzrost zanieczyszczenia powietrza. Moze spowodowal go
wzrastajacy ruch samochodowy na drodze krajowej nr 27 i wzrost ruchu pojazdéw w miescie

(bez stosowania dziatan neutralizujacych zanieczyszczenia) oraz utrzymanie obecnego stanu

zaopatrzenia w cieplo.
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6. Uwarunkowania wynikajace z Wwystepowania obiektow i terenow

chronionych na podstawie przepiséw szczegolnych

6.1 Chronione elementy srodowiska kulturowego.

Zabytkowy zesp6t urbanistyczny Pucka zostal wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
gdanskiego. Decyzja o wpisie obowigzuje od S lutego 1962 roku, w ktérej wyroznia sig
nastgpujace strefy:

1. Strefa konserwacji urbanistycznej; obowiazuje tu Scista ochrona struktury przestrzennej,

restauracja istniejacej substancji, w uzasadnionych przypadkach rekompozycja bryly,
w razie koniecznosci wymiana istnigjacej substancji.

2. Strefa restauracji urbanistyeznej; obowigzuje ochrona struktury przestrzennej, w skali

architektonicznej, dopuszczalne nowe uzupelnienia z nast¢pujacymi zastrzezeniami:

a. ograniczenie gabarytu do wym. rzutu max. 16 m x 12 m, wysokos¢ 12 m (wraz ze
stromym dachem),

b. architektura indywidualna, nowoczesna, stosujaca strome dachy, wykusze, nowoczesne
materialy elewacyjne wysokiej klasy.

Poza obszarem objetym decyzjg wyznaczono strefy ochrony otoczenia:

+ strefe ograniczonego gabarytu,

+ strefe ochrony krajobrazu.

W 1993 roku opracowano wytyczne konserwatorskie dla srédmiescia Pucka (BPP
w Gdansku). Wyznaczone w tym opracowaniu strefy ochronne uchwalone wraz z planem
szczegblowym i rewaloryzacji $rédmiescia Pucka roznia si¢ ustaleniami i zasiggiem od stref
obowiazujacych na podstawie decyzji z 1962 roku.

W ,.Studium” proponuje si¢ przyja¢ ustalenia wytycznych konserwatorskich (z niewielka
korekta dotyczaca zmian w ograniczeniach wysokosci), sugerujac jednoczesnie zaktualizowanie
decyzji o ochronie zabytkowego zespotu urbanistycznego Pucka.

Weryfikacja decyzji powinna dotyczyé gtéwnie zasiggu i ustalenn w obrebie strefy restauracji
urbanistycznej, ktéra jest polozona w bezposrednim otoczeniu strefy konserwacji urbanistycznej.
Po analizie charakteru zabudowy nalezy stwierdzi¢, ze niemozliwe jest stosowanie tych samych
ograniczen i nakazéw dla calego obszaru objgtego strefa restauracji urbanistycznej. Innym
rygorom powinna podlega¢ przedwojenna dzielnica willowa potozona w rejonie ul. Lipowej,
a inne ograniczenia nalezy narzuci¢ terenom blokowiskowej zabudowy w rejonach ulic Nowy

Swiat i Przebendowskiego. Dla jednej czesci strefy nie przystaje zapis pkt.2b decyzji zalecajacy
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architektur¢ nowoczesna, dla innej kontrowersyjne jest ograniczenie wysokosci zabudowy do

12 m wraz z dachem stromym.

W zwigzku z powyzszym wydaje si¢ stuszne zréznicowanie obszaru objetego decyzja.

Strefy ochronne obowiazujace na terenie miasta Pucka:

Strefa ochrony konserwatorskiej obszaru objgtego decyzja z 1962 roku - obejmuyje teren,

na ktérym od XI wieku znajdowal si¢ lokalny osrodek wiadzy, a w 1348 roku zostalo

lokowane miasto o ukladzie przestrzennym do dzi§ zachowanym (zasiggi ustalenia zgodne ze

strefa konserwacji urbanistycznej zawartej w decyzji z 1992 roku).

A. Strefa pelnej - scistei ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszar zespolu miejskiego stanowiacego kompozycyjng calos¢, ktéra wyrdznia si¢

z ukladu przestrzennego wspoélczesnego miasta.

Restauracja i rekonstrukcja historycznego ukladu urbanistycznego w strefle A wymaga

zachowania 1 konserwacji istniejacych elementéw zabytkowych, odtworzenia niektérych

elementéw zniszczonych lub znieksztalconych oraz ksztaltowania nowych elementow ukiadu

przestrzennego w dostosowaniu do historycznych koncepcji urbanistycznych przez:

zachowanie rozplanowania ulic i placoéw oraz zachowanie szerokosci tych ulic, czyli
dawnych linii rozgraniczajacych;
ograniczenie ruchu kotowego i eliminacj¢ tranzytowego;
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistyczne] w zakresie
sytuacji, skali, bryty i podzialow architektonicznych;
zachowanie istniejacych linii pierzei zabudowy;
wprowadzanie nowej zabudowy - zgodnie z wyznaczonymi na planszy $cisle okreslonymi
liniami zabudowy;
ochrone historycznych podziatow dzialek (np. przez wprowadzenie na ich $ladzie
elementow malej architektury - murkéw, plotéw, ozdobnego bruku, szpaleru zieleni lub
zaznaczenie na elewacjach budynkow tego podzialu odpowiednim wystrojem plastycznym,;
porzadkowanie wngtrz blokowych i opracowanie kolorystyki pierzei rynkowych lacznie
z plastyka parterow (wystawy - szyldy, oswietlenie, zielen, itp.);
dostosowanie wspolczesnych funkcji do wartosei zabytkowych zespotu 1 poszezegéinych
obiektéw
Eliminacja funkcji ucigzliwych. Postuluje si¢ wprowadzenie rzemiosta rodzinnego jako
jednej z atrakeji turystycznych.
obiekty zabytkowe oraz obiekty bedace pod ochrona konserwatorska winny podlegac
restauracji, a w uzasadnionych przypadkach rekompozycji bryly;
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— likwidacja lub rekompozycja obiektow szpecacych i dysharmonizujacych
~ wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy tymczasowej
— zachowanie i wzbogacenie istniejacej zieleni

Strefa E - ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu miejskiego.
Strefa ta obejmuje obszar pozostajacy poza historycznym zespolem urbanistycznym, ktéry

podlega ochronie jako miejsce ekspozycji tego zespotu. W strefie tej ze wzgledu na roznorodnosé
zabudowy i jej czasu powstania, wyroznia si¢ kilka obszarow o wzglednie jednorodnym
charakterze wnetrz.

W zwiazku z tym strefe E dzieli si¢ na nastepujace podstrefy:

Podstrefa E, - wyznacza si¢ ja, aby uchroni¢ od zniszczen zabytkowe elementy, ktore
przemieszane z elementami wspolczesnego zainwestowania nie dominuja w obrazie
przestrzennym miasta, a maja wartosci kulturowe, a takze aby stworzyé strefe przejsciowa miedzy
zabytkowym ukladem przestrzennym strefy A - a obszarami kontrastujacej z nimi wspélcezesnej
zabudowy miasta.

Na obszarze tym oprécz elementéw zabytkowych ochronie podlega takze uktad przestrzenny
w zakresie rozplanowania, skali i bryt zabudowy.

W strefie tej obowigzuje:

+ ochrona historycznego przebiegu ulic;

+ ochrona ukladu przestrzennego w zakresie rozplanowania skali 1 bryty zabudowy;

+ dostosowanie wysokosci nowych lub rozbudowywanych budynkéw do wysokosci

otaczajacych;

+ dostosowanie funkcji obiektow zabytkowych do ich wartosci kulturowych i przestrzennych;

+ restauracja obiektéw zabytkowych.

Dopuszcza si¢ wspdlistnienie elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej. Nowa
zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali
1 bryly. Nalezy ograniczy¢ wysokos¢ nowych budynkow do 2,5 kondygnacji. Jedynie w rejonie
gdzie juz istnieje zabudowa wyzsza, dopuszcza si¢ wysoko$é 3 kondygnacji.

Nalezy utrzymac ,willowy” charakter zabudowy ulic Meczennikéw Piasnicy i Lipowej,
uporzadkowac ogrodzenia, oswietlenie i zielen.

Nalezy uporzadkowaé ciag spacerowy w rejonie ulicy Kosciuszki jako przediuzenie tego ciagu
wzdtuz Zatoki.

Szczegolnemu opracowaniu architektonicznemu powinien podlegaé projektowany zespdt

mieszkaniowo-ustugowy u wylotu ulicy Armii Wojska Polskiego. Ze wzgledu na swoje



potozenie na styku z obszarem staromiejskim winien by¢ opracowany kompleksowo
1 nawigzywac do zasad tradycyjnej urbanistykt.

Postuluje si¢ wprowadzenie ciagu pieszego na linii podziatu geodezyjnego dawnej fosy.
Organizacja ustug w parterach, otwarcie ich na postulowany ciag spacerowy oraz nadania
odpowiedniej formy plastycznej (uczytelnienie fosy) moze stac sie atrakcja turystyczna.

Podstrefa E, - Obejmuje zespol zabudowy wspélczesne) o budynkach standardowych
o gabarycie i formie architektonicznej kontrastujacej z sasiadujaecym zespotem zabytkowym.

Bliskie sasiedztwo zespolu zabytkowego wymusza opracowanie planu rekompozyc)i tego
obszaru, polegajacego na probie nawigzania do tradycyjnej urbanistyki - wyksztalcente pierzei
ulicznej (ul. Przebendowskiego) oraz przeksztalcen plastycznych budynkéw przy ulicy Nowy
Swiat.Zabudowa naroznika przy wlocie ulicy Armii Wojska Polskiego winna nawiazywad do
zasad tradycyjnego budownictwa (projekt indywidualny). Maksymalna wysokos¢ zabudowy 3,5
kdndygnacji.

Podstrefa E, - Obejmuje obszar na obrzezach opracowania. Jest to teren zabudowy
wspdtezesnej typowej dla lat 60 IV 1 V kondygnacyjne betonowe bloki o nieciekawej, typowej
dla tego okresu architekturze przesadzaja o charakterze tego terenu.

Ze wzgledu na oddalenie od Zespotu zabytkowego i zaszios’bi, jakie tam powstaly wprowadza
si¢ ograniczenie zabudowy do 4 kondygnacji z ewentualng zmiang dachéw na dachy strome
z poddaszem uzytkowym.

Strefa ochrony krajobrazu - obejmuje obszar polozony wzdiuz brzegow Zatoki. Na terenie

tym podlegajg ochronie zachowane elementy krajobrazu: zielen, wody, naturalny ukiad terenu.
Obowigzuje konserwacja krajobrazu (poprzez uwolnienie jego obszaréw od elementéw
dysharmonizujacych). Dopuszcza sig zwigkszenie lub wprowadzenie funkcji ogélnospotecznych
(rekreacyjnych lub reprezentacyjnych) pod warunkiem zabezpieczenia zabytkowych wartosci
tych terenéw przed zniszczeniem lub znieksztalceniem. Dotyczy to szczegdlnie brzegu Zatoki,
zieleni (zwtlaszcza starodrzewu) oraz panoramy miasta. Ze wzgledu na wysoka warto$¢ obszaru
chronionego krajobrazu istnieje koniecznos¢ dokonywania stopniowych przeksztatcen obecnego
zagospodarowania i uzytkowania obiektdw. Nalezy koniecznie zachowaé otwarcie wizualne ku

wodom Zatoki,

UWAGA: W oparciu o art. 40 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-

nym w odniesieniu do obszarow objetych ochrona konserwatorska

projekt decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu

wymaga uzgodnienia z wojewédzkim konserwatorem zabytkow /art 40

ust. 4 pkt., 4 cytowane] ustawy/.
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Obiekty 1 zespoly wpisane do rejestru zabytkow:

*

+

L]

Zespol urbanistyczny miasta Pucka nr rej. 773/26.09.1977-z okreslonymi w decyzji
konserwatorskiej strefami: A-pelnej ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony
otoczenia.

Kosciot parafialny p.w. Swietych Piotra i Pawla, nr rej. 229/6.08.1962

Szpital - przytutek p.w. Sw. Jerzego, ob. siedziba Towarzystwa Kulturalnego, ul. Watowa
11 nr rej. 404/20.09.1971

Dawny zajazd " Pod Lwem ", ob. dom mieszkalny, P1. Wolnosci 17, nr rej. 402/20.09.1971
Dawny Hotel Kaszubski, ob. dom mieszkalny, Pl. Wolnosei 21, nr rej. 401/20.09.1971
Dom mieszkalny, ob. Cech Rzemiost Roznych, ul. Bogustawa 2, nr rej. 980/16.09.1986
Dom mieszkalny, ul. Ceynowy 1, nr rej. 922/21.12.1984

Dom mieszkalny, Pl. Wolnosei 20, nr rej. 400/20.09.1971

Dom mieszkalny, Pl. Wolnosci 22, nr rej. 403/20.09.1971

Dom mieszkalny, ob. Muzeum Ziemi Puckiej, P1. Wolnosci 28, nr rej. 912/16.10.1985
Panstwowa Szkota Muzyczna, ul. Przebendowskiego 17, nr rej. 1108/28.07.1994

Na obszarze miasta istnieje wiele obiektéw o wysokich walorach, postulowanych do wpisu do

rejestru zabytkéw. Wskazano je na planszy nr 2.

W obszarze administracyjnym miasta wystepujq liczne, powstale w ciggu wiekow

nawarstwienia archeologiczne (osady 1 cmentarzyska) datowane na rézne okresy pradziejowe

~

1 historyczne. Niektére z nich sa bardzo cenne.

Charakterystyka, lokalizacja i postulowana ochrona stref ochrony archeologicznej:

Strefa I - Obszar Starego Miasta

Teren pomiedzy ulicami Hallera, Wejherowska, Lipowa, Nowym Swiatem i brzegiem Zatoki

Puckiej.

Obejmuje: ruiny zamku pokrzyzackiego, fosy, zabudowe mieszczanska, ulice, rynek,

fortyfikacje murowane 1 ziemne, nawarstwienia kulturowe 2z okresu $redniowiecznego

1 nowozytnego.

W obszarze strefy wydzielono:
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o podstrefe I a- teren przy ulicy Zamkowej "Zamek Pucki®

Whpis do rejestru zabytkéw woj. gdanskiego dec. nr 451 /Archeol. z dnia 27.10.1995/

Teren przewidziany do trwalego wyeksponowania odkrytych reliktow kulturowych.
Postulowana ochrona konserwatorska:

— calociowe rozpoznanie terenu =zalozenia zamkowego poprzez wykonanie badan

archeologicznych i architektonicznych wraz z odpowiednig dokumentacja archeologiczno-
architektoniczna;

zabezpieczenie odstonigtych relikiow architektonicznych lub innych obiektow
nieruchomych;

ochrona krajobrazu /otoczenia/ zwigzanego ze wzgérzem zamkowym, utrzymanie osi

widokowej na Zatoke Puckq i z zatoki na relikty zamku.

» podstrefe 1 b - teren Starego Miasta wraz z otoczeniem
Postulowana ochrona konserwatorska:

— mozliwo$¢ inwestowania na poszczegdlnych dziatkach po uprzednim wykonaniu

calosciowych badan archeologiczno-architektonicznych i wykonaniu odpowiednie]

dokumentacji konserwatorskie;j.

Strefa 1l - obszar Zatoki Puckiej wraz z przylegajacym zapleczem lgdowym

Teren ujécia Plutnicy, teren bylych Puckich Zakladow Mechanicznych, okolice pobliskich fak.

Obejmuje: port wczesnosredniowieczny wraz z umocnieniami, wrakami i zapleczem
ladowym.

Postulowana ochrona konserwatorska:

— w przypadku inwestowania lub prac ziemnych (np. pogl¢bienie toru wodnego) na terenie

strefy (czgs$¢ podwodna i ladowa) nalezy wszystkie projekty uzgadnia¢ z WKZ w Gdansku,

Centralnym Muzeum Morskim (zatoka) i Muzeum Archeologicznym w Gdansku (lad).

Strefa Il - obszar pomiedzy ulicami Kopernika i 10-go lutego

— teren wystepowania §ladow osadniczych i odkrycia skarbu,

— plaskie stanowisko archeologiczne.

Strefa IV - obszar pomiedzy szosg do Wiadystawowa a ulicq Kasztanowg

— teren wystepowania osad pradziejowych i sredniowiecznych,

— plaskie stanowisko archeologiczne.
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Strefa V - obszar pomiedzy szosq do Gdanska a drogg do wybudowania Syberia
— teren wystgpowania osad pradziejowych,

— zespot plaskich stanowisk archeologicznych.

Strefa VI - obszar pomiedzy wybudowaniem Syberia a drogq do Zelistrzewa

— zespo! plaskich osad pradziejowych,

— plaskie stanowiska archeologiczne.

Strefa VII - obszar pomiedzy ulica Kaszubska, szosq do Zelistrzewa a granicq miasta

— teren wystgpowania osadniczego zespotu archeologicznego (osada i cmentarzysko),

— plaskie stanowisko archeologiczne.

Strefa VIII - obszar pomiedzy droga do Blgdzikowa, szosq do Zelistrzewa

— rozlegla osada pradziejowa 1 wezesnosredniowieczna,

— plaskie stanowisko archeologiczne

Whpis do rejestru zabytkdéw woj. gdanskiego nr dec. 397/Archeol. z dnia 12.11.1984 roku.

postulowana ochrona dotyczy nierozpoznanej wykopaliskowo czegéci stanowiska.

Strefa IX - obszar obejmuje strefe nadmorskq, pomiedzy zabudowaniami Rozeardu i linia

brzegowg oraz teren wysoczvzny w kierunku parku

— teren wystgpowania osad pradziejowych 1 odstonigcia warstw w profilu klifowym
Wysoczyzny,
— plaskie stanowiska archeologiczne
Dziatka nr 29/17 przylegajaca do strefy od zachodu zostata rozpoznana wykopaliskowo przed
parcelacjg i zabudowa.
Postulowana ochrona konserwatorska dla stref I1I do IX:
- mozliwos¢ inwestowania po uprzednim wykonaniu badan lub nadzoréw archeologicznych

1 dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej.

Podstawa prawna ochrony dziedzictwa kulturowego:

Ustawa o ochronie dobr kultury 1 o muzeach z dn. 12 lutego 1962 r. wraz z pdéZniejszymi

zmianami (Dz. U. Nr 10, poz.48 z 1962r.; Dz. U. Nr 56, poz.322)
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Przedmiot ochrony:

— dzieta budownictwa, urbanistyki i architektury (historyczne zatozenia urbanistyczne miast
wraz z otoczeniem),

— obiekty archeologiczne (Slady pierwotne osadnictwa. i dzialalnosci czlowieka -
cmentarzyska, osady),

— krajobraz kulturowy w formie ustanawianych stref konserwatorskich.
Zakres ochrony:

Wszelkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne wolno prowadzi¢ tylko za
zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (par. 23,1 - 37,1 Ustawy o ochronie dobr

kultury i1 0 muzeach)

6.2 Chronione elementy srodowiska przyrodniczego

+ Wewnetrzna Zatoka Pucka
W 1991 roku wlaczono ja do Baltyckiego Systemu Obszaréw Chronionych tworzonego pod

auspicjami Komisji Helsinskiej. Jest uznana za podwodny rezerwat przyrody.

+ Nadmorski Park Krajobrazowy i jegoe otulina (cz¢s¢ ladowa)

Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 roku
w sprawie wyznaczania obszardéw chronionego krajobrazu, okreslania granic parkow
krajobrazowych i utworzenia wokél nich otulin oraz wprowadzania obowiazujacych w nich
zakazéw i ograniczen na terenie Pucka wyznaczono przebieg granicy Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. Granicg ta objete jest 25 ha powierzchni miasta (rejon Rozgardu). W NPK
wprowadzono nastgpujace zakazy i ograniczenia. Migdzy innymi zabrania sig:

+ lokalizowania nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektow mogacych pogorszy¢ stan
$rodowiska lub krajobrazu. a w szczegdlnosci zanieczyszczaé wodeg, powietrze, niszezy<
flore lub faune, mogacych by¢ Zzrédtem ucigzliwych odpadéw, ponadnormatywnego hatasu
lub szkodliwych natgzen pola elektromagnetycznego;

+ osuszania torfowisk, mokradel, zbiornikéw wodnych itp., a podejmowanie i prowadzenie
wszelkich prac melioracyjnych wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego;

+ porzucania, wylewania i1 gromadzenia odpaddw lub innych nieczystosci w miejscu na ten

cel nie przeznaczonym w planach zagospodarowania przestrzennego;
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+ lokalizowania lub prowadzenia kopalnictwa podziemnego, albo odkrywkowego,
pozyskiwania torfu w celach innych niz medyczne, pobierania kruszywa z dna Zatoki
Puckiej - z wyjatkiem przypadkdw, w ktoérych dziatania tego rodzaju stuza zaspokajaniu
potrzeb indywidualnych miejscowej ludnoset,

» niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania glazéw narzutowych w obwodzie wiekszym
niz 3 m;

+ lokalizowania i budowy nowych domow letniskowych | nowych ogrodéw dziatkowych.

Pohudniowo-wschodnia 1 péinocno-zachodnia czgséé obszaru miasta wiaczona zostala do
strefy ochronnej (otuliny) Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, gdzie wspomniane

Rozporzadzenie Wojewody Gdanskiego okreslito nastgpujace zakazy i ograniczenia:

— lokalizowania i budowy obiektéw przemystowych o znaczeniu ponadlokalnym, ktére moga
pogorszy¢ walory przyrodnicze;

— osuszania torfowisk, mokradel, zbiomikéw wodnych, podejmowanie wszelkich prac
melioracyjnych wymaga uzgodnienia z dyrektorem NPK;
lokalizowania i budowy skiadowisk odpadow przerrzslowych

Wofwloriow copoms/e o J/m?/k éﬁéfé/pj ks :7' bﬂrnwzﬁ’ L ygo ofebny sy Digrace
he

/!’nf %n?lﬁgi Ig;g];lé d§? RO L XYoIL Cr el /M © byt /s’/efrpa/y aoii d¥ sk g

[stotnhym walorem przyrodniczym Pucka sa drzewa o wieku 1 parametrach pomnikowych.
Wystepuje tu 8 drzew o statusie istniejacych pomnikéw przyrody oraz 74 drzewa ziokalizowane
w trakcie ostatnio przeprowadzonych badan terenowych proponowanych do objecia ochrong
prawna. Skupiaja si¢ one w przybrzeznej czeSci miasta wzdhuz plazy 1 klifu, przy jednej
z gtéwnych ulic (Wejherowska), a takze w parkach i na cmentarzach. Proponuje si¢ utworzenie
dwoch pomnikowych alei. Pierwsza z nich, przy ul. Kos’ciﬁszld, tworza 33 kasztanowce
0 parametrach pomnikowych lub zblizonych do nich. Druga aleja tworza buki o wymiarach nieco
mniejszych niz pomnikowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 pazdziemika 1991 roku o ochronie przyrody obowiazuje

bezwzgledna ochrona pomnika i jego bezposredniego otoczenia.

+ Pas techniczny Urzedu Morskiego

Obejmuje teren bezposrednio przylegajacy do morza. Jego szeroko$é waha sig od 0 m (km
115700 - 116.100) do 130 m w rejonie km 114.800. Pas techniczny - stanowiacy strefe
wzajemnego, bezposredniego oddzialywania morza i ladu jest obszarem przeznaczonym do

utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa 1 ochrony s$rodowiska.



Wszystkie plany 1 projekty zwigzane z zagospodarowaniem pasa technicznego musza by¢

zatwierdzone przez Urzad Morski w uzgodnieniu z gmina. Urzad Morski w Gdyni przewiduje

podjgcie w najblizszym czasie prac zwiazanych z ustaleniem nowej granicy pasa technicznego.
Pas ochrony dotychczas nie zostal wyznaczony (trwaja prace nad przebiegiem granic). Jego

szeroko$¢ moze dochodzié¢ do 2000 m.
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7. Wlasnosci gruntow

Prawa wlasnosci wedtug grup rejestrowych przedstawiajg nastepujace dane:

stan w dniu 01.01.1996

ha

1. Grunty panstwowe przekazane w zarzad lub uzytkowanie 20
panstwowe 16
komunalne 4
2. Grunty panstwowe przekazane w wieczyste uzytkowanie 40
panstwowe 3
komunalne 37

3. Grunty pafstwowe bedace w dyspozycji terenowych organdéw adm. panstwowej

przeznaczone na cele zabudowy (zasoby gruntow) 126
panstwowe 29
komunalne 97

4. Inne panstwowe i spoleczne grunty nie bedace gospodarstwami rolnymi 11
panstwowe 2
komunalne 2
indywidualne 7

5. Rolnicze spoldzielnie produkeyjne 12

6. Indywidualne gospodarstwa rolne 1 lesne 56

7. Inne grunty indywidualne 88

8. Ogrody dziatkowe 16

9. Panstwowy Fundusz Ziemi 50

10. Paiistwowe wody i rowy 1

11.Drogi publiczne i inne drogi bedace w powszechnym korzystaniu 48

12. Inne tereny komunikacyjne 8
Pow. wyr6wnawcza +14
Pow. ogdlem 490

Zrédto: Dane Urzedu Rejonowego w Pucku

Powierzchnia gruntéw komunalnych wynosita - 140ha
Z tego:

— tereny osiedlowe - 66 ha
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— uzytki roine - 71ha
— wody - lha
— nieuzytki - 2ha

8. Uwarunkowania wynikajjce ze stanu funkcjonowania komunikacji

Polozenie nad Zatoka Pucka, a takze na szlaku laczacym Poéilwysep Helski oraz teren
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego z aglomeracja gdanska i calym krajem stwarza miastu
korzystne warunki powiazan transportowych o zasiggu regionalnym i krajowym roéznymi
srodkami transportu. Warunki te jednak nie sa w peini wykorzystane (przekroczenia natgzenia

ruchu w okresie letnim na drodze krajowej, brak polaczen zegluga morska).

8.1 Uktad drogowy - powiazania zewnetrzne i uktad komunikacyjny wewnatrzmiejski

Puck lezy przy drodze krajowej nr 27 laczacej Gdynig z Wiadystawowem. Miasto powigzane
jest takze z regionem siecig drog wojewddzkich:

10116 - Domatéwko - Puck

10118 - Puck - Smolno

10119 - Puck - Bladzikowo

Najwazniejszg rol¢ w obstudze zewnetrznej miasta odgrywa droga krajowa nr 27
(Wiadystawowo - Puck - Reda - Gdynia). Jest to droga IV klasy technicznej, o szerokosci jezdni
7 do 9m. Na drodze tej wielkos¢ sSredniorocznych natezen dobowych ruchu pojazdéw jest
znaczna, gdyz na odcinku Puck-Wtadystawowo wynosi - 5263, a w relacji Puck-Celbowo - 4688
pojazdoéw na dobe /dane Centralnej Dyrekcji Drég Publicznych na 1995 rok/.

Natezenie ruchu pojazdéw na drodze nr 27 odznacza si¢ bardzo duzg zmiennoscia.
W niedziele lipcowe jest ono czterokrotnie wyzsze w poréwnaniu ze sredniodobowymi i nalezy
do najwyzszych w wojewddztwie (20 tys. pojazdow na dobg). Zmienno$¢ natgzenia ruchu
pojazdéw w ciggu roku ilustruje zamieszczony wykres. Nalezy zaznaczyé, ze ekstremalne
wielkosei ruchu wystepujace w okresie letnich weekendéw przekraczaja przepustowosé na

omawianej drodze.
Uklad wewngtrzny miasta tworzg ulice:
+ miejski odcinek drogi krajowej nr 27
+ wojewodzkie: I Armii Wojska Polskiego (przedluzenie drogi wojewddzkiej 10118),
Wejherowska (powiazanie z droga krajowa nr 27), ciag Zarnowiecka - 10 Lutego
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(przedluzenie drogi wojewddzkiej 10116) oraz ulice Hallera i Morskiego Dywizjonu
Lotniczego,
+ lokalne miejskie - pozostale ulice.
Brak jest kompleksowych badan ruchu kolowego dla ukladu wewngtrznego. Jednak
z pobieznych obserwacji wynika, ze w sezonie letnim réwniez w tym ukladzie moga wystgpowac
przekroczenia przepustowosci. W sezonie turystycznym odczuwa si¢ niedobdr miejsc

parkingowych.

8.2 Transport kolejowy

Puck polozony jest przy linii kolejowej Reda-Hel. Jest to linia towarowo-osobowa,
jednotorowa. Na linii kursujg pociagi o znaczeniu lokalnym na trasie Reda-Wtadystawowo-Hel
1 Gdynia-Wiadystawowo-Hel oraz w sezonie letnim pociagi dalekobiezne z Warszawy, Lodzi,
Lublina, Krakowa, Wroclawia i Katowic.

W dni robocze poza sezonem na odcinku Reda-Puck kursuje 10 pociagéw na dobeg, z czego
7 kursuje z Gdyni, a 3 z Redy.

W sezonie turystycznym Kkursuja dodatkowo 3 pociagi na trasie Reda-Hel oraz 8
dalekobieznych.

Poczawszy od 1996 roku na trasie Gdynia-Hel kursuje autobus szynowy.

Nie wystgpuja powiazania Pucka od strony morskiej (brak polaczen zeglugi przybrzeznej).

9. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i funkcjonowania infrastruktury
technicznej

9.1. Zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie oraz unieszkodliwianie sciekow.

Mieszkancy Pucka zaopatrywani sa w wode pitng z komunalnego uktadu wodociagowego.

Zrédlem wody jest ujecie zlokalizowane przy ul. Wejherowskiej. Ujecie ujmuje wody
czwartorz¢dowe i ma zatwierdzone zasoby eksploatacyjne w wielkosci Q=6840 m’/d (decyzja
WGWIOP PWRN w Gdanisku z 1969r. nr GW-11-0530/36/69). Wody ujmowane sg 6 studniami
ztego 3 awaryjne. Woda ze studni tloczona jest do stacji uzdatniania, gdzie nastepuje jej
odzelazianie, dalej poprzez hydrofor do sieci wodociagowe;.

Ustanowione strefy ochronne:

¢ bezposrednia 10 m (studnie);

+ posrednia (nie wolno budowa¢ uje¢ nie bedacych wiasnoscig PGKiM).
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Woda rozprowadzana jest siecig wodociagowa magistralng o dtugosci 800 mb. i rozdzielcza
o diugosci 27.000 mb.

Dawny zaklad PZM posiada wiasne ujecie i wiaczony jest do ukladu wodociggowego dla
potrzeb awaryjnych. ,,Gryf” posiada wylacznie wlasne ujecie.

Komunalny wodociag w Pucku obejmuje swym zasiggiem 98% mieszkaficow.

Woda surowa ma przekroczenia normy w zakresie zwiazkow zelaza. Jakos¢ wody uzdatnione;)
odpowiada obowiazujgcym parametrom normy wody pitne;j.

Stan techniczny urzadzen ujecia wody: wymagana renowacja 3 studni (nr 5, 6, 7) oraz
wymiana odzelaziaczy.

Stan techniczny sieci wodociggowej jest dobry, jednak czgs¢ starych rur powinna byc
wymieniona.

Produkcja wody w 1996 roku wahata si¢ $rednio od 1.800-2.300 m'd, w sezonie letnim
maksymalnie - 2.900 m’/d.

Scieki sanitamne z Pucka odprowadzane s poprzez uktad sieci kanalizacji ogélnosplawnej do
przepompowni, dalej tloczone do grupowej oczyszczalni Sciekéw w Swarzewie. Na terenach
peryferyjnych miasta $cieki sanitarne odprowadza si¢ do zbiornikéw na $cieki i wywozi do
punktu zlewnego. Laczna dtugosé sieci - 15,9 km.

Przepompownia $ciekéw zlokalizowana w potnocno-zachodniej stronie miasta wykonana jest
- na potrzeby kanalizacji ogolnosptawne;.

Scieki z przepompowni tloczone sa rurociagiem tlocznym o érednicy 500 mm; dlugo$é 7 km.

Okolo 90% ludnosci miasta korzysta z kanalizacji.

Stan techniczny ukiadu kanalizacji odprowadzajace) $cieki sanitarne jest rézny. Okolo 30%
sieci kwalifikuje si¢ do wymiany, gtownie na Starym Miescie.

Stan techniczny przepompowni $ciekdw i rurociggu tiocznego jest dobry.

Wody opadowe odprowadzane sa z terenu miasta poprzez uklad kanalizacji ogélnosplawowe;j
do oczyszczalni $ciekéw. Przed przepompownig jest przelew do rowu. Natomiast z terenéw nie
objetych kanalizacja wody opadowe odprowadzane sa powierzchniowo.

Odbiornikiem wdd deszczowych sa wody Zatoki Puckie;j.

Odprowadzenie wod opadowych poprzez uklad kanalizacji ogélnosplawnej powoduje
zwigkszenie ilosci $ciekow dostarczanych do oczyszczalni oraz nieréwnomierny ich doplyw, co

stwarza trudnosci w eksploatacji oczyszczalni.

38



9.2 Zaopatrzenie w energig.

Zaopatrzenie w cieplo.

Zaopatrzenie w cieplo odbywa sig z kottowni osiedlowych oraz lokalnych i indywidualnych
zrodel (ogrzewanie etazowe, piece). Obecnie eksploatowane sg 53 kotlownie. Trzy najwigksze
kotlownie osiedlowe (Majakowskiego, Nowy Swiat 10 i Nowy Swiat 6A) wspolpracuja ze soba.
Paliwem jest wegiel, miat i koks, a tylko sporadycznie olej opalowy.

Gléwne problemy obecnego systemu zaopatizenia w cieplo to:

— ucigzliwo$¢ zrédet dla otoczenia,

brak w sieci cieptowniczej ukladu piercieniowego,

duze straty ciepla na sieci,

nieszczelna armatura,

przestarzale wezly cieplownicze i instalacje wewngtrzne.

Zaopatrzenie w gaz
Mieszkancy zaopatrywani sa w gaz bezprzewodowy propan - butan. Dostawy zaspokajaja
potrzeby dotyczace sporzadzania positkéw i tylko w niewielkiej cz¢sci w zakresie przygotowania

cieplej wody.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Prad dostarczany jest linig 110 kV poprzez GPZ 110/15 kV.

9.3 Usuwanie odpadow

Odpady wywozone sa na wysypisko w Swarzewie.

* * %

Na planszy nr 1 przedstawiono wszystkie podstawowe elementy warunkujace przyszly rozwoj
analizowanej przestrzeni' .

Przedstawiono uwarunkowania w zakresie:

+ dziedzictwa kulturowego,

+ zasobow srodowiska naturalnego,

! Uproszczona tresé przedstawiaja schematy: nr 1 - uwarunkowania rozwoju, nr 2 - zasoby dziedzictwa

kulturowego.
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+ istniejgcego zagospodarowania terenu,

+ wnioskow z analiz obowigzujacych planow.

Cze$é uwarunkowaf mozna zaliczy¢ do czynnikow sprzyjajacych rozwojowi miasta, inne zas
stanowig ograniczenia rozwoju lub nawet wykluczenia dla pewnych funkcji.

Wynikiem analiz w zakresie czynnikéw warunkujacych rozwdj miasta jest przedstawiony na
planszy zarys przyszlych terenéw budowlanych. W ich obrebie wystgpuja jednak obszary
stanowiace ograniczenia zabudowy. Nalezy je uwzglednié w ustaleniach przysztych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz moga stanowié utrudnienia w realizacji pewnych
inwestycji. Gléwne ograniczenia stanowig:

+ Strefa ochrony posredniej ujgcia wody.

Decyzja o strefie zostata wydana w roku 1969. Zgodnie a ustawa o ochronie $rodowiska,
powinna byé¢ zweryfikowana pod wzgledem zasiggu, jak réwniez zakazéw i nakazow
w niej obowiazujacych. Zgodnie z aktualng decyzja nie nalezy lokalizowal w strefie
jedynie obiektéw ucigzliwych dla $rodowiska. Mozliwos¢ projektowania tu terendw
mieszkaniowych powinna by¢ potwierdzona ustaleniami nowej decyzji o ochronie ujgé
wody.

+ Strefa ochrony archeologiczne;j.

Przy planowaniu prac ziemnych, budowlanych na obszarach stref ochrony archeologicznej
(konserwatorskiej) istnicje wymoég uzgadnianmia wszystkich planow 1 projektow
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw w Gdansku oraz Muzeum Archeologicznym
w Gdansku (lad) i Centralnym Muzeum Morskim (zatoka).

Dla strefy archeologicznej na obszarze Starego Miasta ustala si¢ wymog uzgadniania
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku wszystkich prac ziemnych,
budowlanych 1 adaptacyjnych na terenach posesji (podworza) lub istniejaca juz zabudowa.

+ Strefa chronionego krajobrazu kulturowego

Jest to obszar szczegdlnie wazny dla ochrony panoramy  widokowej 1 przedpola
zabytkowego ukladu przestrzennego Pucka z jego dominantami.

Polozenie w tej strefie wymaga wyjatkowo wnikliwego wkomponowania nowego
zainwestowania w otoczenie, respektowania ograniczen wysokosci inwestycji lub nawet
rezygnacji z niekorzystnych akcent6w w krajobrazie.

+ Strefy naturalnych ograniczen lokalizacji zabudowy.

—~ tereny podmokle - wymagajgq osuszenia lub beda stanowily teren wykluczony spod

zabudowy jako obszary zieleni /ewentualnie ze zbiornikiem wodnym/
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— obszary Nadmorskiego Parku Krajobrazowego 1 otuliny - obowiazuja tu ograniczenia
zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Gdanskiego Nr 5/94 z 25 listopada 1994 roku
w sprawie wyznaczania obszaréw chronionego krajobrazu, okreslania granic parkow
krajobrazowych i utworzenia wokot nich otulin oraz wprowadzenia obowiazujacych
w nich zakaz6éw 1 ograniczen.

Na planszy nr 1 przedstawiono tereny zainwestowane nie wyodrgbniajac ze wzglgdu na skalg
wolnych jeszcze pojedynczych dziatek, zakladajac mozliwos¢ uzupelnien zabudowy, a takze
mozliwos¢ rozbudowy istniejacych budynkéw. Dziatania te musza by¢ jednak podporzadkowane
nakazom i ograniczeniom zawartym w decyzji o objeciu ochrong zabytkowego ukiadu

przestrzennego miasta.
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IV. KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTUR
PRZESTRZENNYCH

1. Kierunki rozwoju przestrzennego miasta

Na planszy nr 2 (schemat nr 3) zostaty wskazane obszary rozwojowe miasta. Poszezegolnym
terenom przypisano okreslone w legendzie funkcje rozwojowe. Obszary te nalezy traktowac jako
potencjalne tereny, ktorych zasieg przestrzenny i przeznaczenie zostang dokladnie sprecyzowane
w przyszlych planach miejscowych (opracowanych dla poszczeg6lnych terendéw lub ich
fragmentéw). Uwarunkowane to bedzie potrzebami, ograniczeniami i mozliwosciami

ekonomicznymi realizacji inwestycji.

Zasady ksztaltowania terenéw rozwojowych miasta

Potencjalne tereny zabudowy mieszkaniowej

Z przeprowadzanych analiz wynika, ze dla prawidlowego rozwoju miasta powierzchnia terenu
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa powinna wynosi¢ okolo 60 ha. Na planszy nr 2
wskazano tereny osiedlencze o powierzchni okoto 80 ha. Jest to bardzo maly obszar z uwagi na
fakt, ze niektére tereny moga okaza¢ sig niedostgpne. Czgsé z nich moze wykluczyé nowa
decyzja o strefie ochrony posrednie]j ujeé wody. Barierg moze takze stanowié prywatna wiasnosé
gruntow 1 indywidualne decyzje wlascicieli co do sprzedazy, zmiany przeznaczenia terendw.
Jako potencjalne tereny mieszkaniowe wskazano gtéwnie obszary uzytkowane rolniczo oraz dwa
zespoly ogrodow dziatkowych. Zdecydowano si¢ na to rozwigzanie, pomimo prze$wiadczenia,
ze ogrody dzialkowe sg waznym elementem w strukturze miasta. Uzasadnieniem propozycji
zmiany funkcji jest fakt ograniczonej powierzchni terenéw rozwojowych. Tereny te powinno si¢
traktowad jako:

— przydatne w dalszym etapie inwestowania, po wyczerpaniu terenéw latwiej dostepnych,

~ niezbgdne w warunkach intensywnego rozwoju i jednoczesnej niemoznosci rozszerzenia

granic administracyjnych miasta,

— mozliwe do przejecia po znalezieniu nowych lokalizacji ogrodéw w terenach przejetych od

gminy Puck.
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Zagospodarowanie funkcjonalne obszaréw zabudowy mieszkaniowe;j
Funkcje dominujqce:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, blizniacza, szeregowa,
— zabudowa mieszkalno-pensjonatowa,
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - o wysokosci do 4 kondygnacji.
Funkcje uzupetniajgce:
— ustugi handlu, o$wiaty, ochrony zdrowia, sportu, rekreacji, gastronomii, administracji,
sakralne itp.,
— funkcja pensjonatowa,
— rzemiosto ustugowe nieucigzliwe.
Funkcje wykluczone:

— wszystkie funkcje stwarzajace uctgzliwosci.

Parametry wykorzystania terenéw mieszkaniowych

W studium przyjeto dla terenéw zabudowy mieszkaniowej standardy wykorzystania
przestrzeni, ktére bgdgq odgrywaly rolg elementéw koordynacji dla przyszlych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Stuzg one takze zapewnieniu tadu przestrzennego, ochronie
intereséw publicznych 1 prywatnych.

+ standard gestosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - max. 15 dzialek na 1 ha,

+ min. pow. dziatki w zabudowie szeregowej - 400 m?,

+ powierzchnia zabudowana dzialki - do 25% powierzchni catkowitej,

+ wysoko$¢ budynkow w zabudowie jednorodzinnej - do 2,5 kondygnacji,

+« wysokos¢ budynkow wielorodzinnych - do 4 kondygnacji,

+ powierzchnia dziatki postulowanej do budowy szkoty - okolo 2 ha (szkota dwuciagowa)

+ powierzchnia terenu postulowanego do budowy szpitala - 4-5 ha (300 16z¢ek)

Potencjalne tereny rekreacyjno-portowe

Obszary przewidziane do zagospodarowania intensywnego wyznaczono na terenach
niezabudowanych, polozonych w rejonach nadmorskich wschodniej czgs$ci miasta, poza terenami
lezacymi w odleglosci mniejszej niz 200 m od krawedzi klifu. Nalezy lokalizowac tu wszelkie
funkcje z zakresu rekreacji, turystyki i zaplecza portu turystycznego w postaci bazy hotelowe;j
1 ustlugowej réznej klasy. Tereny te igcznie z basenami, pirsami i molem wychodzacymi
w morze, proponuje si¢ przeznaczy¢ do obstugi i cumowania statkdéw wycieczkowych oraz
Jachtowego osrodka wyspecjalizowanego w kompleksowej obshudze zeglarstwa (,,mariny”).

43



Rejon nadbrzezny od campingu na zachéd do bazy PGKiM oraz teren po bytych Puckich
Zakladach Mechanicznych powinien podlegaé przeksztalceniom funkcjonalnym i strukturalnym
w zakresie funkcji rekreacyjno-portowe;.

Uzupetnieniem przedstawionych funkcji projektowanej przystani pasazerskiej i ,marin” oraz
przeksztalconych strukturalnie i zmodernizowanych obiektow zlokalizowanych w Srodkowe]
czeéci nabrzeza miasta beda obszary rekreacyjno-portowe o zagospodarowaniu ekstensywnym.
Zlokalizowane tu zostang tereny towarzyszace podstawowym obiektom:

+ tereny sportowe - boiska, korty, mini golf,

+ tereny zieleni urzadzonej z elementami matej architektury,

+ ustugi w obiektach o niewielkich kubaturach,

+ obiekty stuzace ekspozycji zasobéw dziedzictwa archeologicznego

+ camping z zapleczem sanitarnym i ustugowym,

+ zaplecze osrodka specjalistycznych sportéw wodnych (dla czgsci tych obiektow

opracowano juz plany realizacyjne).

Z uwagi na wystgpowanie okresowo zalewanych nisko polozonych terendow wa W
rejonach przybrzeznych (km 115.400-116.300) zgodne z zaleceniem Urzedu Morskiego w Gdyni
w pasie o szerokosci 200m (liczac od linii wodnej przy srednim poziomie morza) nie nalezy
lokalizowaé obiektéw o trwatosci powyzej 20 lat.

Teren nadbrzezny stanowi gitéwny rejon dziatalnosci inwestycyjnej oraz obszar przeksztatcen

i rehabilitacji.

Potencjalne tereny produkcyjno-ustugowe

Obok priorytetowych inwestycji w zakresie funkcji turystyczno-portowej, duze znaczenie dla
przysztosci miasta ma takze rozwoj sfery produkcyjno-ustugowej. Na planszy nr 2 (schemat nr 3)
wskazano potencjalne rejony lokalizacji inwestycji w tym zakresie. Sa to gléwnie tereny
potozone po obu stronach drogi krajowej nr 27, giéwnie po zachodniej jej stronie. Nie zostaly
one wskazane pod funkcje osiedlencze ze wzgledu na ucigzliwosci drogi oraz ze wzgledu na fakt
odcigcia ta droga duzego terenu od centrum miasta. Taka ,izolacja” stanowli ucigzliwosé

w dostepie do ustug skoncentrowanych po drugiej stronie drogi.

44



Zagospodarowanie funkcjonalne obszaréw

Przy lokalizacji inwestycji nalezy przyjaé nastgpujace zasady:

o wielko$ci dzialek dla poszczegdlnych inwestycji beda uwarunkowane rodzajem
dziatalnosci, a ewentualne ucigzliwosci musza zawiera¢ si¢ w granicach dzialek,

+ inwestycje nie moga wptywaé na pogorszenie stanu czystosci wod gruntowych,

+ powiazania komunikacyjne terenéw z droga nr 27 odbywac si¢ beda przy pomocy polaczen
poprzecznych,

Funkcje dominujqce:

— rzemiosto produkcyjne i ustugowe;

— bazy, sklady;

— przemysl.

Funkcje uzupelniajqce:

— funkcje zaplecza komunikacji jak: stacje paliw, parkingi, motele;

— zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji dominujace;j;

— handel.

Funkcje wykluczone:

produkcja ucigzliwa dia terenow otaczajacych;

produkcja pogarszajaca stan srodowiska przyrodniczego;

zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji dominujacej;

hande].

Obszary przeksztalcen strukturalnych i funkcjonalnych w zakresie funkeji rekreacyjno-

portowej

Obecne zainwestowanie strefy powinno ulec przeksztatceniom w celu pelniejszego
wykorzystania mozliwosci jakie niosa ze soba tak atrakcyjnie polozone tereny. Przemiany
polega¢ powinny na:

Przeksztalceniach strukturalnych, czyli:

zintensyfikowaniu istniejacego zagospodarowania w zakresie funkcji rekreacyjnej

1 portowej poprzez nowe inwestycje w tych obszarach;

przebudowie obiektow w zakresie omawianej funkcji np. H. O. M;

poprawie standardu zainwestowania - modernizacja, rozbudowa;

|

zachowaniu i porzadkowaniu terenéw zieleni oraz wzbogacaniu jej obiektami matej

architektury;
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— uporzadkowaniu obrzeznych terenéw o funkcjach mieszanych mieszkalno-ustugowych.
Rozszerzenie ofert uslugowych, wzrost jakosci ushug w zakresie obstugi turystyki,
promowanie regionalizméw.

Przeksztatceniach funkcjonalnych - polegajacych na "przeniesieniu” obiektow nie zwigzanych

z funkcja rekreacyjno-portowa w inne rejony /wskazane dla tych funkeji w studium/. Dotyczy to
np. terenu szpitala, terenu bazy PGKiM. Zwolnione tereny przeznaczone zostang pod rozwdj

glownej funkcji miasta i stanowity beda tereny z funkeja turystyczno-wypoczynkowa.

2. Kierunki rozwoju komunikacji
Na podstawie materiatéw do ,Strategii rozwoju wojewddztwa gdanskiego”, mozna
stwierdzi¢, ze w interesie regionu lezy modernizacja drogi krajowej nr 27 oraz linii kolejowej
Reda - Hel. Obie te inwestycje okreslone sg jako wynikajace z uwarunkowan regionalnych. Nie
maja one jednak charakteru pierwszoplanowego, potrzeba ich realizacji wynika gtownie z ruchu
turystycznego, wystepujacego w krétkim okresie letnim.
Potrzeby komunikacyjne miasta wynikaja przede wszystkim:
¢ Z nieprawidlowych powigzan ukladu miejskiego z droga kolejowa nr 27
Nieprawidlowosé ta polega na zlej geometrii istniejacych skrzyzowan prowadzacej do
zagrozenia bezpieczenistwa ruchu oraz przekroczenia przepustowosci wlotéw
podporzadkowanych w okresach nat¢zenia szczytowego. Rozwigzanie docelowe to
rozbudowa drogi do przekroju dwujezdniowego wraz z wykonaniem dwoch weztow
dwupoziomowych z ulicami Zarnowiecka - 10-Lutego oraz w potudniowej czedci miasta
Niezbedne jest takze przyjecie etapowego /do czasu realizacji wezldéw/ powiazania
rozbudowujacego sie osiedla Swarzewska, tym bardziej, ze okres, w ktérym funkcjonowad
bedzie rozwigzanie docelowe moze by¢ odlegly.
+ Z koniecznosci usprawnienia polaczen komunikacyjnych strefy przybrzeznej z krajem
Stuzy¢ temu powinna budowa obwodnicy bedacej przedtuzeniem ulicy Wybickiego
w kierunku zachodnim do drogi nr 27. W rejonie polaczenia nalezy wybudowac
dwupoziomowy wezet. Poza tym potrzebna jest budowa potaczen drogowych rejonu
Zatoki z drogami zbiorczymi w rejonie zachodnim i wschodnim.
+ Z koniecznosci uporzadkowania ukladu lokalnego (poprawa stanu nawierzchni
i organizacji ruchu)
Istniejacy uklad uliczny wpisuje si¢ w wigkszosci przypadkow w scisle zabudowany objety

ochrona konserwatorska uklad urbanistyczny. Stad trudno méwié o jego rozbudowie,
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chodzi tu raczej o uporzadkowanie. Dobrym przykiadem drobne; modernizacji ukiadu
wewnatrzmiejskiego jest tzw. male rondo na skrzyzowaniu ulic Wejherowskiej i Hallera,
ktére jest przykladem poszukiwan bezpiecznych rozwigzan usprawniajacych
i ,,uspakajajacych” ruch.
+ Braku odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w okresie letnim

Specyfika projektowania komunikacyjnego w miescie takim jak Puck wynika z bardzo
duzej roznicy w obciazeniu ruchem w ciggu roku. Stanowi to brak uzasadnienia dla
drogich rozwiazan, ktérych potrzeba uzasadnia si¢ w ciagu kilkunastu dni w roku, z drugiej
jednak strony nawet niedtugie okresy przeciazenia stanowia spora uciazliwosé dla
mieszkancow oraz obnizaja atrakcyjno$é turystyczna miasta.

Istotnym elementem ukladu komunikacyjnego moze staé si¢ sie¢ sciezek rowerowych
stanowiacych uzupelnienie szlakéw rowerowych o charakterze europejskim /Hanzeatycki
Szlak Rowerowy/. Proponuje si¢ wykonanie sciezki rowerowej wzdtuz brzegu morskiego

z powigzaniem z jednej strony z Wiadystawowem, z drugiej z Rzucewem.

Proponowany rozw6j komunikacji przedstawia plansza nr 3 (schemat graficzny nr 4).

3. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j

Zatwierdzone zasoby pozwalaja na zaopatrzenie w wodg o wysokim standardzie okoto 40 tys.
mieszkancow. Glowne kierunki dzialania umozliwiajace niepogarszanie stanu istniejacego
i umozliwiajace wzrost zapotrzebowania:

— renowacja 3 studni ujecia,

— modernizacja stacji uzdatniania,

— rozbudowa sieci wodociagowej na terenach przewidywanej urbanizacji.

Istniejacy uklad przesylu $ciekéw i oczyszczalnia umozliwiajg obstluge - 26,5 tys.
mieszkancow. Nalezy sukcesywnie rozdzielaé kanalizacje ogolnosptawna na sanitarng
i deszczowa. Wskazane jest rozpoczecie rozdzialu w nowo budowanych osiedlach i rejonach,
gdzie kanalizacja wymaga remontu oraz objgcie siecig kanalizacyjna terenu calego miasta, aby
nie doprowadzaé bezposrednio wdd deszczowych do Zatoki Puckiej.

Wody opadowe przed zrzutem powinny byé oczyszczone. Proponuje si¢ trzy wyloty

z kanalizacji deszczowej do Zatoki:
1. Z zachodnich terené6w miasta (za droga nr 27) do istniejacego ukiadu rowow

melioracyjnych w rejonie ul. Zarnowieckiej i dalej do rzeki Plutnicy;
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2. Ze skanalizowanej obecnie czedci miasta poprzez istniejagce kanaly kanalizac)i
ogolnosptawnej do istniejacego rowu przy przepompowni $ciekow;
Wskazane jest przeanalizowanie mozliwosci potaczenia warlantowego w/w wylotow

w jeden wedlug propozycji 2.

LI

. Z projektowanych terenow wschodniej i potudniowe] czgsci miasta wody opadowe
odprowadzi¢ projektowanym ukladem kanatéw do istniejacego kanatu z wylotem do
Zatoki (potrzebna modernizacja). Wylot nalezy uzgodnié z Urzedem Morskim. Moze zajs¢
potrzeba przepompowywania wod deszczowych z potudniowych rejonéw miasta.

Pilnej modemizacji wymaga system zaopatrzenia w ciepto. ]

Na zlecenie Urzgdu Miasta firma LANGIS and GYR opracowata ,,Plan restrukturyzacji
systemu zaopatrzenia w cieplo dla miasta Puck”. Do realizacji zatwierdzono warant II.
Zatwierdzony wariant restrukturyzacji systemu przewiduyje:

+ stosowanie paliw ekologicznych,

» renowacje lub wymiange kottow w  kotlowniach osiedlowych 1 lokalnych

zakwalifikowanych do dalszej eksploatacji,

+ wprowadzenie opomiarowania i automatycznej regulacji dostawy ciepla,

+ likwidacje nieekonomicznych i uciazliwych kottowni lokalnych,

+ modernizacje¢ sieci cieplnych i instalacji wewnetrznych.

W wyniku realizacji w/w zamierzen miasto zostanie WwyposaZone w Sprawny System
cieplowniczy obejmujacy swym zasiegiem istniejacy obszar zainwestowania.

Tereny rozwojowe beda wymagaty budowy nowych zrodet energii:

+ w budownictwie ekstensywnym - indywidualoym Zrédlem ciepta powinno by¢ paliwo

ﬂ ptynne lub gaz,

| « w zabudowie intensywnej scentralizowane Zrédia ciepta powinny stosowaé paliwo

ekologiczne.

Konieczne jest jak najszybsze wprowadzenie gazu ziemnego na teren miasta. Umozliwi to
poprawg standardu obstugi mieszkancéw, a przede wszystkim stworzy szanse poprawy stanu
srodowiska naturalnego (atmosfery). Doprowadzenie gazu z Redy do Pucka uzmano za
inwestycje pilng i istnieje prawdopodobienstwo jej zrealizowania w 2000 roku.

Istniejace wysypisko przewidziane jest do modernizacjii i rozbudowy, co pozwoli na
przediuzenie jego eksploatacji przez nastepnych 20 - 25 lat.

e nelome /2.9/ &’ﬁ?‘&ﬁﬁ#ﬂ{gﬁ/z‘ J:é/’//,v/;f/‘ B4 90/.74#/9'2)
/' morfpose’ Job byl ey
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V. KIERUNKI PERSPEKTYWICZNEGO ROZWOJU MIASTA

Szczegolnie duze korzysci moze mie¢ miasto i jego mieszkancy z rozwoju turystki zwigzanej
z morzem i temu wiasnie problemowi w ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasto Puck” poswiecono najwigcej uwagi.
Miedzy innymi proponuje sie wizje rozwoju portu i strefy przymorskiej z priorytetowym
traktowaniem turystki morskiej i dzialalnosci z nig zwiazanej.
Kompleksowa wizja rozwoju portu turystycznego:
+ Rejon I - polozony przy ujsciu Plutnicy
Proponuje si¢ przeznaczyé dla ekspozycji wczesnosredniowiecznego zatopionego portu
(VI-XIII wiek) i pod szkutnictwo.
+ Rejon II - lezacy w kierunku poludniowo-wschodnim od rejonu I
Powinien by¢ przeznaczony do funkcjonowania osrodka specjalistycznych sportow
wodnych (windsurfing, narty wodne itp.).
+ Rejon III - obejmuje basen rybacki
Po zmodernizowaniu pozostawi¢ dotychczasowe jego przeznaczenie.
¢ Rejon IV - obejmuje Harcerski OSrodek Morski
Powinien funkcjonowaé jako centrum szkolenia Zeglarskiego oraz ogdélnopolskie centrum
wychowania morskiego. W tym rejonie proponuje si¢ budowg na Zatoce pirsu i pomostow
cumowniczych.
+ Rejon V - obejmuje istniejacy kompleks zeglarski - przystan jachtowg
Powinien byé przeznaczony do obstugi jachtow sportowych bioracych udzial
w mi¢dzynarodowych regatach.
+ Rejon VI - aktualnie nie istniejacy
Proponuje si¢ przeznaczy¢ do cumowania i obstugi statkow wycieczkowych. W zwiazku
ztym niezbedne jest wybudowanie wybiegajacego do Zatoki pirsu specjalnie
przeznaczonego do tego celu.
¢ Rejon VII1i VIII
Proponuje si¢ przeznaczyé pod budowe marin, czyli jachtowych osrodkéw hotelarskich
wyspecjalizowanych w kompleksowej obstudze zeglarstwa wycieczkowego.
Z prezentowanej koncepcji wynika, ze wiele funkcji portu turystycznego bedzie moglo by¢
realizowane w Pucku. Przewidziano komfortowa obstuge wymagajacych, zamoznych turystow

i zeglarzy, ale nie zapomniano o mtodziezy, sportowcach i turystach mniej wymagajacych.
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Brak terenéw rezerwowanych po rozwdj portu, chroniony uklad urbanistyczny
zlokalizowanej blisko brzegu zabudowy jak i terenéw chronionych ze wzgledow
archeologicznych uniemozliwia ,,wcinanie” przysztych basendéw w lad. Niezbgdne pirsy 1 mola
o0 ograniczonych rozmiarach powinny byé zlokalizowane na wodach Zatoki. W rejonach, gdzie
przewidziane jest szczegélnie intensywne wykorzystanie turystyczne, nalezy rozwazyc
mozliwosé narefulowania urobkiem z poglebienia toru podejsciowego plytkich rejonow Zatoki.

Wzdluz linii brzegowe] powinna przebiega¢ nadmorska promenada spacerowo-widokowa
i ewentualnie Hanzeatycka Sciezka Rowerowa.

Problematyka zwigzana z zagospodarowaniem brzegu i wdd Zatoki wymaga uzgodnienia
z Urzgdem Morskim w Gdyni i Dyrekejg Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Aktualnie
chodzi o wyrazenie wstgpnej opinii odnosnie poglebienia toru wodnego, refulacji wybranych
rejondow Zatoki przyleglych do brzegu oraz budowy niezbgdnych pirséw i mola.

Sprzyjajace warunki dla rozwoju przemystu to przede wszystkim:

+ potencjalnie bogata, bliska baza surowcow rolnych
Gmina Puck nalezy do jednostek posiadajacych jedng z najwyzszych wartosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w woj. gdanskim.

+ potencjalne potowy ryb
Poprawa stanu czystosci i zarybienie Zatoki Puckiej tworza realne przestanki wzrostu
polowow.

+ istniejace tradycje w zakresie szkutnictwa.

Do rozwazenia pozostaje problem mozliwosci rozwoju piwowarstwa, ktére miato w Pucku

bogata tradycje.

Z uwagi na brak odpowiednich terenéw rozwdj funkcji zardwno zwiazanych z funkcja
turystyczng jak 1 przemystowa w obecnych granicach administracyjnych giéwnie z uwagi na
szczuptos¢ terenu w przypadku turystyki nie moze rozwijaé si¢ w pelnym zakresie, a w
przypadku przemystlu musi by¢ ograniczony terenowo i s$cisle uwarunkowany ochrong
srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Odpowiedni rozw6j turystyki morskiej poza urzadzeniami specjalistycznymi (budowle
hydrotechniczne, przystanie, pirsy, mola, terminale, hangary, warsztaty remontowo-
konserwatorskie), ktére powinny by¢ zlokalizowane w przylegtych do morza terenach
i akwenach morskich wymaga réwniez rozwoju handlu, gastronomii, ustug, bazy noclegowej
oraz poprawy dostgpnosci komunikacyjnej. W przedmiotowym ,Studium” przewidziano

potrzebg poiaczenia drogowego rejonéw wschodnich z projektowang obwodnica, a rejondw
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zachodnich z ulicg zbiorcza - 10 Lutego. Zaproponowano tez adaptacjg istniejacego szpitala na
ekskluzywny hotel oraz budowe pensjonatéw. Pélnocno-zachodnia cze$¢ miasta w oddaleniu
minimum 100 m od morza proponuje si¢ przeznaczy¢ do rozwoju ekstensywnego
zagospodarowania rekreacyjnego (pole namiotowe, camping itp.). Rozmieszczenie omowionego
programu bedzie bardzo trudne, ale przy rezimie oszczgdnosci terenu mozliwe do zrealizowania
w granicach miasta. Natomiast na pewno niemozliwe jest zlokalizowanie na obszarze aktualnie
zajmowanym przez Puck takich urzadzen jak: pole golfowe, targowisko, targi rybne, lunapark,
namiot cyrkowy itp. Dla lokalizacji obiektow tego typu nalezy szukaé terenéw na obszarze
przylegtym do miasta (gmina wiejska Puck).

Kolejna istotna funkcja dla Pucka sa ustugi. W miescie jest szereg jednostek spelniajacych
role ponadlokalng. Szczegblnie dotyczy to o$wiaty, ochrony zdrowia i administracji.

Potrzebne sa tereny pod rozwéj ushug ponadpodstawowych, dotyczy to przede wszystkim
terenéw pod budowe szpitala (5 ha), obiektéw pod budynki administracyjne i wymiaru
sprawiedliwodci (zwiazane jest to z przewidywanym w Pucku utworzeniem siedziby powiatu).
Do rozwazenia pozostaje problem potrzeby budowy domu dziecka.

Rozwdj gospodarczy Pucka nie moze spowodowa¢ degradacji wartosci przyrodniczych,
kulturowych, krajobrazowych miasta. Na pewno nie przeceni si¢ tych wartodci jezeli stwierdzi,
7e sa one bardzo duze, a w niektorych elementach unikatowe w skali kraju. Puck zaliczany jest
do grupy miejscowosci o zgrupowaniu zabytkéw architektury i budownictwa oraz pojedynczych
obiektéw réznego rodzaju waloréw o znaczeniu migdzynarodowym lub pierwszorz¢dnym
znaczeniu krajowym. W wojewodztwie gdafnskim wyzsza pod tym wzgledem rangg ma tylko
Gdansk, a réwnorzedna z Puckiem: Gdynia, Gniew i Pelplin. Na terenie miasta znajduje sig
wiele cennych obiektéw archeologicznych, sa one integralnie zwiazane z jego rozwojem
kulturowym lub gospodarczym na przestrzeni wiekow.

W krajobrazie kulturowym miasta wyrézniajg, si¢ zalozenia zamkowe usytuowane na skraju
miasta, na niewielkim wyniesieniu, z ktérego jest doskonaly widok na Zatoke Pucka. Migjsce to
funkcjonuje jako blisko zwigzane z historia miasta i dziejami miejscowej spolecznosci.
Odstoniecie i odpowiednie wyeksponowanie muréw zamku, gotyckich piwnic, mostu i fosy (po
linii dawnej Mitynowki) przywréci w sposéb widoczny realia przeszlosci oraz wplynie na
zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej miasta.

Istotnym odkryciem ostatnich kilkunastu lat staly si¢ badania prowadzone na dnie Zatoki
Puckiej. Odkrycie portu wraz z lodziami wskazuje na mozliwo$¢ wykorzystania tej atrakcji
turystycznej, poprzez udostgpnienie mozliwosci ogladania spoczywajacych na dnie Zatoki
znalezisk archeologicznych lub eksponowania ich na ladzie.
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Puck jest miastem, gdzie ochrona krajobrazu ma istotne znaczenie i bogata tradycje. Sklada

si¢ na to wiele przyczyn, do ktérych przede wszystkim nalezy zaliczy¢:

*

*

+

+

*

polozenie na wysokim brzegu zatoki morskiej,

zachowanie czytelnego $redniowiecznego ukiadu ulic w centrum miasta,
dobrze zachowane cenne obiekty architektoniczne,

cenne zasoby archeologiczne,

zachowane stare tradycje morskie.

Tych waloréw i tradycji nie mozna zaprzepasci¢ réwniez 1 dlatego, ze miasto moze miec

z nich korzysci materialne (miedzy innymi dotyczy to wzrostu atrakcyjnosci turystycznej).

Ochrong krajobrazu i tradycji uzyska si¢ poprzez:

*

zachowanie 1 stosowanie odpowiednio dobranej skali odnoszacej si¢ zardéwno do nowej
zabudowy jak i kompozycji ukladu przestrzennego projektowanych dzielnic miasta
Dopuszczalna wysokosé¢ zabudowy - 4 kondygnacje. Preferowane formy zabudowy -
obiekty male, jednorodzinne ze szczytowymi dachami pokrytymi ceramiczng dachowka.
wytworzenie mozliwie czytelnego ukladu zieleni miejskiej, w oparciu 0 promienisty
system zieleni wysokiej, w nawiazaniu do istniejacych skupisk drzew, parkéw i skwerdw.
Zalecany wskaznik 15 m’ zieleni urzadzonej na jednego mieszkarica,

ochrong substancji zabytkowej 1 historyczne] wokd! rynku 1 kosciola - obszaru
pokrywajacego si¢ z zasiggiem I strefy ochrony konserwatorskie;j,

ochrong wartosci dotyczacej utrzymania swoistego nastroju i klimatu miasta,

ochrong wartosci archeologicznych, a w szczegdlnosci zwiazanych z dawnym portem
w Pucku 1 zatoZzeniami zamkowymi,

urzadzenie 1 zagospodarowanie wytyczonych punktow widokowych eksponujacych
panorame 1 widoki Pucka,

walke z degradacja estetyczna miasta,

wydobycie z ziemi pomnikdéw przyrody niecozywionej - wielkich kamieni, tzw.

,»12 Apostoléw”.

Potrzebg¢ ochrony wartosci historycznych i architektonicznych dostrzegl juz Patrik Geddens

prekursor doceniania i ksztaltowania krajobrazu. Stwierdzil on: ,,Zabudowa historyczna i jej

uklad przestrzenny, bedacy odbiciem przeszlosci, stanowi prawdziwy skarb kazdego miasta,

ktére powinno sprawowac nad nim opiek¢ w imieniu calego spoleczenstwa”.

Nalezy wyraznie podkre$lié, ze Puck w aktualnych granicach administracyjnych ma

ograniczone mozliwosci rozwoju. Szczuplo$¢ terenu moze by¢ przyczyng wymuszonego

spektakularnymi dzialaniami gospodarczymi systematycznego zatracania kolorytu lokalnego,
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wartodci  krajobrazowych, kulturowych i przyrodniczych. W czasach historycznych miasto
powigkszato swojg powierzchnie poprzez wykup sasiadujacych z nim gruntéw, osiagajac
maksymalnie - 1.400 ha, obecnie - 490 ha.
W zwiazku z ograniczonymi terenami rozwojowymi oraz staraniami wladz Pucka
o poszerzenie granic administracyjnych miasta, wskazano perspektywiczne tereny rozwojowe,
aktualnie nalezace do gminy wiejskiej. Tereny te sg niezbedne dla rozwoju gtownych funkcji,
waznych dla przysztosci miasta
Obszar A - stanowi teren bardzo przydatny dla inwestycji w zakresie rekreacji 1 turystyki;
Obszar B - tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej, tereny ,,rezydencji”;
Obszar C - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi, tereny rzemiosta
ustugowego oraz lokalizacji ogrodéw dziatkowych;
Obszar D - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny funkcji produkcyjno-ustugowej
Obszar E - tereny lokalizacji funkcji terenochlonnych, stanowiacych zaplecze funkcji
turystycznej.
Lokalizacje tych obszar6w przedstawia schemat graficzny nr 3.
Z analizy zasiggu proponowanych do pozyskania od gminy Puck terendéw nasuwajg si¢
nast¢pujace wnioski:
¢ Jako rozszerzenie rozwojowych terenéw budowlanych najatrakcyjniejszy jest obszar
»wschodni”, gdyz:
— graniczy z brzegiem morskim, co umozliwi przestrzenny rozwoj wiodacej funkcji
miasta (rekreacyjno-portowej);
— polozony jest w niewielkiej odlegiosci od centrum ustugowo-handlowego, co jest
korzystne dla rozwoju funkcji mieszkaniowej;
Teren ten w planie zagospodarowania przestrzennego gminy przeznaczony jest pod uprawy
polowe.
¢ Korzystny dla przestrzennego rozwoju miasta jest tez teren ,,potudniowy”, dogodnie
polozony pod wzgledem komunikacyjnym. Ze wzgledu jednak na dos¢ znaczne
oddalenie od centrum miasta oraz sasiedztwo projektowanego waznego wezla
komunikacyjnego, nalezatoby zlokalizowaé tu w przyszlosci gléwnie funkcje
produkcyjno-ustugowe. Obecnie teren ten w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy przeznaczony jest pod uprawy polowe.
¢ Perspektywa ewentualnego przylaczenia terenéw ,zachodnich” do Pucka budz

kontrowersje.
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Ze wzgledu na barierg, jaka stanowi droga krajowa nr 27, nie jest korzystne powiekszanie
dzielnicy mieszkaniowej ,Swarzewska”. Oderwana od centrum ustugowa jednostka
mieszkaniowa powinna by¢ samowystarczalna w zakresie wszystkich ustug podstawowych, jak
szkota, przedszkole, osrodek zdrowia, poczta, ustugi handlu, a nawet kosciél. Realizacja tych
uslug znacznie obciazy budzet miasta, a efektem bedzie nieprawidlowo pod wzglgdem
przestrzennym ksztattujacy sic organizm miejski. Inng znaczng przeszkodg dla lokalizacji
terenéw osiedlowych w omawianym rejonie jest istniejaca linia wysokiego napigcia 110 kV, od
ktérej strefa uciazliwosci wykluczy zabudowg w pasie szerokosci okoto 50 m (po 20 m od
skrajnego przewodu zakaz zabudowy), a takze linia 15 kV, od ktérej strefa uciazliwosci wynosi
po 5 m od skrajnego przewodu. Zachodni kierunek przestrzennego rozwoju terendéw osiedlowych
nalezy traktowaé jako wariant do realizacji jedynie w sytuacji, kiedy niemozliwy okaze sig
rozwé] w kierunku wschodnim i potudniowym.

Korzystne natomiast moze okaza¢ si¢ pozyskanie zachodnich terenéw dla lokalizacji
przedsiewzigé zwigzanych z giéwnymi funkcjami rozwojowymi Pucka, tj. z zapleczem
funkcji rekreacyjnej i funkcjg produkcyjno-ustugowa w zakresie inwestycji terenochtonnych, np.
stadnina koni z obszarem penetracji terenowych, pole golfowe lub zaplecze ogrodnicze. Obecnie
tereny te w planie zagospodarowania przestrzennego gminy Puck przeznaczone sa pod funkcje
osiedlencze.

Nalezy zaznaczy¢, ze wlaczenie tych terenéw do miasta i przeznaczenie na cele nierolnicze
wymaga zgody gminy wiejskiej 1 ministra rolnictwa (otaczajace miasto grunty rolne
w przewadze sg [II klasy).

Miasto jest bardzo silnie zwiazane z otaczajaca gming wiejska. Dotyczy to szczegélnie
turystyki i gospodarki morskiej, infrastruktury technicznej, ochrony $rodowiska przyrodniczego
idziedzictwa kulturowego. Zwiazki te nakazuja potrzebg¢ kooperacji Pucka nie tylko
z przyleglymi terenami, ale i z calym obszarem gminy wiejskiej, a w niektérych zagadnieniach
nawet z rejonami poza tg gming.

Kooperacja szczegolnie jest istotna z rejonem wybrzeza Zatoki Puckiej od Swarzewa po
Ostonino oraz miejscowosci Darzlubie i Mechowo wraz z blizszymi rejonami Puszczy
Darzlubskiej. Wskazane jest, aby w rejonach tych poza eksponowaniem wiasnych waloréw,
rozwing¢ dzialalno$¢ turystyczng zwiazang z proponowanym zakresem dla Pucka.
W miejscowosciach kooperujacych z Puckiem znaczne mozliwosci rozwoju ma agroturyzm.

Do rozwazenia pozostaje mozliwo$¢ wykorzystania nasypu kolejowego Krokowa - Lebez -

Gniezdzewo dla budowy $ciezki rowerowe) (przediluzone} do Pucka) oraz uaktywnienie
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turystycznych szlakow pieszych: Grot Mechowskich (Puck - Darzlubie - Mechowo - Krokowa)
1 krawedzi Kepy Puckiej (Puck - Ostonino - Potchowo - Rekowo - Wejherowo).

Miasto zainteresowane jest rozwojem produkcji rolnej w gminie wiejskiej z jednej strony
zuwagi na zaopatrzenie ludnosci w $wieze produkty spozywcze, a z drugiej - ze wzgledu na

mozliwosci rozwoju przemystu rolno-spozywczego W miescie.

* k¥

Problematyka tylko czesciowo wiazaca si¢ z kierunkami zagospodarowania przestrzennego,
ale bardzo istotng dla strategii rozwoju, jest mienie komunalne. Wiasnos¢ komunalna stanowi
dominujaca forme wiadania nieruchomos$ciami na terenie Pucka. Stan ten stwarza potencjalnie
korzystne warunki umozliwiajace wspdlnocie samorzadowej na kreowanie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Proces komunalizacji z mocy ustawy jest stosunkowo
korzystnie zaawansowany i przy zintensyfikowaniu dzialan moze zosta¢ zakonczony
w najblizszych 2 - 3 latach. Nieruchomosci nie skomunalizowane sa administrowane
tymczasowo bez tytutu prawnego. Mimo, Zze z mocy ustawy pozytki z tych nieruchomosci naleza
si¢ gminie, nie posiada ona tytulu prawnego do ich pobierania. Niekorzystny stan poglebia
dysponowanie nierentownymi komunalnymi zasobami mieszkaniowymi. Uksztaltowanie
polityki gminnej w tym zakresie winno by¢ przedmiotem odrgbnego studium branzowego przed
podjeciem prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rynek nieruchomosci w obecnym okresie transformacji charakteryzuje si¢ podaza
przerastajaca krajowe mozliwosci kapitalowe. Niektore oferty miasta Pucka przy relatywnie
niskich cenach trafily do nabywcéw nieruchomosci. W szczegdlnosci zbyt znaleziono na
lokalnym rynku na:

+ dziatki budowlane,

+ lokale mieszkalne,

+ budynki administracyjne.

Do mniej licznych naleza transakcje zwigzane z obiektami przemystowymi, uslugowymi oraz
terenami przeznaczonymi dla realizacji obiektéw niemieszkalnych; potwierdzaja to informacje
o stanie mienia komunalnego z poszczegélnych lat oraz propozycje ofert dotyczacych:

+ gruntu niezabudowanego po bytych Puckich Zakladach Mechanicznych w Pucku przy

ul. 10 Lutego z przeznaczeniem dla przemyshu, skladoéw 1 baz;

+ gruntu niezabudowanego polozonego w poblizu ul. Wejherowskiej i drogi krajowej nr 27

z przeznaczeniem wedtug potrzeb przyszlych inwestorow;
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gruntu niezabudowanego polozonego przy ul. Zarnowieckiej z przeznaczeniem na
lokalizacje obiektow mieszkalnych;

terenu przy ul. Nowy Swiat 21 do zagospodarowania na cele ustugowe zwigzane
z hotelarstwem, turystka i rekreacja;

dziatki zabudowanej budynkiem dwukondygnacyjnym, od 1993 roku nie wykorzystanym,
polozenie przy Zatoce Puckiej z przeznaczeniem na dzialalnos¢ turystyczna, hotelarska,
gastronomiczna i rekreacyjna;

kompleks trzech dzialek przy drodze krajowej nr 27 z przeznaczeniem pod inwestycje

niemieszkalne wedtlug potrzeb inwestora.

Te oferty nie znalazly dotad nabywcow i mimo szeregu prob, brak jest na nie

zapotrzebowania. Stanowia one przyklad ofert, z ktérymi miasto Puck ma trudnosci na rynku.

Jesli zatem znajdzie si¢ nabywca, wykorzystaé moze brak konkurencji dla pozyskania majatku

niskim kosztem. Aktualnie widoczny jest brak w profesjonalnym przygotowaniu i promowaniu

tych ofert. Mozna wzbudzi¢ wieksze zainteresowanie nimi, jesli uwzgledni sig:

— potrzeby inwestoréw,

— aktywne propozycje wspotdziatania miasta z inwestorem,

— zaprezentowanie w ofercie korzysci, jakie inwestor moze odnies¢ adaptujac do

planowanego przedsigwziecia walory lokalizacyjne.

Ponadto inwestorzy winni mie¢ do dyspozycji wszelkie informacje niezbgdne dia nich do

podejmowania decyzji. Poza ogdlnymi przepisami krajowymi i systemie podatkéw rzutujacych

na proces realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia, potrzeba w ofercie danych o:

*

+

¢+

klimacie,

poziomie ruchu turystycznego,

czynnikach geologicznych lokalizacji,
najblizszych osrodkach analogicznego typu,
polaczeniach drogowych 1 komunikacyjnych,
obstudze socjalno-bytowej w okolicy,
warunkach dostaw energii,

warunkach dostaw gazu,

warunkach dostawy wody,

warunkach dla budownictwa,
charakterystyce sily roboczej,

relacjach cenowych, itp.
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Opracowanie ofert w sposéb wyzej podany ma realne szanse na zakonczenie powodzeniem,
mimo bessy gospodarczej miasta. Opanowanie umiejetnosci zachowania si¢ na rynku przy
istniejacych walorach krajoznawczych i klimatycznych Pucka, daja mozliwosci odwrocenia
niekorzystnych tendencji.

Mamy do czynienia z rynkiem sprzedazy nieruchomosci:

— lokalnym,

- krajowym,

— mig¢dzynarodowym.
Rynek migdzynarodowy nie dotyczy obecnie Pucka, jednak gdy oferta zostanie ziozona
w europejskich konsulatach handlowych oraz w hotelach i na promach, wéwczas propozycja
miasta zderzy si¢ z warunkami, jakie wystgpujg w szerszej europejskiej skali. Na tym rynku
oferta Pucka bedzie charakteryzowata si¢ takimi wadami jak: prawne ograniczenia mozliwosci
nabycia na wlasnos¢ nieruchomosci w Polsce przez obywateli zagranicznych, braki
w kwalifikacjach pracownikéw, wysokie oprocentowanie kredytow, itd., ale réwnoczesnie
przebije inne oferty zaletami takimi jak: tansze koszty eksploatacji inwestycji, tansze surowce
i materialy przy podobnej jakosci, ograniczony poziom konkurencji branzowej w poréwnaniu
z osrodkami turystycznymi w Europie Zachodniej, niskie koszty promocji, itp.

Obecnie istotne sg relacje cenowe na rynku lokalnym 1 krajowym. W polowie 1996 roku
w rejonie Zatoki Gdanskiej cena 1 dzialki rekreacyjnej ksztaltowala si¢ na poziomie 50 - 200 zl.
Byl to najwyzszy poziom w Polsce. Najdrozsze dzialki znajdujg si¢ na Pélwyspie Helskim -
nawet 200 zI. za m’. Jesli zatem wiladze miasta Pucka znajda optymalng dla budzetu korzysé przy
cenach ponizej cen lokalnych i wesprg inwestoro0w w realizacji uzbrojenia mozna liczy¢ na
sukces. Nie sg to oczywiscie jedyne warunki, jakie trzeba spelni¢, by konkurowa¢ z Pélwyspem
Helskim, ale po rozpoznaniu uwarunkowan mozna tak uksztattowaé ofertg, aby znalazla popyt
i wygrata z konkurencja. Oferta bedzie bardziej przyciagajaca, jesli czystosé plaz i rozwinigta
infrastruktura turystyki zeglarskiej Pucka stanie si¢ faktem.

¥ % ¥

Pelna tres¢ specjalistycznych studiow, na bazie ktérych opracowano perspektywiczne kierunki
rozwoju miasta, zawarta jest w oddzielnym tomie , Studium uwarunkowan ikierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy miasto Puck” - studia problemowe.
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VI. OBSZARY, DLA KTORYCH NIEZBEDNE JEST
OPRACOWANIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na planszy nr 2 (schemat nr 5) wyznaczono obszary, dla ktorych nalezy opracowac
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W obrebie terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j znajduje sie wiele ustug z zakresu infrastruktury spotecznej, ktére zaspokajajq
potrzeby mieszkancoéw. Naleza one do zadan wlasnych miasta. Dla terenéw, gdzie realizowane
beda te zadania, nalezy opracowaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy
to takze obszaro6w zbiorowej dzialalnosci inwestycyjnej, np. terendw budownictwa
spotdzielczego.

Wykaz miejscowych plandw, ktére nalezy opracowac:
nr terenu na rysunku

1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaréw rekreacyjno-portowych
(dopuszczalny podzial na 3 jednostki: srodkowa - A, wschodnia - B, zachodnia - C);

2. Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego rejonu szkoty podstawowej,

3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu szpitala,

4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego rejonu projektowanego dworca
autobusowego,

5. Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.
Dla czgsci tego rejonu - osiedle Grodzisko - opracowany jest plan realizacyjny
zagospodarowania terenu zabudowy jednorodzinnej 15,1 ha (lipiec 1994 rok).

6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego rejonu skrzyzowania drogi nr 27
z ul. Zarnowiecka , obszar pomigdzy droga nr 27 i ul. Swarzewska oraz rejon pomiedzy
ulicami Swarzewska i Zarnowiecka.

Proponuje si¢ przeznaczenie tych terenéw na lokalizacje obiektow niemieszkalnych, np.
produkcja i prezentacja pamiatek regionalnych oraz budowa moteli obstugujacych ruch
tranzytowy.

7. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego rejonu odgatezienia ul. Wejherowskiej
z droga nr 27, wiacznie z przyszlym wezlem komunikacyjnym projektowanej obwodnicy.

W przypadku przylaczenia do Pucka sasiadujacych z miastem obszaréw gminy wiejskiej,
zajdzie potrzeba opracowania Migjscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego terenéw
wschodnich, poludniowych i zachodnich.
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Przedstawiony na planszy nr 3 (schemat nr 5) zasigg plandw nalezy traktowaé jako
orientacyjny. Dokladne sprecyzowanie granic nastapi w uchwatach Rady Miasta o przystapieniu
do opracowania poszczegdlnych plandw.

Plan nr 1 obejmuje najwiekszy obszar. W zwiazku z priorytetowa rola proponowanej tu
funkcji proponuje si¢ jednak opracowa¢ go w catosci lub we fragmentach jako 3 plany -
propozycja podziatu na rysunku. Niekorzystne moze okaza¢ si¢ dzielenie terenu na mniejsze

tereny przy opracowywaniu planow.
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VII. PRZETWORZENIE CELOW NA ZADANIA
UMOZLIWIAJACE ICH REALIZACJE

1. Uznanie w rozwoju miasta nadrzednoSci zachowania waloréw krajobrazowych,
kulturowych i przyrodniczych.
Cel ten zostanie osiagnicty poprzez stosowanie zasad ochrony i wprowadzenie w zycie

kierunkéw przestrzennych przedstawionych w przedmiotowym studium.

2. Poprawa stanu komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
Wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta oraz na poprawg obstugi
komunikacyjnej miejscowej ludnosci.

w zakresie komunikacji:

Przewidziana rozbudowa drogi nr 27 do przekroju dwujezdniowego jest zadaniem
ponadlokalnym. realizacja tego zamierzenia, poza niewatpliwymi korzysciami, stanowi¢ bedzie
utrudnienie w polaczeniach wewnatrzmiejskich wschéd - zachod. Wymaga to budowy
odpowiednich weztéw. Nalezy zwroci¢ si¢ do DODP w Gdansku z prosba o okreslenie
dokladnego zakresu prac i czasu realizacji te] inwestycji.

Do czasu realizacji weztow niezbedne jest przyjgcie etapowego powigzania rozbudowujacego sig
osiedla Swarzewska z pozostala czgscia miasta.

Wskazane jest wykonanie studium obstugi obszaru polozonego wzdluz drogi nr 27, ktérego
wynikiem powinno by¢ okreslenie dostepnosci drogi oraz etapowe usprawnienie powigzan.
Realizacj¢ poludniowej obwodnicy miasta uznaje si¢ za inwestycj¢ niezbedna. Nalezy wstapi¢ do
Wydziatu Komunikacji Urzgdu Wojewodzkiego w Gdansku o potwierdzenie niezbgdnosci
realizacji tego zadania i partycypacj¢ w jego realizacji.

Urzad Miasta powinien wystapi¢ do DOKP o uzyskanie informacji odnosnie okresu budowy
drugiego toru i elektryfikacji linii kolejowej Reda - Puck - Wladystawowo wraz z podaniem
zakresu prac zwigzanych z tymi zadaniami.

w zakresie infrastruktury technicznej:

Bardzo istotng sprawg dla miasta jest zaopatrzenie w gaz przewodowy.

Zarzad Miasta powinien zwroci¢ sig¢ z prosba do Wojewody Gdanskiego o spowodowanie
skoordynowania dziataf zwiazanych z gazyfikacja potnocnej czgsci wojewodztwa.

Sugeruje sie przyjecie i systematyczne wdrazanie opracowanego przez firm¢ LANGIS and GYR
drugiego wariantu ,, Planu restrukturyzacji systemu zaopatrzenia w cieplo dla miasta Puck”.
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P ostuluje si¢ rozpoczecie prac nad rozdzieleniem Kanalizacji ogélnosptawnej na sanitarna
i deszczowa. Wskazane jest rozpoczecie rozdziatu od nowo budowanych osiedli i rejonéw, gdzie
kanalizacja wymaga remontu.

Wody opadowe przed zrzutem wymagaja oczyszczenia. Z projektowanych terendow wschodnie}
i poludniowej czesci miasta wody te nalezy odprowadzi¢ projektowanym ukladem kanalow do
istniejacego kanalu z wylotem do Zatoki (potrzebna modernizacja). Wylot powinien by¢

uzgodniony z Urzedem Morskim w Gdyni.

3. Rozwéj réznych form turystyki, w tym przede wszystkim zwiazanych z morzem
Wiadze gminy miasta Puck powinny powola¢ komunalny Zarzad Portu Turystycznego (ZPT)
poczatkowo jako 2 - 3 osobowa komoérke organizacyjna w ramach Urzedu Miasta, ktéra w
nastepnym etapie przeksztalcilaby si¢ w samodzielny podmiot zarzadzajacy. Nalezy zaznaczy¢,
ze taka dzialalno$¢ jest zgodna z Ustawa z 20 grudnia 1996 roku o portach i przystaniach
morskich (Dz. U. nr 9 z 5 lutego 1997 roku, poz. 44, art. 23, ust. 1).

Zarzad Miasta z upowaznienia Rady Gminy powinien wyznaczy¢ i uzgodni¢ z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Gdyni rozszerzenie granic portu o nowe niezbgdne tereny rozwojowe.
Nastepnie gmina powinna wystapi¢ z wnioskiem do Wojewody o nieodplatne przekazanie na jej
wlasno$é gruntéw Skarbu Panstwa nie oddanych w uzytkowanie wieczyste, polozonych
w granicach portu.

Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z cytowana ustawg (art. 25, ust. 1) w przypadku niepowolania
podmiotu =zarzadzajacego portem, zarzadzanie infrastruktura portowa i infrastrukturg
zapewniajaca dostgp do portu nalezy do Dyrektora Urzedu Morskiego.

Brak terenéw rezerwowanych pod rozwdj portu, chroniony ukiad urbanistyczny zlokalizowanej
blisko brzegu zabudowy, jak 1 terenow chronionych ze wzglgdoéw archeologicznych
uniemozliwia ,,wcinanie” przyszlych basenow w lad. Niezbedne pirsy i mola o ograniczonych
rozmiarach powinny byé zlokalizowane na wodach Zatoki. W rejonach gdzie przewidziane jest
intensywne wykorzystanie turystyczne, nalezy rozwazyé mozliwos$¢ narefulowania urobkiem
z poglebienia toru podejsciowego plytkich rejonéw Zatoki dla pozyskania niezbednych terenow.
Problematyka zwiazana z zagospodarowaniem brzegu i wod Zatoki wymaga uzgodnienia
z Urzgdem Morskim w Gdyni i Dyrekcja Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Aktualnie
chodzi o wyrazenie opinii odnosnie ewentualnego poglebienia toru wodnego i refulacji
wybranych rejonéw Zatoki przylegltych do brzegu.

Gmina powinna nawiazaé $cisty kontakt roboczy z Urzedem Morskim. Na obecnym etapie
gléwnie chodzi o zmiang granic pasa technicznego i ustalenie pasa ochrony brzegu morskiego.
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Zaréwno w pasie technicznym, jak i ochronnym moga by¢ wprowadzone okreslone ograniczenia
w zakresie budowy réznych obiektow, w zwigzku z czym udzial gminy w okreslonych
czynnosciach przygotowawczych jest niezb¢dny.

Bardzo istotnym problemem jest pozyskanie inwestoréw i Zrodet finansowania przyszlych
obiektéw infrastruktury i suprastruktury portowej. Nalezy zaznaczy¢, ze gmina finansuje jedynie
budowe i biezaca eksploatacje najwazniejszych obiektéw infrastruktury publicznej, zgodnie
z tytulem whasnosci i zadaniami okre$lonymi w ustawie samorzadowej lub okreslonymi
w odrebnych porozumieniach. Zagospodarowanie terenéw portowych obiektami stuzacymi do
odptatnej obstugi turystow begdzie zadaniem podmiotéw gospodarczych, czyli inwestorow
kierujacych si¢ zasada rachunku ekonomicznego. Do najwazniejszych zadan gminy bedzie
jednak nalezato stworzenie klimatu zachecajacego do uruchomienia i prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej zwiazanej z kreowaniem i obstuga przyszlego ruchu turystycznego. Skladaja si¢ na
to przede wszystkim dziatania marketingowe, w tym migdzy innymi:

+ przygotowanie ofert inwestycyjnych skierowanych do konkretnych potencjalnych
inwestorow;

+ promocja miasta ze szczegdlnym uwzglgdnieniem jego waloréw turystycznych
w $rodowiskach biznesu turystycznego, krajowego 1 zagranicznego;

+ przygotowanie spolecznosci lokalnej do zyczliwego wspélzycia z turystami, co moze
przejawiaé si¢ w nauce jezykow obcych, ale gldéwnie w pracy z miejscowg miodzieza, np.
poprzez przygotowanie jej do pracy zwiazanej z obstuga turystow;

+ przygotowanie spolecznosci lokalnej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiazane]
zobstluga turystbw, co moze przejawia¢ si¢ w utworzeniu lokalnego centrum
przedsigbiorczosci turystyczno-hotelarskiej;

+ zaplanowanie i konsekwentna realizacja programu utworzenia w Pucku lokalnego srodowiska
innowacyjnego.

W Polsce brak jest tradycji i do$wiadczen zwiazanych z funkcjonowaniem portow
komunalnych, dlatego tez szczegdlowa identyfikacja omawianych uwarunkowan jest niezbgdna,
czemu moze shizy¢ opracowanie konkretnego programu strategicznego. Wskazane tez jest
opracowanie kompleksowej oferty turystycznej i oferty inwestycyjnej miasta. Niezaleznie od
tego, juz dzisiaj nalezy podjaé decyzje i rozpoczaé przygotowania do aktywizacji turystyki
morskiej w Pucku. Nalezaloby chyba zaczaé od opracowania programu promocji miasta.
Potrzebna jest szeroka reklama nieprzecigtnych wartosci turystycznych i wypoczynkowych

Pucka. Mozna to uzyskaé poprzez pdliaczenie komputerowe Urzedu do sieci ,Internetu”,
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najwickszego $wiatowego systemu informacji. Lacza wykona¢ moze Telekomunikacja Polska

S.A. Podlaczenie do sieci ,,Internetu” da mozliwos¢ promocji i reklamy miasta dla $wiata.

4. Rozwijanie uslug, instytucji i urzedéw ponadlokalnych uzasadniajacych powolanie

powiatu

Z dzialalnoéci ustug ponadpodstawowych szczegélne znaczenie ma zwigkszenie ilosci 16zek
i rozszerzenie dzialalnosci szpitala, ktéry w pelnym zakresie mogiby swiadczy¢ ustugi poza
miastem Puck réwniez mieszkaficom Wladystawowa, gminom wiejskim Krokowa i Puck oraz
czesciowo dla Jastarni i Helu.

Potrzebne jest znalezienie inwestoréw, ktérzy uczestniczyliby w finansowaniu budowy
nowego szpitala w zamian za pozyskanie istniejacego obiektu szpitalnego i zaadoptowanie go na
cele obshugi turystyki. Lokalizacj¢ nowego szpitala przedstawia przedmiotowe ,,Studium”. Do
rozwigzania pozostaje problem potrzeby budowy domu dziecka. Poza tym przyjmujac zatozenie
funkcjonowania w Pucku administracji powiatowej nalezaloby zabezpieczy¢ okoto 1 ha terenu

na jej dzialalnosé.

5. Zabezpieczenie odpowiednich terenéw pod rozwdj mieszkalnictwa, uslug
i dzialalnosci gospodarczej

W aktualnych granicach miasta jest mozliwo$¢ zabezpieczenia terenéw pod rozwoj

mieszkalnictwa i ushug dla okoto 12 tys. mieszkarncoéw oraz pod rozwdj turystyki (bez jednostek
obstugi wymagajacych duzych powierzchni) i debrego przemystu oraz rzemiosta. Znaczniejszy
przyrost liczby mieszkaficéw, kompleksowy rozwéj turystyki i przemystu na wigksza skalg
wymaga wlaczenia do miasta terendw polozonych:

— Na potudniowy wsch6d od miasta - 120 ha;

Przeznaczenie na cele rekreacyjne (cze$é przymorska), mieszkalno-pensjonatowe (czgs¢
$rodkowa) i pod budownictwo mieszkaniowe (pozostala czgs¢).

— Tereny na poludnie od miasta - okolo 40 ha - proponuje si¢ przeznaczy¢ pod rozwoj
funkcji produkcyjno-ustugowej i ewentualnie pod mieszkalnictwo.

— Obszar na zachdéd od miasta - 85 ha (poza czgscia pélnocng) - po odpowiednim
przebadaniu mozliwosci mogiby by¢ przeznaczony na urzadzenia turystyczno-sportowe,
wymagajace duzych powierzchni (np. pole golfowe).

Lacznie wskazane jest przylaczenie do miasta okolo 300 ha. Zrealizowanie tego zalozenia

wymaga zgody rady gminy wiejskiej oraz ministra rolnictwa. Wydaje si¢, ze uzyskanie zgody
ministra, pomimo Ze tereny te w planie przewidziane sa do uzytkowania rolniczego i sa wysokiej
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klasy, nie bedzie przedstawiato duzych trudnosci. Znacznie gorzej przedstawiaé si¢ moze sprawa

zgody gminy, aczkolwiek i ten problem moze zosta¢ rozwiazany.
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