UCHWALA NR XLI111/4/2017
RADY MIASTA PUCK

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt15, art40 ust2 pkt3iart. 41 ustawy zdnia 8marca 1990r.

o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.:Dz.U. 22017 r. poz. 1875 z pdzn.zm.), oraz art.21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn.:Dz.U.z 2016 r. poz. 922), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta
Puck w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Trac1 moc Uchwala Nr XXII/4/2012 Rady Miasta Pucka z dnia 4 wrze$nia 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Puck.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:Dz.U.z 2017 r.
poz. 1875 z pdzn.zm), mieszkancy gminy tworzg z mocy prawa wspolnote samorzadowa, stosownie za$ do
art. 6 tej ustawy do zakresu dzialania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym,
niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotow.

Przepis art. 75 ust.] Konstytucji stanowi, ze wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, a za rozwiniecie tego tego przepisu uzna¢ mozna art. 7
ustawy o samorzadzie gminnym, ktéry co prawda w swoim przykladowym wyliczeniu nie naklada wprost
obowigzku tworzenia warunkéw do =zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej ale mOwigc o tym, ze zaspakajanie potrzeb zbiorowych tej wspélnoty nalezy do zadan
wiasnych gminy obcigza gming jako podmiot wlasciwy w tym zakresie, co znajduje odzwierciedlenie w
ustawie z dnmia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2016 r. poz. 922 z pézn.zm.), ktéra w art.4 stanowi, ze tworzenie
warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadafi wlasnych
gminy, a gmina na zasadach i w wypadkach w tej ustawie przewidzianych zapewnia lokale socjalne, lokale
zamienne 1 wskazuje pomieszczenia tymczasowe, a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Art. 21 ust 3 cytowanej wyzej ustawy, obliguje Rade Gminy do okreslenia
w formie uchwaly, zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy,
wskazujgc przy tym eclementy obligatoryjne, ktére w uchwale znalezé sie powinny. Otwarty katalog
clementow okreslonych w przywolanym przepisie, umozliwia takze zawarcie w uchwale dodatkowych
regulacji jednakze nie wykraczajgcych poza granice ustawowego upowaznienia, dlatego tez uchwala
niniejsza okresla oprocz podstawowych przestanek przedmiotowych, jakimi sa warunki zamieszkiwania i
wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, rowniez inne regulacje.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw nie naklada obowiazku pobierania obnizonego czynszu, nie
zezwala jednak na wylagczenie przez rade gminy wprowadzonej ustawg potencjalne] mozliwosci i w
konsekwencji obliguje rad¢ gminy do uregulowania w regulaminie kryteriow dochodowych, w przypadku
spetmienia ktorych obnizka moze zosta¢ zastosowana, co stwierdzono w wyroku WSA w Gliwicach z dnia
23 kwietnia 2009 r., I SA/GI 1108/08(LEX nr 515045), w tym samym wyroku stwierdzono takze, ze art. 21
ust. 3 pkt 2 ustawy obliguje rade gminy do okreslenia warunkéw najmu i podnajmu wszystkich lokali
wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy. Przestanki zastosowania obnizek czynszu okreélone
niniejszg uchwala stanowia jeden z elementow profilaktyki zadluzeri czynszowych. Uchwala nie uzaleznia
tez wynajgcia lokalu z zasobu gminnego od stalego zameldowania os6b na terenie gminy, gdyz jak
stwierdzit WSA w Opolu w wyroku z dnia 7 maja 2009 r., II SA/Op 93/09 (LEX nr 514987), uzaleznienie
uprawnienia do ubiegania si¢ o lokal z zasobu gminy, od np. zameldowania na pobyt staly na terenie gminy
wykraczatoby poza zakres upowaznienia ustawowego. Dla przyjecia danej osoby za mieszkafica gminy nie
ma znaczenia fakt zameldowania ani okres jego trwania. Mieszkaricem gminy jest kazda osoba fizyczna,
ktora ma miejsce zamieszkania na terenie konkretnej gminy. ,,Zasady wynajmowania lokali winny by¢
skonstruowane tak, by ci sposr6d mieszkanicow gminu, ktorzy spetniajg podstawowe kryteria przedmiotowe
jak warunki zamieszkiwania i wysoko§¢ dochodu), od ktérych zalezy wynajecie lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy, mieli rowne szanse na czynienie staran o uzyskanie takiego lokalu,
z uwzglednieniem przewidzianego, przez ustawodawce pierwszenstwa zawarcia umowy najmu
przystugujgcego osobom spelniajagcym wskazane w tym wzgledzie w uchwale kryteria”(wyrok NSA z dnia
17 listopada 2004 r. OSK 883/04(LEX nr 164541).

Wprowadzona uchwalg kaucja ma sthuzy¢ zabepieczeniu pokrycia naleznosci z tytulu najmu lokalu
w dniu jego oprdznienia, a jej wprowadzenie uzasadnione jest duzg ilo$ciag lokali wchodzacych w sklad
zasobu gminy i w zalozeniu ma zapobiega¢ dewastacji lokali i uzywania ich niezgodnie z umowa.

Poddanie kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych, oznacza powolanie organu majgcego realizowaé i urzeczywistniaé
zasady sprawiedliwosci spolecznej. Organem takim ma byé powolywana zarzgdzeniem przez Burmistrza
Miasta Puck, Spofeczna Komisja Mieszkaniowa, ktéra moze by¢ wylgcznie organem kontrolnym i
opiniodawczym.

Majac na uwadze powyzsze podjecie uchwaly wprowadzajacej zasady wynajmowania lokali
z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck w brzmieniu stanowigcym zalgcznik do tej uchwaly uwaza

sie za uzasadnione.



Zatagcznik do Uchwaty Nr X1LII1/4/2017
Rady Miasta Puck
Z dnia 29 grudnia 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck,
okreslaja:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony ilokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca

zastosowante obnizek czynszu;

2) kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenistwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
1 lokalu socjalnego:;

3) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

J) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o0 najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

0) zasady postepowania w stosunku do 0s0b, ktdére pozostaty w lokalu Opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m

8) tryb ikryteria oddawania w najem lokali przeznaczonych do remontu w zakresie wlasnym ina koszt
przysziego najemcy oraz lokali powstalych w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na lokale
mieszkalne;

9) tryb postgpowania w przypadku koniecznosci zapewniania lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych;
10) zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

§ 2. llekro¢ w niniejszym zalgczniku jest mowa o:
1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé Burmistrza Miasta Puck;

Gminy Miasta Puck, w formach wsparcia mieszkaniowego, pieczy zastepczej, placowkach opieckuriczo-
wychowawczych,  zakladach karnych,  zaktadach poprawczych i placowkach  badz osrodkach

resocjalizacyjnych;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumieé¢ dochéd w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.:Dz.U. z 2017 r. poz. 180 z p6zn.zm.);

4) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumieé¢ dochody wnioskodawcy samodzielnie
prowadzacego jednoosobowe gospodarstwo domowe albo wnioskodawcy i 0s6b zgloszonych we wniosku do
wspolnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i udokumentowane,
W szczegolnosci przez pracodawce, odrodek pomocy spolecznej, Zaktad Ubezpieczeni Spotecznych, Powiatowy
Urzad Pracy lub Urzad Skarbowy:

5) gminie - nalezy przez to rozumieé Gmin¢ Miasta Puck;



gospodarstwo prowadzone przez osobe ublegajacy sie
samodzielnie albo wspélnie z maltzonkiem 1 innymi

9) lokalu mieszkalnym - nal

€zy przez to rozumieé lokal wynajmowany na czas nieoznaczony, zwany réwniez
lokalem komunalnym:

10) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ Jokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie

1stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy

nie moze by¢ mniejsza niz Sm?, aw wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10m?, przy czym
lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

11) lokalu wspélnym - nalezy przez to rozumieé lokal wynajmowany na podstawie odrgbnych umow, Co najmnie;
dwoém najemcom, w ktérym czesé pomieszczen takich jak: korytarz przedpokoj, kuchnia, lazienka, we, shuza
do wspdlnego uzytkowania przez najemcow;

12) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumieé lokal w rozumieniu
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

Dz.U.z2016r. poz.1610 2 pozn.zm.);

przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.:

13) lokatorze - nalezy przez to rozumieé najemc
prawnego niz prawo wlasnosci;

14) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumieé lokale stanowigce wlasno$¢ gminy;

15) mieszkaniu chronionym - nalezy przez to rozumieé mieszkanie, o ktérym mowa w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jedn.:-Dz.U.z 2017 1. poz. 1769 z poZn.zm.);

z zasobu mieszkaniowego, oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
spolecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,, Monitor Polski";

17) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumieé osobe,

o ktérej mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 I.
O pomocy spoteczne;j;

18) osobie niepelnosprawnej poruszaj acej sie na wozku inwalidzkim - nalezy przez to rozumieé osob¢ o trwale
obniZzonych mozliwosciach motorycznych ciata, uniemozliwiajacych lub w Znacznym stopniu utrudniajgcych
samodzielne poruszanie sie, potwierdzone aktualnym zaswiadczeniem od lekarza specjalisty o koniecznodci

poruszania si¢ na wézku;

19) placéwce opiekuniczo-wychowawczej - nalezy przez to rozumieé form
o ktérej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 . o wspi

zastgpeze] (tekst jedn.: Dz.U.z 22017t poz. 697 z p6zn.zm.), prowadzong przez Jednostke samorzadu

terytorialnego lub podmiot uprawniony, o ktorym mowa w art. 25 ust. 1 ustawy zdnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej;

kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz
innych pomieszczet stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich

; Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza s1¢ powierzchni balkonéw,

, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic i komérek
przeznaczonych do przechowywania opahu;

21) powierzchni pokoi - nalezy przez to rozumieé¢ laczng powierzchni¢ wszystkich pokoi znajdujacych sie w
lokalu lub w przypadku lokalu wspolnego, ktéry byl lub jest zajmowany na podstawie odrebnych tytulow
prawnych, powierzchnie pokoi do wylgcznego uzytku wnioskodawcy;

22) stronie internetowe;j - nalezy przez to rozumie¢ strong internetowa Urzedu Miasta Puck;
23) trudnej sytuacji mieszkaniowej - nalezy przez to rozumied zamieszkiw

anie w lokalu,w ktérym na jedna osobe
przypada nie wigcej niz 5m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego



howawcze, rodziny zastepcze, domy dziecka, domy
' , domy dla matek z matoletnimi dzieémi
1 kobiet w cigzy, zaktady poprawcze, schroniska dla nieletnich oraz ' srodki

27) warunkach zamieszkiwania — nal
do ich poprawy, tj. powierzchnig, wyposazenie

wynikajacego z ustawy, a takze w miar¢ mozliwosci z

dochodach, gmina dazy przede wszystkim do racjon
W szczegolnosci poprzez:



b) zapewnieniu bezpieczeristwa uzytkowania iwlasciwe; eksploatacji lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu:

C) Zapewnieniu wiasciwej gospodarki énergetyczne] w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 10 kwietnia
1997 r., Prawo energetyczne (tekst jedn.: Dz.U. 22017 r. poz. 220 z p6zn.zm.);

d) biezagcym administrowaniu zasobem;

3. W celu zapewnienia lokali zamiennych, socjalnych, pomieszczenn tymczasowych oraz lokali
wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy, gmina moze wynajmowaé lokale od innych wilascicieli
1 podnajmowac¢ je osobom uprawnionym.

4. Lokale, o ktérych mowa w ust. 3 nie mogg by¢ wynajmowane na okres krétszy niz 3 lata.

5. Przeznaczanie lokali na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe w budynkach stanowigcych wiasnosé
wspolnot mieszkaniowych jest niedopuszczalne.

Zamieszkania.

2. Miesigezny dochod uzasadniajgcy oddanie w najem lokalu socjalnego, w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢ 100% najnizszej emerytury, a w przypadku wiekszej ilosci os6b
zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkania 75% najnizszej emerytury.

8 8. 1. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 100% najnizsze;j emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie 2-3 osobowym:;
3) 70% najnizsze; emerytury w gospodarstwie 4 i wigcej osobowym,
na wniosek gléwnego naj emcy stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu mieszkalnego o 5%,
2. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na Jednego czlonka

1) 60% najnizsze; emerytury w gospodarstwie jednoosobowym:;
2) 45% najnizsze;j emerytury w gospodarstwie 2-3 osobowym;
3) 35% najnizszej émerytury w gospodarstwie 4 i wigcej osobowym,
na wniosek gléwnego najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu lokalu mieszkalnego o 10%.

3. Obnizki o ktérych mowa w 8 ust. 112 udziela si¢ naj emcy na okres 12 miesigcy.



4. W przypadku, gdy utrzymujacy sie niski dochéd gospodarstwa domowego
wniosek najemcy, moze udzielaé obnizek Czynszu na kolejne okresy dwunastomiesiec

5. Miesi¢czny dochéd, o ktorym mowa w §8 ust. 1 i 2, ustala Si¢ przyjmujagc za podstawe sume dochodéw
wszystkich o0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania z okresu ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajgcych zlozenie
wniosku o obnizke czynszu, podzielong przez ilo$é tych oséb, a nast¢pnie przez ilo$¢ miesiecy.

to uzasadnia, wihasciciel, na
Zne.

6. Szczegblowy tryb postgpowania w przypadku ubiegania si¢ 0 obnizke czynszu oraz wzér wniosku
O zastosowanic obnizki wraz z deklaracja o dochodac

h gospodarstwa domowego ustala burmistrz w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 3.

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszefistwo Zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
I lokalu socjalnego

1) utracily mieszkanie wskutek klgski zywiolowe;,

katastrofy, pozaru lub innego  zdarzenia losowego
o charakterze sily wyzszej albo wskutek trudnej sytuacj

1Zyciowej (np. ofiary przemocy rodzinnej);

3) sg usamodzielnianymi wychowankami, o ktérych mowa w § 2 pkt 25 albo osobami
pkt 18.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu
W wyroku nakazujgcym oproznienie i opuszczenie lokalu
ktore sg czionkami wsp olnoty samorzadowe;j,
okreslone w § 5 ust 2 i jednoczegnie:

socjalnego przystuguje osobom, ktorym sad cywilny,
» Przyznal uprawnienie do lokalu socjalnego oraz osobom,
maj3 niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, spelniajg przestanki

3) s3 usamodzielnianymi wychowankami, o ktérych mowa w § 2 pkt 25 albo osobami, o ktorych mowa w § 2
pkt 18;

4) s3 osobami bezdomnymi.

3. Osoby,

0 ktorych mowa w § 2 pkt 18 1 pkt 25 mogg otrzyma¢ skierowanie do Zawarcia umowy najmu lokalu
chronionego.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkania kwalifikujace do ich poprawy

§ 10. 1. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢:
1) osoby bezdomne:;

3) osoby zamieszkujgce w pomieszczeniach nienadajacych

si¢ do zamieszkiwania w nich ludzi na pobyt staly
W rozumieniu przepiséw ustawy prawa budowlanego:



podstawie prawomocn€go wyroku sadu zostaly przekwaterowane do lokalu socjalnego, a uregulowaty
zadluzenie w catosci i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 1.

2. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega na dostosowaniu mieszkania do potrzeb oraz mozliwosci
najemcoéw 1 moze nastgpi¢ na wniosek osoby zainteresowanej, zajmuj gcej lokal z zasobu mieszkaniowego gminy,
0 zamiang lokalu;

1) na lokal o wickszej powierzchni uzytkowej, ze wzgledu na nadmijermne zaludnienie;
2) na inny lokal ze wzgledu na stan zdrowia i wick najemcy;
3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j;

4)na lokal rownorzedny, polozony na nizszej kondygnaciji, w przypadku wystepowania niepelosprawnosci
ruchowej znaczaco utrudniajgcej poruszanie sie lub wystgpienia innych przestanek medycznych wskazujacych

3) na lokal o lepszym standardzie njz dotychczas Zajmowany;
6) w innych szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§11.1. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych, gmina moze wyrazid zgod¢ na zamiane lokali
wchodzacych w sklad jej zasobu mieszkaniowego.

2. Dobrowolna zamiana lokali pomiedzy osobami posiadajgcym tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub
socjalnego moze byé¢ dokonana w przypadku, gdy najemcy zamierzajacy dokonaé Zamiany wyrazg taka wole
poprzez ztozenie stosownych wnioskéw o zamiane lokali.

6. Pierwszeristwo zamiany lokalu w celu poprawy warunkow mieszkaniowych przystuguje osobom
niepeinosprawnym oraz najemcom lokali mieszkalnych z zasobu gminy, ktére petnig funkcje rodzin zastepczych.

7. Wzor wniosku o zamiang lokalu okresla burmistrz w drodze zarzgdzenia.

8. Wnioski o zamiane lokali mieszkalnych przyjniuje { rozpatruje burmistrz, wnioski S3 rowniezZ opiniowane
przez komisje.

§ 12. 1. Dopuszcza sie zamiang lokali pomiedzy najemcami lokalj wchodzagcych wsklad  zasobu
mieszkaniowego gminy, a najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach.



1) najemca dlugotrwale zalega z wnoszeniem oplat z tytutu cksploatacji lokalu i nie podejmuje krokéw
w kierunku sptaty zadtuzenia;

2) w wyniku zamiany lokali prawo najmu uzyskalyby osoby wczesniej zajmujgce lokal innego rodzaju, ktore
nie spekniajg kryteriéw dochodowych okre$lonych w niniejszej uchwale:

Rozdzial 6.
Tryb ropatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o0 najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;

2. W chwili skfadania wniosku i przystapienia do jego realizacji wnioskodawca musi by¢ czionkiem wspélnoty
samorzadowej, o ktérej mowa w § 2 pkt2, posiadaé niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe ijednoczesnie
speiniaé kryteria, o ktorych mowa w § S ust. 112z zastrzezeniem § 9 ust.1 i ust.2.

3. We wniosku wnioskodawca obowigzany jest wymienié¢ wszystkie osoby, z ktérymi zamierza zamieszkaé.

7. Wnioski niespelniajace okreslonych uchwalg kryteriéw roZpatrywane s3 negatywnie, o czym pisemnie
informuje sie wnioskodawce.

8. Po wstgpnej weryfikacji i zakwalifikowaniu wniosku do pozytywnego rozpatrzenia opracowuje si¢ projekt
wykazu o0s6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz projekt wykazu os6b
oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

9. Sporzgdzone projekty wykazow, po zatwierdzeniu ich przez burmistrza podaje si¢, raz w roku, najp6zniej do
dnia 31 grudnia, do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie ich na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz
umieszczenie na stronie internetowej urzedu.



13. W trakcie postepowania majgcego na celu aktualizacje wykazu oséb oczekujgcych na zawarcie umowy
najmu lokalu zzasobu gminy, wszystkich wnioskodawcéw w tym wykazie ujetych, wzywa sie do aktualizacji

15. Kazdy z wnioskodawcéw bez wzgledu na aktualizacje, obowigzany jest informowaé burmistrza o kazdej
zmianie sSwojego miejsca zamieszkania, w przeciwnym razie korespondencja zwigzana z postepowaniem
aktualizacyjnym wysylana na adres wskazany we wniosku bedzie uwazana za dor¢czona.

17. Projekty list po ich Sporzadzeniu, opiniowane s3 przez komisj¢, aich ostatecznej akceptacji dokonuje
burmistrz.

18. Sporzadzone listy po zatwierdzeniu przez burmistrza podaje sie do publicznej wiadomosci, do dnia
15 stycznia kazdego roku, poprzez wywieszenie list na tablicy ogloszen w budynku urzedu i dodatkowo

zamieszczeniu na stronie internetowe 1.

19. Listy os6b, o ktérych mowa w pkt 16 podlegaja aktualizacji w cyklu polrocznym poprzez wykreslenie
z nich wnioskodawcéw, z ktorymi zawarto umowy najmu na lokale 1 dopisaniu w ich miejsce wnioskodawcéw
wjetych w wykazach, o ktorych mowa w pkt 9.

20. Umieszczenie 0séb i rodzin na liscie oczekujacych na zawarcie umowy najmu nie zobowigzuje gminy do
zawarcia umoéw najmu lokalu w stosunku do wszystkich oczekujacych w danym roku, poniewaz jest to uzaleznione
od 1losci uzyskanych w danym roku kalendarzowym wolnych mieszkari.

§17.1. W sytuacji, gdy wnioskodawca przyjmuje przedstawiona propozycje, podpisuje o$wiadczenie
O przyjgciu propozyciji zawarcia umowy najmu, natomiast w sytuacii odmowy, oswiadczenie o rezygnacji
Z zawarcia umowy najmu lokalu:

2. Osobie, ktorej wskazano lokal mieszKkalny lub lokal soc; alny, przyshiguje tylko jedna uzasadniona odmowa
rezygnacji ze zlozonej propozyciji zawarcia Umowy najmu;



3. W przypadku, gdy osoba ujgta na liscie oczekujacych na zawarcie umowy najmu, po raz drugi odmowi
przyjgcia propozycji zawarcia umowy najmu wskazanego jej lokalu, osobe taka mozna skresli¢ z listy osob
oczekujacych.

§ 18. Zawarcie umowy najmu na lokal z zasobu gminy nastepuje po pozytywnym przejsciu procedury
zwigzanej z ustaleniem uprawnienia do jej zawarcia na podstawie pisemnego skierowania wystawionego przez
burmistrza.

§ 19. 1. Zawarcie umowy najmu, w przypadku lokali mieszkalnych, tj. zawieranych na czas nieoznaczony,
uzaleznione jest od wplacenia przez najemce, przed objeciem w posiadanie lokalu, kaucii zabezpieczajace)
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przyshigujacych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Wysoko$¢ kaucji stanowi trzykrotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki
czynsZu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu, nie mniej jednak niz 1000 zi.(stownie: jeden tysiac
ziotych).

3. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek przysziego najemcy, kaucja moze byé rozlozona na raty
doliczane do miesigcznego czynszu. Wysoko$é tych rat i sposob ich wplaty, w spos6b szczegbtowy podlega
regulacji w umowie najmu lokalu.

4. Kaucji nie pobiera sie jezeli umowa:
1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego:;

2) jest zawierana w zwigzku z zamiana lokalu.

5. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego wlasnosci przez
najemcg, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu. |

6. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nast¢puje w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu w dniu
zwrotu Kaucji i trzykrotnos$ci czynszu, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

§ 20. Umowa o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy sporzadzana jest przez dzialajacego w jej
imieniu Zarzadce zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Puck 1 podpisywana jest przez strony w siedzibie tego
Zarzadcy.

§ 21. 1. W celu poddania kontroli spolecznej trybu rozpatrywania wnioskéw o najem lokali i zamiane lokali
z zasobu gminy, burmistrz powoluje zarzadzeniem, na okres swojej kadencji Spoleczng Komisje Mieszkaniowa.

2. W skiad komisji wchodza:
1) zastepca burmistrza:
2) przedstawiciel Urzgdu Miasta Pucka zajmujacy sie sprawami gospodarki mieszkaniowej;
3) dwie osoby desygnowane przez Rade Miasta,

4) dwie osoby desygnowane przez Zarzadce, ktéremu Gmina Miasta Puck zlecila zarzgdzanie lokalami
mieszkalnymi wchodzgcymi w skiad jej zasobu;

5) kierownik Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Pucku:
6) jeden lub dwéch przedstawicieli cztonkéw wspélnoty samorzgdowe;.

3. Spoteczna komisja Mieszkaniowa jest organem opiniodawczym w sprawach lokalowych, a do jej zadan
nalezy:

1) kontrola prawidlowosci kwalifikacji wnioskéw o najem lokali;
2) ocena warunkéw zamieszkiwania kwalifikujgcych do ich poprawy;
3) kontrola kolejnosci zawierania uméw najmu lokali z osobami umieszczonymi na lidcie.

4. Czionkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej majg obowiazek zachowania w tajemnicy spraw bedacych
przedmiotem dziatania komisji oraz do ochrony danych osobowych wnioskodawcéw i cztonkéw ich rodzin.

5. Posiedzenia komisji zwolywane sg przez burmistrza nie rzadziej niz raz na kwartal.

6. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa wykonuje swoja prace w oparciu o regulamin, ktéry okresla burmistrz
w drodze zarzadzenia.



Rozdzial 7.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktorego najem wstgpily po Smierci najemcy

§ 22. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemc¢ ipozostania wnim oséb zamieszkujgcych dotychczas
wspOlnie z najemcg, uprawnionymi do zawarcia umowy najmu s3: zst¢pni, wst¢pni, osoby przysposobione,
pelnoletnie rodzefistwo, pelnoletni zstepni rodzenstwa, byly matzonek, osoba bgdagca w separacji oraz osoby
pozostajace faktycznie we wspolnym gospodarstwie z najemca, pod warunkiem, ze osoby te:

1) spelniajg kryteria dochodowe okresione w §5 ust. 1;

2) zamieszkiwaly w lokalu z najemca przez co najmniej 5 lat;

3) zostaly zgloszone wynajmujgcemu do naliczania oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu;
4) nie zalegajg z zaplata czynszu i oplat niezaleznych z tytulu eksploatacji tego lokalu;

5) nie posiadajg tytuhu prawnego do lokalu polozonego na terenie Gminy Miasta Puck lub na terenie innych gmin,
w ktérym mogg zaspokoié swoje potrzeby mieszkaniowe;

6) zloza wniosek o zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego z najemca, ktdry lokal ten opuscii;

7) przed zawarciem umowy najmu wplaca kaucje, o ktére) mowa w §19.

2. Zawarcie umowy najmu w oparciu o ust 1 uwarunkowane jest zloZzeniem przez dotychczasowego najemce,
ktory lokal opuscit, o§wiadczenia o rezygnacji z najmu, o ile nie utracil on tytulu prawnego do lokalu z powodow
okreslonych w art.11 ustawy.

3. W razie utraty przez najemce tytutu prawnego do lokalu wskutek zalegania z zaplatg czynszu i1 innych oplat
niezaleznych, zawarcie umowy najmu moze nastgpi€¢ z osobami wymienionymi w ust. 1, ktore pozostaly w tym
lokalu, pod warunkiem uregulowania przez te osoby zadluzenia w calosci lub w uzasadnionych przypadkach,
uwzgledniajgc sytuacj¢ materialng 1 rodzinng tych os6b, podpisaniu ugody dotyczgcej splaty diugu.

4. 7. osobami wymienionymi w ust. 1, moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, pod warunkiem,
Zze osoby te spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust.2 uchwaly, ponadto osobom takim moze zostac
ziozona propozycja lokalu zamiennego w przypadku, gdy spowoduje to poprawe efektywnoscit gospodarowania
zasobem.,

5. W przypadku zlozenia wniosku, o ktorym mowa w ust.l1 pkt 6 przez kilku uprawnionych, wynajmujgcy
moze zawrze€ Z nimi umowe wspéinajmu.

§ 23. 1. W razie smierci najemcy lokalu mieszkalnego, stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego, zgodnie
z ktorymi w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspolnajemca lokalu, dzieci najemcy 1 jego
wspoéimalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byl obowigzany do swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba,
ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcy.

2. Osoby wymienione w § 23 ust.1 wstepuja w stosunek nayjmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly
z najemcag w tym lokalu do chwili jego $Smierci, w razie braku takich osob stosunek najmu lokalu mieszkalnego

wygasa.

3. Osoby, ktore wstapily wstosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie §23 ust.l, moga
go wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla zawarta na czas
oznaczony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektére z tych osob stosunek ten wygasa wzgledem
0soOb, ktore go wypowiedzialy.

4. PrzepisOw § 23 nie stosuje si¢ w razie smierci jednego ze wspéinajemcoéw lokalu mieszkalnego.

§ 24. W przypadku sytuacji okreslonej w §22 ust.3, umowa najmu z osobami pozostalymi w lokalu po Smierci
bylego najemcy, ktdre wstapilyby w stosunek najmu z mocy prawa gdyby najem nie zostal wypowiedziany, moze
by¢ zawarta pod warunkiem uregulowania przez te osoby dlugu wynikajacego z solidarnej odpowiedzialnosci za
zaplate czynszu i innych swiadczen zwigzanych z eksploatacjg lokalu za okres ich stalego zamieszkiwania z bylym
najemcy lub podpisania ugody dotyczgcej splaty tego zadluzenia.



Rozdzial 8.
Tryb postepowania w przypadku koniecznosci zapewniania lokali zamiennych i pomieszczen tymczasowych

§ 235. 1. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ z osoba, wobec ktérej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu shuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych bez prawa do lokalu socjalnego lub lokalu zamiennego.

2. Ustalenie przez gming, czy osoba wymieniona w ust.] posiada uprawnienic do pomieszczenia
tymczasowego, nastgpuje na podstawie odpisu wyroku sadu dostarczonego gminie przez Zarzadce jej zasobem
mieszkaniowym albo wyroku dostarczonego przez wierzyciela,w przypadku lokali wymagajacych oproznienia
1 opuszczenia, a nie wchodzacych w sklad zasobu gminy.

cel przeznaczonych.

5. Umowg najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera SI¢ na czas oznaczony, nie krétszy niz miesiac i nie
dtuzszy niz 6 miesiecy.

6. Po uptywie okresn okreslonego w pkt 5, najemca lokalu tymczasowego obowigzany jest opréznié, opuscié
1 wyda¢ gminie zajmowany lokal.

§ 26. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ zawarcie z najemca lokalu tymczasowego,
umowy najmu lokalu socjalnego lub lokalu mieszkalnego pod warunkiem:

1) spelnienia przez niego kryteriéw okreslonych w § 5 ust 1 lub 2;
2) splaty catosci zadluzenia badz zawarcia ugody na splate takiego zadhuzenia.

§ 27. 1. Lokale zamienne zapewnia si¢ najemcom, ktorzy zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do
remontu, modernizacji lub rozbidrki jak tez najemcom zajmujagcym lokale wchodzace wsklad zasobu
gminy,znajdujace sie w budynkach nalezgcych do wspélnot mieszkaniowych 1 przeznaczone do sprzedazy, z tym
jednak zastrzezeniem, ze najemcom tym zaoferowano wczesnie] nabycie tego lokalu, a najemca nie skorzystal
z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

2. Pierwszeristwo w zapewnieniu lokalu zamiennego przystuguje najemcom w razie wypowiedzenia umowy
najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy, z zastrzezeniem art. 10 ust.4 ustawy.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 28. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? mogg by¢ przeznaczone do
najmu rodzinom wielodzietnym, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych albo rodzinom, ktére pod
wzgledem ilosci czionkéw gospodarstwa domowego beda uprawnione do otrzymania takiego lokalu, pod
warunkiem ze rodziny te umieszczone sa w wykazie lub na liscie os6b oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu

gminy.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust.1 mogg byé przeznaczone do zamiany, jezeli w wyniku tej zamiany gmina
uzyska co najmniej 2 wolne lokale.

3. Dla oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? majg zastosowanie kryteria okreslone
dla innych lokali z tym zastrzezeniem, ze lokale takie nje mogg by¢ oddawane w najem jako lokale socjalne
1 lokale na czas trwania stosunku pracy.

Rozdzial 10.
Tryb i kryteria oddawania w najem lokali przeznaczonych do remontu w zakresie wlasnym i na koszt

przysziego najemcy oraz lokali powstalych w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na lokale
mieszkalne

§29. 1. W budynkach, ktére w 100% stanowia whasnoéé gminy, dopuszcza si¢ mozliwo§é przeznaczenia
pomieszczefi niemieszkalnych, stuzacych mieszkaficom do wspolnego uzytku, do rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, adaptacji strychéw ipoddaszy na cele mieszkalne, atakze mozliwosé oddania w najem lokali
zdewastowanych, wymagajgcych gruntownego remontu, po spelnieniu ponizszych warunkow:



1) osoba, ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
O umozliwienie jej wykonania niezbednych prac Zwigzanych
niemieszkalnego na cele mieszkalne

wystapi do burmistrza z wnioskiem

lub wykonaniem nadbudowy na budynku, o ktorym mowa w ust.1;

przebudowe i adaptacje osoba ta wykona we wiasnym
wania poniesionych kosztéw nadbudowy,

2) remont, nadbudowe, rozbudowe,

wlasny bez mozliwosci refundo przebudowy, rozbudowy czy
adaptacji;

3) osoba wnioskuje o zawarcie umowy najmu z zasobu gminy, znajduje si¢ w wykazie Iub na liscie osob
oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego z zasobu gminy i wyraza wole wykonania prac,o ktérych mowa
w pkt 1 na koszt wlasny.

2. Osoba, ktora uzyskala pozytywng decyzje burmistrza obowi
Z remontem, adaptacjg, nadbudowa czy rozbu dowa,

zasobem mieszkaniowym gminy.

gzana jest do przeprowadzenia prac zwigzanych
na warunkach okreslonych w umowie zawartej z Zarzadcy

>. W przypadku Czgsciowej partycypacji przez gmin¢ w pracach, o ktérych mowa w ust, 1, Uumowe¢ najmu
lokalu zawiera si¢ po uprzednim wplaceniu kaucji, o ktérej mowa w § 19.

Rozdzial 11.
Inne przypadki zawarcia UmMOwWy najmu

§ 30. 1. Lokale do wynajmowania na czas stosunku pracy przeznacza sie dla:
1) dyrektoréow samorzgdowych instytucji kultury, ktorych organizatorem jest miasto Puck;
2) pracownikow spotek, w ktorych miasto jest udzialowcem;

3) pracownikéw gminnych Jjednostek organizacyjnych;

1) osoba taka wystapi z wnioskiem o przydziat lokalu na czas trwania stosunku pracy;
2) pracodawca potwierdzi, e osoba ta jest niezbedna;

3) wniosek tej osoby zostanie pozytywnie zaopiniowany przez komisje;

3. W przypadku ubiegania si¢ o najem lokalu Zwigzany ze stosunkiem pracy,

kryteria dochodowe nie sg brane
pod uwage.

4. Lokale przeznaczane na wynajem zwigzany ze

stosunkiem pracy podlegaja Wylaczeniu ze sprzedazy
1 Zamiany.

Zremontem, adaptacja pomieszczenia

zakresie 1na koszt



Rozdzial 12.
Postanowienia przejsciowe i koncowe

§ 32. 1. Pozytywne kwalifikacje wnioskéw o przydzial lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck
zachowuja swa moc.

2.Do dnia publikacji list, okté6rych mowa w§ 15 pkt18, z osobami znajdujgcymi si¢ na listach
zatwierdzonych przed wejsciem w Zycie uchwaly, zawierane beda umowy najmu zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w uchwale Nr XXI1/4/2012 Rady Miasta Pucka z dnia 4 wrzeénia 2012t w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Puck.

3. Osoby umieszczone na listach i wykazach przed dniem wejécia w zycie uchwaly mogg zltozy¢ wnioski
0 Zawarcie umowy najmu wedlug zasad tg uchwata wprowadzonych.

4. Pierwszy nabor wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Puck,
zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg, prowadzony bedzie od miesigca stycznia 2018 r.

§ 33. W sprawach wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly stosuje sie
J€] przepisy.

§ 34. W sprawach nieuregulowanych uchwalg stosuje si¢ przepisy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. - Kodeks cywilny.



