Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

§21.

Ustala sie, ze szczegdtowe ustalenia dla poszczegodlnych terendéw zostaty wskazane w
kartach terenéw dla poszczegdlnych jednostek strukturalnych:

1) dla jednostki strukturalnej A wskazano karty terenéw oznaczone kolejnym
numerami od 1 do 69,

2) dla jednostki strukturalnej B wskazano karty terendw oznaczone kolejnym
numerami od 70 do108,

3) dla jednostki strukturalnej P wskazano karty terendéw oznaczonych kolejnym
numerami od 109 do 161,

4) dla jednostki strukturalnej S wskazano karty terendow oznaczonych kolejnym
numerem od 162 — 220.

§22.

KARTA TERENU Nr 1

PRZEZNACZNIE TERENU
us tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji.

e A.1.US A.2.US

POWIERZCHNIA 3,90 ha 2,64 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Tereny stanowig obszary przestrzeni publicznych wskazane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincdw w zabudowie nalezy realizowac zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wiasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla poszczegolnych terendw,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéow realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscia, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla poszczegdinych
terenow,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12 m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, przy

funkcji wiodacej: czym nie ustala sig¢ wysokosci obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem parku wodnego.

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,0, minimalna 0,1.

8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kat nachylenia potaci dachowej do 45° . Wyklucza sie stosowanie dachéw

o formie neoeklektycznej krytych dachowka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 50 m.
funkcji wiodacej

8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sig stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za

wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatébw w obrebie catych terendw.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci
i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza si¢ zabudowe pawilonowg o maksymalnej wysokosci do 6 m liczac od poziomu terenu,
ktorg nalezy realizowa¢ w formie nawigzujacej do historycznych form zabudowy szkieletowo — ryglowej
z podcieniami, z zaleceniem stosowania materiatéw elewacyjnych: drewno, cegta licowka, tynk, kamien
stal i szklo; Zakaz stosowania materiatdéw syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych
imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegodinych terenéw. Wzdtuz drég
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysoko$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych).
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9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren A.1.US potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwata Nr 142/VIl/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
3000m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 40m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.
10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

6.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

6.2 Tereny znajdujg sie w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odregbne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz
uzgadnianiu dziatalnosci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidaciji.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych droég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2  Parkingi nalezy zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnych ustug z zakresu sportu i rekreacji placow zabaw, ustug gastronomii, o$wiaty, ustug
publicznych, ustug turystyki (hotele pensjonaty) oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym.
16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.
16.3 Przed podjgciem dziatan inwestycyjnych nalezy opracowaé projekt zagospodarowania poszczegdlnych terendw rozwigzujgcy
problem komunikacji, parkingdw oraz uzbrojenia dla poszczegdinych terenéw.
§23.
1. KARTA TERENU Nr 2
PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudowy ustugowe;.
3. NR TERENU
A.3.MN,U A.4.MN,U
POWIERZCHNIA 0,83 ha 0,77 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuijg.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodace;j :

8.2 Pow. zabudowy: Do 30% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,2, minimalna 0,4.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 15 m.

funkcji wiodacej
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8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie poszczegdlnych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkow w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od

ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszacg nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla poszczegélnych terenéw. Wzdtuz drdg
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysokosé okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwata Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalenie i podziat lub jedynie podziat terendéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
1000m?2, min. szerokos¢ frontu dziatki —20m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

6.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
itp. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

6.2 Tereny znajdujg sie w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV. W zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz
uzgadnianiu dziatalnosci inwestycyjnej z Gestorem linii

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mata
gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza sie ustugi
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

16.3 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.4 Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrgbnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;.

§24.

KARTA TERENU Nr 3

PRZEZNACZNIE TERENU

tereny zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy
uU,uc,Mw mieszkaniowe]j wielorodzinne;j.

NR TERENU A5U,UC,MW AGU,UC,MW

POWIERZCHNIA 0,27 ha 0,83 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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5.2 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowa¢ zabezpieczenia akustyczne od istniejgcej drogi
wojewddzkiej oznaczonej symbolem 01.KDG.

5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej : parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,0, minimalna 0,4.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kgt nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaC ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatow syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujacych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie poszczegéinych
terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych.
Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach
szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla poszczegdlnych terenéw. Wzdtuz drég
nalezy stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysoko$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwata Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terendw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
2000m?, min. szeroko$é frontu dziatki — 30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sie, ze linie rozgraniczajgce tereny stanowig granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno-ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 1000m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, itp. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej sktadow i magazynow oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie lub apartament.

12.3 Ustala sie zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren z drogi wojewodzkiej 01.KDG.

12.4 Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajacego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
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16.3

16.4

16.5

16.6
16.7
16.8

Dopuszcza sig lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sie dziatalno$¢ gospodarcza:biurowo - administracyjng, magazynowo —
sktadowg, centra konferencyjno- wystawiennicze, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, handel hurtowy i detaliczny, obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz drobne rzemiosto.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym o charakterze apartamentéw przeznaczonych na pobyt
staty lub sezonowego wynajecia.

W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z
zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla
dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego
rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza si¢ wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie
wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

Dopuszcza sie realizacje ustug publicznych.

Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacii.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz sktadow i
magazynéw oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potaczeniu na jednej dziatce budowlanej.

Zakazuje sie lokalizowania zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz skfadow i
magazyndéw na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§25.

KARTA TERENU Nr 4

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowe;j.

WIEEEAL7.MN,U A.8.MN,U

POWIERZCHNIA 0,52 ha 2,53 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51
5.2

Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okre$lone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

6.2

6.3

W terenie A.8.MN,U zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:
1)  Budynek mieszkalny przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 3.
2)  Budynek mieszkalny przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 4/1.
3)  Budynek mieszkalny przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 5.
4)  Budynek mieszkalny przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 7.
5) Budynek mieszkalny przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 9.
6) Budynek gospodarczy przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 9.
7)  Budynek mieszkalny przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 11.
8)  Budynek mieszkalny przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 13/2.
9)  Budynek gospodarczy przy ul Zarnowieckiej, zlokalizowany na dziatce nr — 13/2.
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. Forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji
(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).
Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.
Dopuszcza sie rozbiorki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajagcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wiasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3
8.3
8.3

8.4

8.5

8.6

Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej :

Pow. zabudowy: Do 30% pow. pokrycia dziatki.

Intensywnos$¢ zabudowy: Maksymalna 1,2, minimalna 0,3.

Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 15 m.

funkciji wiodacej

Ksztattowanie formy Nowa zabudowa winna charakterem nawigzywa¢ do historycznej w zakresie gabarytéw budynkéw,

architektonicznej: geometrii dachéw oraz materiatéw stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw. Wymagana
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. Zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) oraz okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i neoeklektycznych
form architektonicznych Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych
lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu.

Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg gospodarczg zespolong z budynkiem gtéwnym Ilub

wolnostojgcg nawigzujgca do historycznej zabudowy o wysokosci do 6m od poziomu terenu. Dachy
spadziste o spadku i pokryciu jak dla zabudowy o funkcji wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla
zabudowy o funkcji wiodgcej. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy towarzyszacej na granicy wtasnosci
na zapleczu posesji.

Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegodinych terenéw. Wzdtuz drég
nalezy stosowa¢ ogrodzenie drewniane w formie pionowych sztachet o wysokosci 1,5m (cokdt —
wysoko$¢ okoto 40cm).
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8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalenie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
1000m?2, min. szerokos¢ frontu dziatki —20m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

6.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
itp. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

6.2 Teren A.8.MN,U znajduje sie w =zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV. W
zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektow
budowlanych od linii oraz uzgadnianiu dziatalno$ci inwestycyjnej z Gestorem linii

6.3 Teren A.9.MN,U znajduje sie¢ w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W
zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektow
budowlanych od linii oraz uzgadnianiu dziatalnosci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu
linii lub jej likwidaciji

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 lIstniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mata
gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza si¢ ustugi
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

§26.
1. KARTA TERENU Nr 5

PRZEZNACZNIE TERENU

P teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.

NR TERENU A 9 P

POWIERZCHNIA 541 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykona¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.
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7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m (nie dotyczy elementdw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysokos$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,2, minimalna 1,0.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kat nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatdw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjgtkiem neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnoséci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej.
8.8 Mata architektura: Wzdtuz drég nalezy stosowaé azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm)
obsadzone zywoptotem zimozielonym lisciastym.
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENCW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajgcej z programu i technologii
lokalizowanej inwestycji pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki — 1500m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —25m, potozenie kata
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg do 20°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno-ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 750m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych, itp. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.2 Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV. W zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz
uzgadnianiu dziatalnosci inwestycyjnej z Gestorem linii

11.3 Teren znajduje sie w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrgbne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz
uzgadnianiu dziatalnosci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidaciji

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug.
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug zbiorowego zakwaterowania.
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
12.3 Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposoéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacjg Gtéwnego Punktu Zasilania miasta w energig elektryczng. W przypadku lokalizacji G.P.Z. poza granicami
Gminy miasta Puck, wyznaczony teren nalezy przeznaczy¢ na przeznaczenie okreslone w ust.2.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje produkcji przemystowej i ustug w tym rzemiosta oraz funkcji magazynowo — sktadowych, do ktérych
zalicza sie dziatalno$¢: wytwércza, handlowg oraz transportowa.

16.5 Dziatania inwestycyjne na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie ze skarpg muszg by¢ poprzedzone analizg
statecznos$ci zbocza oraz zaprojektowaniem sposobu zabezpieczenia skarpy przed erozjg i osuwaniem.
16.6 Dziatania inwestycyjne prowadzi¢ nalezy z ograniczeniem makroniwelacji terenu do niezbgdnego minimum.

16.7 W projektowanych budowlach uzytecznosci publicznej, zaktadach pracy i podziemnych budowlach komunikacyjnych dopuszcza sie
lokalizacje schronéw lub ukryé — zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.
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16.8 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. Zakaz rozbudowy istniejgcej
oraz lokalizowania nowej funkcji mieszkaniowej.
16.9 Ustalenia zawarte w punkcie 16.9 nie dotyczg terendéw zainwestowanych.
16.10 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych oraz sktadoéw i magazynéw oddzielnie na wyodrebnionych
dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatlce budowlane;j.

§27.
1. KARTA TERENU Nr 6
PRZEZNACZNIE TERENU
U.UC.MW tereny zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy
! ! mieszkaniowej wielorodzinnej
NR TERENU
A.10.U,UC MW A.11.U,UCMW A. 12.U,UC,MW
POWIERZCHNIA 2,24 ha 1,17 ha 2,40 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren A.12.U,UC,MW znajduje sie w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne
prowadzone na tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy
kulturowe, obiekty archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i
wykonaé dokumentacje archeologiczno — konserwatorska. Na prace archeologiczne nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 21 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. Zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 4,9, minimalna 1,5.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kagt nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 40 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie poszczegélnych
terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych.
Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach
szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla poszczegdinych terendéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysoko$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terendéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
2000m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 25m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do
200,

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sig, ze linie rozgraniczajgce tereny stanowig granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno-ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 1000m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, itp. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.3 Tereny znajdujg sie w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV. W zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujagce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz
uzgadnianiu dziatalno$ci inwestycyjnej z Gestorem linii

11.4 Teren A.12.U,UC,MW znajduje sie¢ w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W
zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektow
budowlanych od linii oraz uzgadnianiu dziatalno$ci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu

linii lub jej likwidaciji
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12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej sktadow i magazynow oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie lub apartament,

12.3 Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sie dziatalno$é gospodarcza: biurowo - administracyjna, centra konferencyjno-
wystawiennicze, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, handel hurtowy i detaliczny, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?oraz drobne rzemiosto.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym o charakterze apartamentéw przeznaczonych na pobyt
staty lub sezonowego wynajecia.

16.4 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z
zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla
dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego
rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sig
wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.5 Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlanej.

16.6 Zakazuje sie lokalizowania zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na dziatkach
budowlanych, na ktorych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

16.7 Dopuszcza sie realizacje ustug publicznych.

§28.

1. KARTA TERENU Nr 7

PRZEZNACZNIE TERENU

U .UC.MW teren zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy

! ! mieszkaniowej wielorodzinnej
NR TERENU
A.13.U,UuC,MW

POWIERZCHNIA 1,92 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.2 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowa¢ zabezpieczenia akustyczne od istniejacej drogi
wojewodzkiej oznaczonej symbolem 01.KDG.

5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 25 m (nie dotyczy elementdw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki

funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 6,3, minimalna 2,5.
8.5 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kagt nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow

o formie neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$é elewacii frontowej — 40 m.
funkcji wiodacej
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8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnos$ci materiatéw, za
wyjagtkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okladzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.9 Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy

Linie zabudowy: budynkoéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
2000m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sig, ze linie rozgraniczajgce teren stanowig granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno-ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 1000m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, itp. grab, berberys — w ilogci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej sktadow i magazynow oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie lub apartament.

12.3 Ustala sie zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren z drogi wojewodzkiej 01.KDG.

12.4 Dopuszcza sie realizacjg drég wewnetrznych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowac z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sig dziatalno$¢ gospodarcza: biurowo - administracyjna, centra konferencyjno-
wystawiennicze, wielofunkcyjne centra ponadliokalne, handel hurtowy i detaliczny, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?oraz drobne rzemiosto.

16.4 Dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym o charakterze apartamentéw przeznaczonych na pobyt
staty lub sezonowego wynajecia.

16.5 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacjg ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z
zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla
dzieci, szkoly, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego
rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie¢ wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie
wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.6 Dopuszcza sig realizacje ustug publicznych.

16.7 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.8 Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;.

16.9 Zakazuje sie lokalizowania zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na dziatkach
budowlanych, na ktérych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§29.

|1. |KARTA TERENU Nr 8
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2. PRZEZNACZNIE TERENU
U teren zabudowy ustugowej obiektoéw kultu religijnego.
3. NR TERENU A 14 U
POWIERZCHNIA 1.10 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren znajduje sie w zasigegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorska. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Wysokos$¢ zabudowy dla kosciota — nie okresla sig, dla pozostatych obiektéw do 15,0 m. Wysoko$¢
funkcji wiodacej: posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,0.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kat nachylenia potaci dachowej do 45° . Wyklucza sie stosowanie dachéw
o formie neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow, za
wyjatkiem materiatdow syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatébw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokét — wysokos$é okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
2000m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyciji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dagb, grab,
gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
itp. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych.
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
12.3 Ustala sie zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren strefy z drogi wojewddzkiej 01.KDG.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposoéb dotychczasowy.
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15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej (stacja transformatorowe, przepompownie, itp.).

16.2 Dopuszcza sie realizacje obiektow kultu religijnego (kosciét) oraz obiektéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego (domy zakonne,
sale zgromadzen, sale dydaktyczne) zwigzanych z pracg duszpasterska.

§30.

1. KARTA TERENU Nr 9

PRZEZNACZNIE TERENU

U.UC.MW teren zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy

! ! mieszkaniowej wielorodzinne;j.
NR TERENU
A.15.U,UC,MW

POWIERZCHNIA 298 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.2 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowa¢ zabezpieczenia akustyczne od istniejgcej drogi
wojewddzkiej oznaczonej symbolem 01.KDG.

5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 25 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 6,3, minimalna 2,5.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kat nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 40 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatdw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drog nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokosé okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
2000m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sig, ze linie rozgraniczajgce teren stanowig granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno-ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtoég, w liczbie minimum 1 drzewo na 1000m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, itp. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (Zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanych i istniejacych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
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12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej sktadow i magazynow oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie lub apartament.

12.3 Ustala sie zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren strefy z drogi wojewddzkiej 01.KDG.
12.4 Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowac z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sie dziatalno$¢ gospodarczg: biurowo - administracyjng, centra konferencyjno-
wystawiennicze, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, handel hurtowy i detaliczny, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?oraz drobne rzemiosto.

16.4 Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym o charakterze apartamentéw przeznaczonych na pobyt
staty lub sezonowego wynajecia.

16.5 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancoéw tj. ustugi z
zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla
dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego
rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza si¢ wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie
wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.6 Dopuszcza sie realizacje ustug publicznych.

16.7 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie lokalizowania zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na dziatkach
budowlanych, na ktérych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§31.
1. KARTA TERENU Nr 10
PRZEZNACZNIE TERENU
MN.U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowe;j
3. NR TERENU
A.16.MN,U A.17.MN,U
POWIERZCHNIA 0,17 ha 1,41 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuijg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. Zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,4.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 15 m.

funkciji wiodacej
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8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie poszczegdlnych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkow w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszacg nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegélnych terenéw. Wzdtuz drég
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysokosé okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy

budynkoéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
600m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
itp. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.2 Teren A.17.MN,U potozony jest w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska Gdynia — Oksywie. Obowigzujg bezwzgledne
ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla
obiektéw trudno dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne wysokos$ci wynoszg 180,9 m nad
poziom morza. Ograniczenia wysokosci nalezy stosowa¢ rowniez dla wszystkich urzadzen umieszczanych na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowag realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mata
gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza si¢ ustugi
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowg.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

§32.

1. KARTA TERENU Nr 11

PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
3. NR TERENU

A.18.MN A.19.MN

POWIERZCHNIA 1,32 ha 1,36 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
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5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.

funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 12 m.

funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie poszczegdlnych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodgcej. Zabudowe towarzyszgcg nalezy
realizowac¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla poszczegélnych terendéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysoko$é okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokosc¢ frontu dziatki — 18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 lIstniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

§33.

[1. |KARTA TERENUNr 12
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PRZEZNACZNIE TERENU

U.UC.MW teren zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy
! ! mieszkaniowej wielorodzinnej

EETAL20.U.UC, MW

POWIERZCHNIA 1,04 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowaé zabezpieczenia akustyczne od istniejacej drogi
wojewddzkiej oznaczonej symbolem 01.KDG.
5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,5.
8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25%-45° . Wyklucza sig stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujacych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatdw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz droég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkdéw istniejgcych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
2000m?, min. szeroko$é frontu dziatki — 30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sie, ze linie rozgraniczajgce teren stanowig granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno-ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, np. grab, berberys — w iloéci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej sktadow i magazynéw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie lub apartament.
12.3 Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych.

12.4  Ustala sie zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren strefy z drogi wojewddzkiej 01.KDG.

13.

INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
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Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowac z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sie dziatalno$¢ gospodarcza: biurowo - administracyjng, magazynowo —
sktadowg, centra konferencyjno- wystawiennicze, centra logistyczne, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, handel hurtowy i
detaliczny, handel paliwami i gazem ptynnym, ustugi dla potrzeb motoryzacji, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?oraz drobne rzemiosto.

16.4 Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym o charakterze apartamentéw przeznaczonych na pobyt
staty lub sezonowego wynajecia.

16.5 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z
zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla
dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego
rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie
wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.6 Dopuszcza sie realizacje ustug publicznych.

16.7 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz sktadow i
magazyndéw oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potaczeniu na jednej dziatce budowlanej.

16.9 Zakazuje sie lokalizowania zabudowy ustugowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz sktadow i
magazyndw na dziatkach budowlanych, na ktérych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§34.

KARTA TERENU Nr 13

PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowe;.

NR TERENU A_21_MN’U

POWIERZCHNIA 1,40 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,4.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kagt nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$c¢ elewaciji frontowej — 15 m.

funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnos$ci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatébw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszaca nalezy
realizowac¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdluz drog nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkdéw istniejgcych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
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10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokosc¢ frontu dziatki — 18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.2 Teren potozony jest w zasiggu powierzchni podejscia do lotniska Gdynia — Oksywie. Obowigzuja bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszgce 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla obiektéw
trudno dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne wysokosci wynoszg 180,9 m nad poziom morza.
Ograniczenia wysoko$ci nalezy stosowac réwniez dla wszystkich urzadzen umieszczanych na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
12.3 Dopuszcza sig realizacje drég wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mata
gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza si¢ ustugi
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 W obrebie nieruchomosci przy ul. Swarzewskiej 27 (dz. nr. 106/2,107/4) dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy na granicy dziatki.

16.7 Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrgbnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

§35.
1. KARTA TERENU Nr 14
PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
3. NR TERENU
A.22.MN A.23.MN
POWIERZCHNIA 1,32 ha 1,32 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuijg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkciji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.
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8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 12 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodno$ci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkoéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materialy elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie poszczegolnych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszacg nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla poszczegélnych terendéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysoko$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy

budynkow istniejgcych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.2 Tereny potozone sg w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska Gdynia — Oksywie. Obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokos$ci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla obiektéw
trudno dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne wysokosci wynoszg 180,9 m nad poziom morza.
Ograniczenia wysokos$ci nalezy stosowa¢ réwniez dla wszystkich urzadzen umieszczanych na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2  Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

§36.

KARTA TERENU Nr 15

PRZEZNACZNIE TERENU
u,P teren zabudowy ustugowej i drobnej produkcji oraz sktadéw i magazynéw

NR TERENU A_24_U’P

POWIERZCHNIA 1,43 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
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5.1 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m (nie dotyczy elementdw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 0,8.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kagt nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaC ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatow syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spodjnej dla catego terenu. Wzdtuz drog nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1000m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —20m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.
10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno-ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych, np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni Sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
12.3  Zakaz projektowania nowych zjazdow na teren z drogi wojewddzkiej 01.KDG.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sie dziatalno$é: drobng produkcije (o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 500
m?2), handel detaliczny i hurtowy, ustug transportowych oraz magazynowo-sktadowsg.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pomieszczenia mieszkalne w budynkach
o innych funkcjach) uzupetniajacej, zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal mieszkalny.

16.5 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych oraz sktadéw i magazynéw oddzielnie na wyodrebnionych
dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;.

16.7 Zakazuje sie przeznaczania catych dziatek budowlanych na cele zabudowy mieszkaniowej.

§37.
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KARTA TERENU Nr 16

PRZEZNACZNIE TERENU

U teren zabudowy ustugowej

NR TERENU A_25_U

3. POWIERZCHNIA  1.72 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 0,8.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kagt nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 40 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjgtkiem materiatow syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drog nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokosé okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.
10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajagcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno-ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen Sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych, np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych.
12.3 Zzakaz projektowania nowych zjazdéw na teren z drogi wojewddzkiej 01.KDG.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
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16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Dopuszcza sie realizacje ustug bez okreslenia ich profilu, w tym dziatalno$¢ biurowo - administracyjng, magazynowo — sktadowa,
centra konferencyjno- wystawiennicze, centra logistyczne, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, handel hurtowy i detaliczny,

rzemiosto.
16.4 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.
§38.
1. KARTA TERENU Nr 17
PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudowy ustugowe;j.
3. NR TERENU
A.26.MN,U A.27.MN,U
POWIERZCHNIA 1,20 ha 0,16 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: \Maksymalna 1,6, minimalna 0,4.
8.4 Dachy Dachy spadziste. Kgt nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o o " .
funkcji wiodacej Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 15 m.
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow, za
wyjgtkiem materiatow syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie poszczegdinych
terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych.
Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach
szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegdlnych terenéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysoko$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
500 m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do
20°

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w

ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkdw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.2 Tereny potozone sg w zasiegu powierzchni podejscia do lotniska Gdynia — Oksywie. Obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokos$ci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla obiektéw
trudno dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne wysokosci wynoszg 180,9 m nad poziom morza.
Ograniczenia wysoko$ci nalezy stosowa¢ réwniez dla wszystkich urzadzen umieszczanych na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
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12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo - hotelowych
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
12.3 Dopuszcza sig realizacje drég wewnetrznych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

Kanalizacja:
Gazownictwo:

Cieptownictwo:

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposoéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wolnostojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mata
gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza sie ustugi
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

§39.

KARTA TERENU Nr 18

PRZEZNACZNIE TERENU

MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;.

NR TERENU A_28_MN

POWIERZCHNIA 0,68 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku
funkcji wiodacej:

8.2  Pow. zabudowy:

8.3  Intensywnos¢ zabudowy:

8.4  Dachy

Do 40% pow. pokrycia dziatki.
Maksymalna 1,6, minimalna 0,3.

Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.5  Gabaryt zabudowy o

8.6

8.7

8.8

8.9

funkcji wiodacej
Ksztaltowanie formy
architektonicznej:

Zabudowa towarzyszaca:

Mata architektura:
Linie zabudowy:

Inne:

Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla zabudowy wolnostojacej — 12 m, dla zabudowy
blizniaczej —10 m.

Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatébw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

Dopuszcza sie¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodgcej. Zabudowe towarzyszacg nalezy
realizowac¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.
Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdluz drog nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).

Nalezy zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

Nakaz stosowania, w ciggach i zespotach blizniaczej, podobnych typéw budynkéw, pod wzgledem
gabarytu, faktur elewacji, ksztattu dachu i kolorystyk.
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9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
500 m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —18m w przypadku realizacji zabudowy w formie wolnostojgcej oraz min. pow. dziatki 300 m?,
min. szerokos$¢ frontu dziatki —12m w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego — 90°, z tolerancjg do 20°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w

ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.2 Teren potozony jest w zasiggu powierzchni podejécia do lotniska Gdynia — Oksywie. Obowigzuja bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla obiektow
trudno dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne wysokosci wynoszg 180,9 m nad poziom morza.
Ograniczenia wysokosci nalezy stosowac¢ réwniez dla wszystkich urzadzen umieszczanych na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowag realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej, przy czym dopuszcza sie
realizacje do 2 lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Ustala sig, ze podziat terenu na dziatki budowlane oraz zagospodarowanie poszczegodlnych dziatek budowlanych przeznaczonych do
realizacji jednego segmentu w zabudowie blizniaczej musi umozliwi¢ realizacje drugiego segmentu w tej zabudowie.

§40.
1. KARTA TERENU Nr 19
PRZEZNACZNIE TERENU
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;.
3. NR TERENU A 29 M N
POWIERZCHNIA 0,92 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.
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8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 12 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnos$ci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materialy elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszacg nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdluz drog nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy

budynkoéw istniejgcych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
500 m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do
20°,

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w

ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dagb, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.2 Teren potozony jest w zasiegu powierzchni podej$cia do lotniska Gdynia — Oksywie. Obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynoszgce 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla obiektéw
trudno dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne wysokos$ci wynoszg 180,9 m nad poziom morza.
Ograniczenia wysokosci nalezy stosowac rowniez dla wszystkich urzgdzen umieszczanych na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilo$ci:
- min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowg realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 lIstniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, przy czym dopuszcza sig realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

§41.

KARTA TERENU Nr 20

PRZEZNACZNIE TERENU

u,P teren zabudowy ustugowej i drobnej produkcji oraz sktadéw i magazyndw.

NR TERENU A_SO_U,P

POWIERZCHNIA 517 ha
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4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m (nie dotyczy elementdw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 0,8.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kat nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjagtkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatdw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drog nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokosé okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —25m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielenn wysokg izolacyjno-ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 750m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.2 Teren potozony jest w zasiggu powierzchni podejscia do lotniska Gdynia — Oksywie. Obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla obiektow
trudno dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne wysokos$ci wynoszg 180,9 m nad poziom morza.
Ograniczenia wysokosci nalezy stosowac¢ réwniez dla wszystkich urzgdzen umieszczanych na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

11.3 Teren znajduje sie¢ w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz
uzgadnianiu dziatalno$ci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidacji

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
12.3 Zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren z drogi wojewodzkiej 01.KDG.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA
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16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sie dziatalno$¢: drobng produkcje (o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 500
m?2), handel detaliczny i hurtowy, ustug transportowych oraz magazynowo-sktadowsg.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pomieszczenia mieszkalne w budynkach
o innych funkcjach) uzupetniajacej, zwigzanej z prowadzong dziatalnosciag - max. 1 lokal mieszkalny.

16.5 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych oraz sktadéw i magazynéw oddzielnie na wyodrebnionych
dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.7 Zakazuje sie przeznaczania catych dziatek budowlanych na cele zabudowy mieszkaniowe;j.

§42.

1. KARTA TERENU Nr 21

PRZEZNACZNIE TERENU

u,ucC teren zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

3. NR TERENU

A.31.U,UC

POWIERZCHNIA 3,09 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu . Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 0,5.

8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kat nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow

o formie neoeklektycznej krytych dachowka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 50 m.
funkcji wiodacej

8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za

wyjatkiem materiatow syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,

formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy

stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy

budynkdéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w otulinie w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwata Nr 142/VIl/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujag ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
2000m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sig, ze linie rozgraniczajgce teren stanowig granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno-ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 1000m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, itp. grab, berberys — w ilogci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA
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12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie lub apartament.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen plan tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sie dziatalno$é gospodarcza: biurowo - administracyjna, centra konferencyjno-
wystawiennicze, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, handel hurtowy i detaliczny, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?2.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.5 W zwigzku z sagsiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetnia¢ warunki z zakresu bezpieczenstwa
klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrodta hatasu.
- roboty ziemne w strefie mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a wykonywanie
robét ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg kolei.
- drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekroczy¢ 10m.
- odlegto$¢ zabudowy od terenéw kolejowych musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
§43.
1. KARTA TERENU Nr 22
PRZEZNACZNIE TERENU
U .UC.MW teren zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz zabudowy
! ! mieszkaniowej wielorodzinnej.
NR TERENU
A.32.U,UC,MW
3. POWIERZCHNIA 437 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowaé zabezpieczenia akustyczne od istniejgcej drogi
wojewddzkiej oznaczonej symbolem 01.KDG.
5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 25 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 70% powierzchni pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy Maksymalna 6,3, minimalna 2,0

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej —50 m
funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kagt nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachowka.

8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.

architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za

wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
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8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz droég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).
8.9 Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy

Linie zabudowy: budynkoéw istniejgcych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
2000m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sig, ze linie rozgraniczajgce teren stanowig granice obszaréw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

11.2 Nalezy zapewni¢ powierzchnig komunikacyjng w formie przejscia pieszego przez droge 01.KDG.

11.3 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno-ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 1000m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, itp. grab, berberys — w ilogci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej sktadéw i magazynéw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie lub apartament.

12.3 Ustala sie zakaz projektowania nowych zjazdow na teren z drogi wojewodzkiej 01.KDG.
12.4 Dopuszcza sie realizacjg drég wewnetrznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowag realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje ustug, do ktérych zalicza sie dziatalno$é gospodarcza: biurowo - administracyjna, centra konferencyjno-
wystawiennicze, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, handel hurtowy i detaliczny, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m? oraz drobne rzemiosto.

16.4 Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym o charakterze apartamentdéw przeznaczonych na pobyt
staty lub sezonowego wynajecia.

16.5 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z
zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla
dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego
rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza si¢ wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie
wejécia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.6 Zakazuje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od istniejgcej stacji paliw.

16.7 Odlegtos¢ projektowanej zabudowy od obiektow istn. stacji paliw w strefie musi spetnia¢ wymagania okreslone w obowigzujgcych
przepisach.

16.8 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.9 Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.10 Zakazuje sie lokalizowania zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? na dziatkach

budowlanych, na ktérych realizowana bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§44.

KARTA TERENU Nr 23

PRZEZNACZNIE TERENU

U teren zabudowy ustugowe;.

NR TERENU A_33,U
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POWIERZCHNIA 0,80 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zastosowaé zabezpieczenia akustyczne od istniejgcej drogi
wojewddzkiej oznaczonej symbolem 01.KDG.
5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we
wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12 m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy Maksymalna 2,4, minimalna 0,6
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kgt nachylenia potaci dachowej do 45° . Wyklucza sig stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatdw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatdw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia,
formy architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drog nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysokosé okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —25m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno-ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 1000m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych, np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni Sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanych i istniejacych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej sktadow i magazynéw oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo - hotelowych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie lub apartament

12.3 Ustala sie zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren z drogi wojewodzkiej 01.KDG.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.
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16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Ustala sie nakaz zachowania istniejacej infrastruktury technicznej, w tym kolektoréow kanalizacyjnych. W przypadku kolizji
projektowanego zagospodarowania terenéw z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej sie¢ nalezy przenie$¢ je na koszt
inwestora.

16.4 Dopuszcza sie realizacje ustug bez okreslenia ich profilu, w tym biurowo - administracyjng, magazynowo — sktadowa, centra
konferencyjno- wystawiennicze, centra logistyczne, wielofunkcyjne centra ponadlokalne, handel hurtowy i detaliczny, rzemiosto.

§45.
1. KARTA TERENU Nr 24
PRZEZNACZNIE TERENU
us tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji
3. NR TERENU
A.34.US A.35.US
POWIERZCHNIA 0,83 ha 1,17 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sig.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 20% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy Maksymalna 0,6, minimalna 0,1.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kagt nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$é elewacji frontowej— 50 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie poszczegélnych
terenéw. W projektowaniu obiektéw o technologii wymagajacej duzego gabarytu nalezy stosowac
podziaty bryty i elewacji zmierzajgce do harmonijnego wkomponowania budynkéw w historyczng
zabudowe miasta. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub
grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub
odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig zabudowe pawilonowg o maksymalnej wysokosci do 6 m liczac od poziomu terenu,
ktérg nalezy realizowa¢ w formie nawigzujgcej do historycznych form zabudowy szkieletowo — ryglowej
z podcieniami, z zaleceniem stosowania materiatow elewacyjnych: drewno, cegta licowka, tynk, kamien
stal i szklo; Zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych
imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych.
Dopuszcza sig lokalizacje elementéw matej architektury: altany, pergole, pomniki, place zabaw itp. a
takze szaletu publicznego z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj. drewno, kamien, cegta licowka,
stal, gonty; zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych ogrodzen.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegdlnych terenéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysoko$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych).

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEBEN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sa w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjq konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
3000m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —40m, potoZenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyc;ji.
11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen urzgdzona.
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12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Dopuszcza sig realizacje ogolnodostepnych ustug z zakresu sportu i rekreacji placow zabaw, ustug gastronomii, oswiaty, ustug
publicznych oraz ogélnodostepnej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym.
16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
16.3 Przed podjgciem dziatan inwestycyjnych nalezy opracowac projekt zagospodarowania poszczegdinych terendw rozwigzujgcy
problem komunikacji, parkingéw oraz uzbrojenia dla poszczegdlnych terenow.
§46.
1. KARTA TERENU Nr 25
PRZEZNACZNIE TERENU
MW  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
SOMTEET A L36.MW
POWIERZCHNIA 0,47 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.
8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kagt nachylenia potaci dachowej do 45° . Wyklucza sie stosowanie dachéw
o formie neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sig stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatébw w obregbie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci
i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzja konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.
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10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1400m?2, min. szerokos¢ frontu dziatki —25m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyciji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 700m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sie lokalizacje taniego budownictwa socjalnego.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci,
szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie wejscia do
lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.4 Istniejgca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

§47.
1. KARTA TERENU Nr 26
PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniacze;j.
3. NR

wenvw A7, A38. A39. A40. A4l. A42. A43. A44.

POWIERZ 1,57 ha 1,99 ha 1,48 ha 1,68 ha 1,14 ha 1,20 ha 4,28 ha 1,39 ha

CHNIA

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASAD -Y OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 W terenie A.43.MN zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wartogciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:

1)  Budynek przy ulicy Mestwina, na dziatce nr — 44:
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewaciji
(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sig jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wiagciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.4 Dopuszcza sie rozbiorke obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatann inwestycyjnych na obiekcie z wlasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.
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8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,0, minimalna 0,3,

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°, Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla zabudowy wolnostojgcej — 12 m, dla zabudowy

funkcji wiodacej blizniaczej —10 m.
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodno$ci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spdjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdw w obrebie poszczegdlnych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodgcej. Zabudowe towarzyszaca nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegolnych terenéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu, ; nie dotyczy nadbudowy
budynkdéw istniejgcych.

8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciggach i zespofach blizniaczej podobnych typéw budynkéw, pod wzgledem

gabarytu, faktur elewacji, ksztattu dachu i kolorystyk.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —16m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii

16.3 Istniejgca zabudowa o funkgcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji (w tym zaktad mechaniki
pojazdowe;j zlokalizowany na dziatce 273).

16.4 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej, przy czym dopuszcza sig
realizacje do 2 lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Ustala sig, ze podziat terenu na dziatki budowlane oraz zagospodarowanie poszczegdélnych dziatek budowlanych przeznaczonych do
realizacji jednego segmentu w zabudowie blizniaczej musi umozliwi¢ realizacje drugiego segmentu w tej zabudowie.

§48.
1. KARTA TERENU Nr 27

PRZEZNACZNIE TERENU
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MN,UT teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug turystyki.

3. NR
rerenu AL4AS.MN,UT
POWIERZ 1,57 ha
CHNIA
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, warto$ciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:

1)  Budynek przy ulicy Mestwina zlokalizowany na dziatce nr — 4/2:
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sie jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wiasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.4 Dopuszcza sie rozbiorke obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w
tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wkasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem
zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sig.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos$¢ zabudowy Maksymalna 2,0, minimalna 0,3.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kgt nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie

neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.5 Gabaryt zabudowy o funkcji Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 12 m.
wiodacej

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spojnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodgcej. Zabudowe towarzyszacg nalezy
realizowac¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-OAIK-
6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?2, min. szerokos$¢ frontu dziatki —16m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiang granic terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég,
w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, np. grab,
berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
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Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 W terenie w zwigzku z sgsiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetniaé warunki z zakresu bezpieczenstwa
klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrédta hatasu,

- roboty ziemne w strefie moga byé wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a wykonywanie
robét ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg kolei,

- drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtos$ci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysokos$é moze przekroczy¢ 10m,

- odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

16.2 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii

16.4 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.5 Dopuszcza sie lokalizacjge zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i ustug turystyki (hotele i pensjonaty).

16.6 Dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug, w tym ustug wbudowanych w budynek mieszkalny tj. ustug z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handel detaliczny
itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie ustugi rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

16.7 Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug turystyki oddzielnie na wyodrgbnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

§49.
1. KARTA TERENU Nr 28

PRZEZNACZNIE TERENU

U teren zabudowy ustugowe;j.

NR TERENU A 4 6 U

3. POWIERZCHNIA 0.69 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrgbnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki, obowigzuje max. wymiar rzutu budynku: 16m x 30m.
Intensywnos$¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 0,8
8.3 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sig stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.
Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej
8.4 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za

wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding), okladzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu. W
projektowaniu obiektéw o technologii wymagajacej duzego gabarytu nalezy stosowaé podziaty bryty i
elewacji zmierzajgce do harmonijnego wkomponowania budynkéw w historyczng zabudowe miasta.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szaro$ci
i zieleni.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkgcji wiodace;.

8.6 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztaltowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

49




9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
600 m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilogci 2m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowag realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wolnostojgcych bez okreslenia ich profilu, w tym ustug handlu detalicznego, za wyjgtkiem ustug
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa, handlem paliwami oraz handlem hurtowym.

16.4 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

§50.
1. KARTA TERENU Nr 29

PRZEZNACZNIE TERENU

U teren zabudowy ustugowe;.

NR TERENU A 47 U

3. POWIERZCHNIA 0,03 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren pofozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 10m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkciji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,8, minimalna 0,8.
8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sig stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 10 m.

funkcji wiodacej
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8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za

wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nie ustala sie.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
300 m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —20m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z projektowanych i istniejgcych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
16.3 Dopuszcza sig realizacje ustug z zakresu handlu detalicznego.

§51.

KARTA TERENU Nr 30

PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j.

ey A48, A49. A50. A51. A52. AL53. A4
MN MN MN MN MN MN MN

POWIERZ 1,36 ha 1,12 ha 1,12 ha 1,37 ha 1,70 ha 1,31 ha 1,49 ha
CHNIA

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we
wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkdw i opieki nad zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sig

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:
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8.2 Pow.zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy Maksymalna 2,0, minimalna 0,3.

8.4  Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla zabudowy wolnostojacej — 12 m, dla zabudowy
funkcji wiodacej blizniaczej —10 m.
8.6  Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materialy elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie poszczegdlnych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7  Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszacg nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla poszczegdlnych terendéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysokosé okoto 40cm).

8.9  Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu.

8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciggach i zespotach blizniaczej podobnych typéw budynkéw, pod wzgledem

gabarytu, faktur elewacji, ksztattu dachu i kolorystyk.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —16m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowag realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji (w tym sklep zlokalizowany
na dz. nr. 250/1, firma transportowa zlokalizowana na dz. nr. 241 oraz ustugi hotelarskie zlokalizowane na dziatce 351).

16.4 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej lub blizniaczej, przy czym dopuszcza sig
realizacje do 2 lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Ustala sig, ze podziat terenu na dziatki budowlane oraz zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych przeznaczonych
do realizacji jednego segmentu w zabudowie blizniaczej musi umozliwi¢ realizacje drugiego segmentu w tej zabudowie.

§52.
1. KARTA TERENU Nr 31
PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
3.

NR TERENU A_55_M’U

POWIERZCHNIA 0,48 ha
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4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespolu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, warto$ciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:

1) Budynek mieszkalny przy ulicy ul 10-go Lutego zlokalizowany na dziatce nr — 14/3:
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sie jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.4 Dopuszcza sie rozbiérke obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.5 Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

6.6 Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ul 10-go Lutego (dz:14/4) .

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie

neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20 m.
funkcji wiodacej

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjgtkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obregbie catego terenu. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw
intensywnych barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy

architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodgce;.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spodjnej dla catego terenu. Wzdtuz drog nalezy

stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdét — wysokosé okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy

budynkdw istniejgcych.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwata Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilogci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
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13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 W zwigzku z sgsiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetniaé warunki z zakresu
bezpieczenstwa klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrédta hatasu,

- roboty ziemne w strefie mogg byé wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z
zarzadcag kolei,

- drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysokos$é moze przekroczy¢ 10m,

- odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

16.2 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.5 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia do lokali
ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub wielorodzinnej oraz ustugowe;.

16.8 Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig¢ zamiane budynkéw mieszkaniowych na budynki ustugowe.

16.11  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§53.
1. KARTA TERENU Nr 32
PRZEZNACZNIE TERENU
M,U teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU
A.56.M,U
POWIERZCHNIA 1,33 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Budynek mieszkalny przy ulicy Wejherowskiej (na zamknigciu ul. Elizy Orzeszkowej) zlokalizowany na dziatce nr — 167.
2)  Budynek gospodarczy przy ulicy Wejherowskiej zlokalizowany na dziatce nr — 167.
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3 Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.4 Dopuszcza sie rozbiorki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wlasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1

Wysokos¢ zabudowy o
funkcji wiodacej:

Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.

8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.6 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$c¢ elewac;ji frontowej — 20 m.

8.6

funkcji wiodacej
Ksztaltowanie formy
architektonicznej:

Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow
stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Zakaz stosowania na elewacjach budynkow
intensywnych barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia,
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.

Elementy matej architektury ksztattowaé w formie spdjnej dla catego terenu.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: formy

8.8 Mata architektura:

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw

zewnetrznych, itp.), nie dotyczy nadbudowy budynkow istniejgcych.
etrznych, itp.), nie dotyczy nadbudowy budynkow istniejgcych

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej i min. 500 m? w przypadku realizacji zabudowy
jednorodzinnej, szeroko$¢ frontu dziatki — 20m w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i 16 m w przypadku realizacji
zabudowy jednorodzinnej, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Nawierzchnie placow, parkingéw i chodnikéw wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozyciji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA
Woda:

Kanalizacja:

Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

Gazownictwo:

Cieptownictwo:

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptac;ji.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sig¢ wejscia do lokali
ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne.

16.5 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.6 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub wielorodzinnej oraz ustugowe;j.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacjg¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.8 Zakazuje sig tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.9 Dopuszcza si¢ zamiane budynkéw mieszkaniowych na budynki ustugowe.

16.10 Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.
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§54.

1. KARTA TERENU Nr 33
PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU
A.57.M,U
POWIERZCHNIA 0,81 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysokos$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.
8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$é elewacji frontowej— 20 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25%-45°, Kat spadku dachu w przypadku zabudowy
Dachy szeregowej jednakowy dla catego szeregu. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie neoeklektycznej
krytych dachowka.
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sig stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatdw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw
intensywnych barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejacych).
8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciggach i zespotach zabudowy szeregowej podobnych typéw budynkéw pod
wzgledem gabarytu, faktur elewadji, ksztattu dachu i kolorystyk.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m? w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i min. 200 m? w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej w formie
szeregowej, szeroko$¢ frontu dziatki — 20m w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i 7 m w przypadku realizacji zabudowy
jednorodzinnej w formie szeregowej, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyc;ji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dagb, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 600m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkdw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
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Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA| UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.

16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczernstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia do lokali
ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne.

16.5 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czes$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacjg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej lub wielorodzinnej oraz ustugowe;.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.8 Zakazuje sig faczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

16.9 Dopuszcza sie zamiane budynkéw mieszkaniowych na budynki ustugowe.

16.10 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej podziat terenu na dziatki budowlane oraz
zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji jednego segmentu w zabudowie
szeregowej musi umozliwi¢ realizacje zwartych zespotéw zabudowy szeregowej.

§55.
1. KARTA TERENU Nr 34
PRZEZNACZNIE TERENU
MW  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
SOTEET A B8 MW
POWIERZCHNIA 1,10 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.

8.4 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. kat nachylenia potaci dachowej do 45° . Wyklucza sig stosowanie dachéw

o formie neoeklektycznej krytych dachowka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.

funkcji wiodacej

8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.

architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéow, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatébw w obregbie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy

architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy

stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw

zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejacych).
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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9.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

9.2 W terenie zlokalizowany jest projektowany pomnik przyrody. W promieniu 15m od pnia drzewa zabrania si¢ podejmowania wszelkich
dziatan inwestycyjnych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
800m?2, min. szerokos¢ frontu dziatki —25 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyciji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys — w ilogci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sig lokalizacje taniego budownictwa socjalnego.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci,
szkoly, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie wejscia do
lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.4 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.5 Dopuszcza sig lokalizacje taniego budownictwa socjalnego.

§56.
1. KARTA TERENU Nr 35

PRZEZNACZNIE TERENU

UP teren zabudowy ustug publicznych.

NR TERENU A 59 UP

3. POWIERZCHNIA 1.67 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren pofozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkciji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,0.
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8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sig stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 50 m.
funkcji wiodacej

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnoséci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowatowarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujag ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?, min. szerokosc¢ frontu dziatki —30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagaja starannego opracowania w zakresie kompozyciji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysokag ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys — w iloéci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 200 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
16.3 Dopuszcza sie realizacje ustug publicznych z zakresu administracji i o$wiaty.

§57.

KARTA TERENU Nr 36

PRZEZNACZNIE TERENU
M,U teren srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

NR TERENU A_GO_M,U

POWIERZCHNIA 4,88 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach
inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.
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7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0
8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
’ neoeklektycznej krytych dachowka.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25 m.
"~ funkcji wiodacej
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie catego terenu. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw
intensywnych barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.
8.6 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejacych).
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
800m? w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i min. 600 m? w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej, szerokosé¢
frontu dziatki — 25m w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i 18 m w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej,
potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyciji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 Ustala sig zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren strefy z drogi wojewddzkiej 01.KDG.

12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub wielorodzinnej oraz ustugowe;.

16.5 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia do lokali
ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne.
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16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), os$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlanej.

16.8 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.9 Dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych budynkéw ustug publicznych, ustug ochrony zdrowia i ustug o$wiaty i nauki.
16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.
§58.

1. KARTA TERENU Nr 37

PRZEZNACZNIE TERENU

P tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j.

N B A.61.P A.62.P

POWIERZCHNIA 5,11 ha 5,21 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m (nie dotyczy elementéw inzyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysoko$¢ posadzki
funkcji wiodacej: parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,0.
8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$c¢ elewaciji frontowej — 50 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kagt nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow
o formie neoeklektycznej krytych dachowka.
8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie poszczegéinych
terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych.
Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach
szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszace;j.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegolnych. Wzdluz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEBEN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg izolacyjno-ozdobna, z zastosowaniem gatunkédw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, np. grab, berberys — w ilogci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki. Zielen izolacyjno —
ozdobng w terenie nalezy koncentrowaé wzdtuz granicy z terenami 54.UP i 55.MW, w pasie o szerokos$ci min. 4m.

11.2 Teren A.61.P znajduje sie w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz
uzgadnianiu dziatalno$ci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidacji

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
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12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m? pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug zbiorowego zakwaterowania,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
16.3 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarycie innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.
16.4 Dopuszcza sie lokalizacje produkcji przemystowej i zabudowy ustugowej, do ktérych zalicza sig dziatalno$¢: wytworcza, handlowg
oraz transportowa.
16.5 Funkcje ustugowag nalezy lokalizowa¢ w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ulicy Wejherowskiej.
16.6 W projektowanych budowlach uzytecznosci publicznej, zaktadach pracy i podziemnych budowlach komunikacyjnych dopuszcza sie
uwzglednié lokalizacje schronéw lub ukry¢é — zgodnie z aktualnymi przepisami szczegétowymi w tym zakresie.
16.7 Dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych oraz ustug z zakresu administracji.
§59.
1. KARTA TERENU Nr 38
PRZEZNACZNIE TERENU
UP teren zabudowy ustug publicznych.
3. NR TERENU A 63 U P
POWIERZCHNIA 5,74 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren znajduje sie¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorska. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:
- wzdtuz drdg i ciaggéw pieszych nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatéow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,
- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincéow w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycije przestrzenng zespotéw zabudowy,
- oswietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowa¢ sposéb spojny dla catego terenu,
- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,
- Zakazuje sig stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,0.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 50 m.
funkciji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie

neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnos$ci materiatow

architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.
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8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw

zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujag ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sig, ze linie rozgraniczajace teren stanowig granice terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych.

11.2 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.

11.3 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 2m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.4 Teren znajduje sie w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz uzgadnianiu
dziatalno$ci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidacji

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 200 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Dopuszcza sig ustug publicznych z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji oraz administracji.
§60.
1. KARTA TERENU Nr 39
PRZEZNACZNIE TERENU
MW  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
N R A.64.MW
POWIERZCHNIA 1,52 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorska. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 30 m
funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kagt nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.

architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za

wyjagtkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie¢ wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdluz drog nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw

zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata
ustanowiona Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 750m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.3 Wzdtuz granicy z terenem: A 61.P nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno-ozdobnej o szeroko$ci min. 4m

11.4 Teren znajduje sie w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ obowigzujace w tym zakresie przepisy odregbne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz uzgadnianiu
dziatalno$ci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidacji

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci,
szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sig¢ wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie wejscia do
lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje taniego budownictwa socjalnego.

16.5 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

§61.

|1. [KARTA TERENU Nr 40
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2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren Srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU

A.65.M,U

POWIERZCHNIA 1,72 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren pofozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorska. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$c¢ elewaciji frontowej — 25 m.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25%-45°, Kat spadku dachu w przypadku zabudowy

szeregowej jednakowy dla catego szeregu. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie neoeklektycznej
krytych dachowka.

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sig stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie catego terenu. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw
intensywnych barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy

architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy

stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw

zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejacych.).

8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciggach i zespotach szeregowej podobnych typéw budynkéw pod wzgledem

gabarytu, faktur elewacji, ksztattu dachu i kolorystyk.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m? w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i min. 200 m? w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej, szeroko$¢
frontu dziatki — 20m w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i 7 m w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej,
potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyc;ji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dagb, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i ogélnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
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Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.

16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia do lokali
ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne.

16.4 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.5 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej lub wielorodzinnej oraz ustugowe;.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.8 Zakazuije sie tgczenia na jednej dzialce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

16.9 Dopuszcza sie zamiang budynkéw mieszkaniowych na budynki ustugowe.

16.10 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej podziat terenu na dziatki budowlane oraz
zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji jednego segmentu w zabudowie
szeregowej musi umozliwi¢ realizacje zwartych zespotéw zabudowy szeregowej.

§62.

1. KARTA TERENU Nr 41

PRZEZNACZNIE TERENU

§] tereny zabudowy ustugowe;.

NR TERENU A 66 U
3. POWIERZCHNIA 124 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkciji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 45% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,2, minimalna 0,8.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste lub ptaskie. Kat nachylenia potaci dachowej do 45°. Wyklucza sie stosowanie dachow

o formie neoeklektycznej krytych dachowka.

8.6 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.

architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za

wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding), okladzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spdjnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu. W
projektowaniu obiektéw o technologii wymagajacej duzego gabarytu nalezy stosowa¢ podziaty bryly i
elewacji zmierzajgce do harmonijnego wkomponowania budynkéw w historyczng zabudowe miasta.
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8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy

stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
600 m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.
10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placoéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposoéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.
16.3 Dopuszcza sig lokalizacje ustug wolnostojgcych bez okres$lenia ich profilu.
§63.
1. KARTA TERENU Nr 42
PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
3. NR TERENU
A.67.MN A.68.MN A.69.MN
POWIERZCHNIA 1,70 ha 0,68 ha 1,96 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 W terenie A.67.MN zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, warto$ciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:

1) Budynek przy ulicy Wejherowskiej, na dziatce nr — 393:
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji
(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sie jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.4 Dopuszcza sie rozbiorke obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wiasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 45% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,8, m inimalna 0,3.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$c¢ elewacji frontowej — 12 m.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie

neoeklektycznej krytych dachowka.

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow

architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdw w obrebie poszczegélnych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszaca nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegolnych terenéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowaé¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw

zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terendw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m, potoZenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°,
zastrzezeniem pkt.2.

10.3 Dopuszcza sie podziat dziatek nr. ewid. 419, 420, 422, 423, 424, 425 potozonych w terenie A.69.MN na dziatki budowlane o min.
pow. 250 m? i min. szerokos¢ frontu dziatki — 9 m,

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2 i ust.3.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz ogélnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem
planu.

12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terendw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji (w tym pralnia zlokalizowana
na dz. nr. 22/20, sklep spozywczy zlokalizowany na dz. nr. 23/5 oraz zaktad $lusarski i mechaniki pojazdowej przy ul. Marii
Konopnickiej).

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Na dziatce nr 416 potozonej w terenie A.69.MN dopuszcza sie realizacje wolnostojgcych budynkéw ustugowych oraz adaptacje
istniejacego budynku na cele ustugowe z zakresu ustug z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), o$wiaty (przedszkola,
sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan) oraz ustug z zakresu opieki spoteczne;j.

16.6 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej, przy czym dopuszcza sig realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

§64.

|1. |KARTA TERENU Nr 43
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2. PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudowy ustugowej.
3. NR TERENU

A.70.MN,U A.71.MN,U

POWIERZCHNIA 1.52 ha 0,61 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 W terenie A.70.MN,U zlokalizowane s3 obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Budynek mieszkalny przy ulicy Adama Asnyka zlokalizowany na dziatce nr — 45/4,
2)  Budynek gospodarczy przy ulicy Adama Asnyka zlokalizowany na dziatce nr — 45/4,
3)  Budynek gospodarczy przy ulicy Adama Asnyka zlokalizowany na dziatce nr — 45/4,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystroj elewacji
(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3 Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.4 Dopuszcza sie rozbiorki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajagcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,4, minimalna 0,5.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15 m.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy: Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie

neoeklektycznej krytych dachowka.

8.6 Ksztaltowanie formy Nowa zabudowa winna charakterem nawigzywa¢ do historycznej w zakresie gabarytow budynkoéw,
architektonicznej: geometrii dachéw oraz materiatdw stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw. Wymagana

staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. Zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) oraz okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i neoeklektycznych
form architektonicznych. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych
lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg gospodarczg zespolong z budynkiem gtéwnym lub

wolnostojgcg nawigzujacg do historycznej zabudowy. Dachy o spadku i pokryciu jak dla zabudowy o
funkcji wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy o funkcji wiodgcej. Dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy towarzyszgcej na granicy wtasnosci na zapleczu posesji.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegoélnych terenéw. Wzdtuz drog

nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysoko$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw

zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sie scalenie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
500 m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —16m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.
10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
-min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
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13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terendw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 W zwigzku z sgsiedztwem terenu A.62.MN,U z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetnia¢ warunki z zakresu
bezpieczenstwa klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrédta hatasu,

- roboty ziemne w strefie moga byé wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z
zarzgdcg kolei,

- drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekroczy¢ 10m,

- odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

16.4 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.5 Dopuszcza sig lokalizacje ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny,
mata gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza sie
ustugi rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

16.6 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlanej,

§65.
1. KARTA TERENU Nr 44

PRZEZNACZNIE TERENU

U teren zabudowy ustugowe;j.

NR TERENU A 72 U

3. POWIERZCHNIA 4,50 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we

wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony

zabytkow i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki,

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 0,8.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkciji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sig stosowanie dachéw o formie

neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.

architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za

wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), okfadzin elewacyjnych imitujacych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci  stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatdw w obrebie catego terenu.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci
i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla poszczegdéinych terenéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokét — wysoko$é okoto 40cm).
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8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejacych).

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
600 m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki —18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.

11.2 W terenie nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych, np. grab, berberys — w iloéci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

-min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

-min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,

-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terendw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.

16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowag realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 W zwigzku z sasiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetniaé warunki z zakresu
bezpieczenstwa klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zZrédta hatasu,

- roboty ziemne w strefie mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z
zarzgdcg kolei,

- drzewa i krzewy moga byé usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekroczyé 10m,

- odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

16.4 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.5 Dopuszcza sig lokalizacje ustug bez okreslenia ich profilu, w tym ustug publicznych.

§66.

1. KARTA TERENU Nr 45

PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j .

3. NR TERENU

A.73.MN A.74.MN A.75.MN A.76.MN

POWIERZCHNIA 0.44 ha 0.37 ha 0,49 ha 0,36 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach
inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1 Woysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,0, minimalna 0,6.
8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$c¢ elewac;ji frontowej — 10 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy: Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Kat spadku dachu w przypadku zabudowy

szeregowej jednakowy dla catego szeregu. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie neoeklektycznej
krytych dachowka.
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodno$ci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie poszczegdlnych. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Nie dopuszcza sie.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spéjnej dla poszczegélnych terenéw. Wzdtuz drég
nalezy stosowaé¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysoko$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).
8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciggach i zespotach zabudowy szeregowej podobnych typéw budynkéw pod

wzgledem gabarytu, faktur elewaciji, ksztatt dachu i kolorystyk.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
250m?2, min. szerokosc¢ frontu dziatki — 7 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w iloéci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziafki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2  Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terendw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 lIstniejaca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacjg ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dla dziatki 152 w terenie A 80.MN dopuszcza sig lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu handlu detalicznego.

16.6 Dopuszcza sig realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.7 Ustala sig, ze podziat terenu na dziatki budowlane oraz zagospodarowanie poszczegélnych dziatek budowlanych przeznaczonych do
realizacji jednego segmentu w zabudowie szeregowej musi umozliwi¢ realizacje zwartych zespotéw zabudowy szeregowe;.

§67.
1. KARTA TERENU Nr 46

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  Teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
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3. NR TERENU
A.77.M,U
POWIERZCHNIA 0,23 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej::
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.
8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 20 m.
funkcji wiodacej
8.3 Dachy Dachy spadziste. Kgt nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.4 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sig stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw
intensywnych barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brgzu lub odcieniach szaro$ci i zieleni.
8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.
8.6 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdluz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokosé okoto 40cm).
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejacych).
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
800m? w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i min. 600 m? w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej, szeroko$é¢
frontu dziatki — 25m w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i 18 m w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej,
potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 Ustala sig zakaz projektowania nowych zjazdéw na teren strefy z drogi wojewddzkiej 01.KDG.

12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug.
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych.
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
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30%.

16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczernstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia do lokali
ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne.

16.5 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sige przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub wielorodzinnej oraz ustugowe;.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.8 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.9 Dopuszcza sie lokalizowanie ustug publicznych.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§68.

1. KARTA TERENU Nr 47

PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.

3. NR TERENU

A 78.MN A 79.MN A 80.MN

POWIERZCHNIA 0,39 ha 0,13 ha 0,21 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 10,5m. Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnosé¢ zabudowy: Maksymalna 1,5, minimalna 0,6.
8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy: Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Kat spadku dachu w przypadku zabudowy
szeregowej jednakowy dla catego szeregu. Wyklucza sig¢ stosowanie dachéw o formie neoeklektycznej
krytych dachowka.
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
okftadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spojnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatéw w obrebie poszczegdinych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Nie dopuszcza sig.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla poszczegoélnych terenéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysoko$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodow
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciggach i zespotach szeregowej podobnych typéw budynkéw pod wzgledem

gabarytu, faktur elewacji, ksztattu dachu i kolorystyk.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terendéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
250m?2, min. szerokos¢ frontu dziatki — 7 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
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10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy sie wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 250m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilogci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w iloSci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajacego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.

16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg pod warunkiem lokalizacji jednego budynku na dwoch
dziatkach budowlanych lub dokonaniu scalenia i ponownego nieruchomosci. Ponadto niezbednym warunkiem zezwolenia na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg jest przeznaczenie catego planowanego szeregu pod tego typu zabudowe.

16.7 Ustala sie, ze podziat terenu na dziatki budowlane oraz zagospodarowanie poszczegélnych dziatek budowlanych przeznaczonych
do realizacji jednego segmentu w zabudowie szeregowej musi umozliwi¢ realizacje zwartych zespotéw zabudowy szeregowe;j.

§69.

1. KARTA TERENU Nr 48

PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.

3. NR TERENU

A.81. A.82. A.83. A.84. A.85. A.86. A.87.
MN, MN, MN, MN, MN MN MN

POWIERZCHNIA 0,73 ha 0,16 ha 0,12 ha 0,11 ha 0,14 ha 0,16 ha 0,17 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 10,5m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkciji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki,
8.3 Intensywnos$¢ zabudowy: Maksymalna 1,5, minimalna 0,6.
8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy: Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Kat spadku dachu w przypadku zabudowy

szeregowej jednakowy dla catego szeregu. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie neoeklektycznej
krytych dachéwka.
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8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodno$ci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
okftadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spojnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie poszczegdinych terendw. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Nie dopuszcza sie.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spéjnej dla poszczegélnych terendéw. Wzdtuz drég
nalezy stosowaé¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokot — wysoko$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).
8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciggach i zespotach szeregowej podobnych typéw budynkéw pod wzgledem

gabarytu, faktur elewacji, ksztattu dachu i kolorystyk.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
250m?2, min. szerokos¢ frontu dziatki — 7 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W terenach nalezy wprowadzi¢ zielen wysokag ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 250m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych, np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilo$ci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Dopuszcza sig zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg pod warunkiem lokalizacji jednego budynku na dwdéch
dziatkach budowlanych lub dokonaniu scalenia i ponownego nieruchomosci. Ponadto niezbgdnym warunkiem zezwolenia na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca jest przeznaczenie catego planowanego szeregu pod tego typu zabudowe.

16.7 Ustala sig, ze podziat terenu na dziatki budowlane oraz zagospodarowanie poszczegdélnych dziatek budowlanych przeznaczonych do
realizacji jednego segmentu w zabudowie szeregowej musi umozliwi¢ realizacje zwartych zespotéw zabudowy szeregowe;j.

§70.

KARTA TERENU Nr 49

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowe;j.

NR TERENU A_88_MN,U

POWIERZCHNIA 0,76 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
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5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,4, minimalna 0,4.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15 m.

funkcji wiodacej

8.3 Dachy: Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.

8.4 Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw

architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szaroéci i zieleni.

8.5 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodgcej. Zabudowe towarzyszacg nalezy
realizowac¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.6 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokét — wysokos$é okoto 40cm).

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sig scalenie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki —
600m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —18m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.
10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
-min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowg realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny,
mata gastronomia, ustugi rzemies$inicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza sie
ustugi rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowsg.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.
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§71.

1. KARTA TERENU Nr 50
PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
3. NR TERENU
A.89.M,U
POWIERZCHNIA 1,13 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 45% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,2, minimalna 0,8
8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$c¢ elewaciji frontowej — 25 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25%-45°, Kat spadku dachu w przypadku zabudowy
szeregowej jednakowy dla catego szeregu. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie neoeklektycznej
krytych dachéwka.
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sig stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie catego terenu. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw
intensywnych barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdluz drég nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkdw istniejacych.).
8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciggach i zespotach szeregowej podobnych typéw budynkéw pod wzgledem
gabarytu, faktur elewacji, ksztattu dachu i kolorystyk.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENC')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m? w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i min. 200 m? w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej, szeroko$¢
frontu dziatki — 20m w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i 7 m w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej,
potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyciji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dagb, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
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Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia do lokali
ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne.

16.4 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby
zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.5 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej lub wielorodzinnej, w tym taniego budownictwa
socjalnego oraz ustugowe;j.

16.7 Dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.8 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

16.9 W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej podziat terenu na dziatki budowlane oraz zagospodarowanie
poszczegolnych dziatek budowlanych przeznaczonych do realizacji jednego segmentu w zabudowie szeregowej musi umozliwi¢
realizacje zwartych zespotéw zabudowy szeregowej.

§72.
1. KARTA TERENU Nr 51
PRZEZNACZNIE TERENU
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j.
3. NR TERENU A 90 MN
POWIERZCHNIA 0,43 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 10,5m. Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos$¢ zabudowy: Maksymalna 1,2, minimalna 0,3.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 12 m.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie

neoeklektycznej krytych dachowka.

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw

architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.6 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodgcej. Zabudowe towarzyszaca nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.7 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$é okoto 40cm).
8.8 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw

zewnetrznych, itp.).
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GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiagzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
800m?2, min. szerokos¢ frontu dziatki — 18 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu

12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem

wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

§73.

KARTA TERENU Nr 52

PRZEZNACZNIE TERENU

us teren zabudowy sportu i rekreaciji.

NR TERENU A_gl_US

POWIERZCHNIA 12,20 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego - strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorska. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggow pieszych nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincédw w zabudowie nalezy realizowac zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposdb umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycije przestrzenng zespotéw zabudowy,

- oSwietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposoéb spdéjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spéjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- Zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m od poziomu terenu przy wej$ciu do budynku.

funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 20% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy Maksymalna 0,8, minimalna 0,1.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 25 m.

funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.

8.6 Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.

architektonicznej: Dopuszcza sig¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatéow syntetycznych (np. siding), okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne
materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu. W
projektowaniu obiektéw o technologii wymagajacej duzego gabarytu nalezy stosowa¢ podziaty bryty i
elewacji zmierzajgce do harmonijnego wkomponowania budynkéw w historyczng zabudowe miasta.
Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz
realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci
i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: - dopuszcza sie zabudowe pawilonowg nalezy realizowaé w formie nawigzujgcej do historycznych form
zabudowy szkieletowo — ryglowej z podcieniami, z zaleceniem stosowania materiatéw elewacyjnych:
drewno, cegfa licowka, tynk, kamien stal i szklo; Zakaz stosowania materiatéw syntetycznych (np.
siding) oraz okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i neoeklektycznych
form architektonicznych,

- dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury: altany, pergole, pomniki itp. a takze szaletu
publicznego z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj. drewno, kamien, cegta licowka, stal, gonty;
zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych ogrodzen

- wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej 6 m, liczagc od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury nalezy ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych).

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
3000m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Wskazuje sig, ze linie rozgraniczajace teren stanowig granice terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych.
11.2 Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycii.
11.3 W terenie nalezy wprowadzi¢ zielen urzgdzong.
11.4 Teren potozony jest w obrebie terenu ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych. Ustala sie nakaz wykonania przed rozpoczeciem
kazdej inwestycji kubaturowej oceny warunkéw geologiczno — inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Parkingi nalezy zapewni¢ w granicach dziatek w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
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16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sie realizacje ogolnodostepnych ustug z zakresu sportu i rekreacji w tym pola golfowego i placéw zabaw, ustug
gastronomii, o$wiaty, ustug publicznych oraz ogélnodostepnej zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektoéw infrastruktury techniczne;.

16.3 Przed podjeciem dziatann inwestycyjnych nalezy opracowaé projekt zagospodarowania terenu rozwigzujgcy problem komunikacji,
parkingéw oraz uzbrojenia dla catego terenu.

§74.

KARTA TERENU Nr 53

PRZEZNACZNIE TERENU
UP teren zabudowy ustug publicznych.

NR TERENU A_92_UP

POWIERZCHNIA 0,88 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujag.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggdéw pieszych nalezy stosowa¢ rozwigzania umozliwiajgce komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggdéw pieszych i dziedzincéow w zabudowie nalezy realizowac zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycije przestrzenng zespotéw zabudowy,

- oswietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowa¢ sposéb spojny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscia, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- Zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,0.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 25 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy Dachy spadziste. Kgt nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Wyklucza sig stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdluz drég nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejacych).

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?2, min. szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do
50,

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyc;ji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dagb, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.3 Wzdtuz granicy ze strefa: A84.P nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno-ozdobnej o szerokosci min. 4m.

12.

KOMUNIKACJA
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12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 3 miejsca postojowe / 200 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sig¢ ustug publicznych z zakresu administracji, o$wiaty, sportu i rekreaciji.

16.2 Dopuszcza sig realizacje obiektow taniego budownictwa socjalnego w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci,
szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Wyklucza sie wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza
sie lokalizacje ustug nieucigzliwych pensjonatowo — hotelowych (wynajem pokoi na cele turystyczne).

16.4 Przed podjeciem dziatann inwestycyjnych nalezy opracowac projekt zagospodarowania terenu rozwigzujgcy problem komunikaciji,
parkingéw oraz uzbrojenia dla catego terenu.

§75.
1. KARTA TERENU Nr 54
PRZEZNACZNIE TERENU
UP teren zabudowy ustug publicznych.
3. NR TERENU A 93 U P
POWIERZCHNIA 11,00 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:
- wzdtuz drédg i ciaggéw pieszych nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,
- wzdtuz ulic, ciggdw pieszych i dziedzincéow w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposdb umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycije przestrzenng zespotéw zabudowy,
- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposob spdjny dla catego terenu,
- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnos$cig, pod warunkiem zachowania spéjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,
- Zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 45% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 2,2, minimalna 0,8.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 50 m.
funkciji wiodacej
8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnos$ci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),

okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej.

83




8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$é okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkdw istniejacych).

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepujg.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?2, min. szerokos¢ frontu dziatki —30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°,

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sie, Ze linie rozgraniczajgce teren stanowig granice terendw stuzgcych organizacji imprez masowych.

11.2 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozyc;ji.

11.3 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.4 Teren znajduje sie w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrgbne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz uzgadnianiu
dziatalno$ci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidaciji

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 200 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sie realizacje ustug publicznych z zakresu administracji, o$wiaty, sportu i rekreaciji.

16.2 Dopuszcza sie realizacje obiektow taniego budownictwa socjalnego w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci,
szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem
pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.4 Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy opracowaé projekt zagospodarowania terenu rozwigzujgcy problem komunikaciji,
parkingéw oraz uzbrojenia dla catego terenu.

§76.

KARTA TERENU Nr 55

PRZEZNACZNIE TERENU
UpP teren zabudowy ustug publicznych.

NR TERENU A_94_UP

POWIERZCHNIA 3,82 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuijg.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

84




Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggow pieszych nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincéw w zabudowie nalezy realizowac zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposdb umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycije przestrzenng zespotéw zabudowy,

- oSwietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposob spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- Zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,0.
8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 50 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.
8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spdjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$¢ okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1500m?, min. szerokos¢ frontu dziatki —30m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Wskazuje sig, ze linie rozgraniczajace teren stanowig granice terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych.

11.2 Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.

11.3 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 200 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych.
12.3 Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sie realizacje ustug publicznych z zakresu administracji, o$wiaty, sportu i rekreacji.

16.2 Dopuszcza sig realizacje obiektéw taniego budownictwa socjalnego w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci,
szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych pensjonatowo — hotelowych
oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie wejscia do lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.4 Przed podjeciem dziatann inwestycyjnych nalezy opracowaé projekt zagospodarowania terenu rozwigzujgcy problem komunikacji,
parkingdéw oraz uzbrojenia dla catego terenu.
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§77.

KARTA TERENU Nr 56

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowe;j.

NR TERENU A_95.MN’U

POWIERZCHNIA 1,41 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sig.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 9m. Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,2, minimalna 0,3.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 15 m.

funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sig stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw

architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spdjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynkéw w kolorach
pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszaca nalezy
realizowac¢ na zapleczu dziatki. Wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla catego terenu. Wzdluz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni,
ryzalitéw, werand, gankéw oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuija.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
800m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 18 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°.

10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
-min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.
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16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mata
gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza si¢ ustugi
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

16.3 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.4 Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

§78.

KARTA TERENU Nr 57

PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

NRTEREND A96. A.97. A.98. A.99. A.100. A.101.
MN MN MN MN MN MN

POWIERZCHNIA 1,09 ha 2,20 ha 1,78 ha 1,01 ha 1,38 ha 1,26 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren A.101.MN potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 9m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 1,2, minimalna 0,3.

8.4 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 12 m.

funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kgt nachylenia potaci dachowej 25%-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatow

architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkoéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materiatdbw w obrebie poszczegolnych terenéw. Nakaz realizacji elewacji budynkow w
kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od
ciemnej czerwieni do czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sig wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodacej. Zabudowe towarzyszaca nalezy
realizowa¢ na zapleczu dziatki. Wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej do 6 m liczac od poziomu terenu.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spojnej dla poszczegélnych terendéw. Wzdtuz drog
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokét — wysoko$¢ okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni,
ryzalitéw, werand, gankdw oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEBEN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenéw na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokosc¢ frontu dziatki — 18 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°.

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach dziatek w ilosci:
- min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie,
- min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych.

13.

INFRASTRUKTURA
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Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem
wiasciciela lub najemcy tj. handel detaliczny, ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety
lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne.

16.3 W terenach w zwigzku z sgsiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetia¢ warunki z zakresu
bezpieczenstwa klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrédta hatasu,

- roboty ziemne w strefie mogg byé wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robo6t ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z
zarzgdcg kolei,

- drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkdéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekroczyé 10m,

- odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

16.4 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.5 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza si¢ realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.6 Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu handlu detalicznego na dziatce nr 29/30.

§79.

KARTA TERENU Nr 58

PRZEZNACZNIE TERENU
M,U teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

NR TERENU A_102_M,U

POWIERZCHNIA 1,80 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, warto$ciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:

1) Budynek przy ulicy Elizy Orzeszkowej zlokalizowany na dziatce nr — 276/3,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sie jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wiagciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.4 Dopuszcza sie rozbiorke obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wfasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
funkcji wiodacej:
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.

8.5 Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewaciji frontowej — 30 m.
funkciji wiodacej
8.4 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sig stosowanie dachéw o formie

neoeklektycznej krytych dachéwka.
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8.6 Ksztaltowanie formy Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodno$ci materiatow
architektonicznej: stosowanych na dachach i elewacjach budynkéw, za wyjgtkiem materiatéw syntetycznych (np. siding),
oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i
uzywanych materialtdbw w obrebie catego terenu. Zakaz stosowania na elewacjach budynkow
intensywnych barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brgzu lub odcieniach szarosci i zieleni.
8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy o funkcji wiodace;j.

8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu. Wzdtuz drog nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokoét — wysokos$¢é okoto 40cm).
8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy

budynkoéw istniejgcych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

9.2 Na catym terenie obowigzuje zakaz wprowadzania surowych $ciekéow do ziemi i wod powierzchniowych, zakaz sktadowania
odpadéw komunalnych i przemystowych, zakaz magazynowania produktéw ropopochodnych, toksycznych substancji chemicznych i
promieniotworczych oraz lokalizowania rurociagéw do ich transportu, zakaz wydobywania zwiru i piasku oraz wykonywania
gtebokich wykopdw ziemnych, zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m, potoZenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°,

10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.2 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.

11.3 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz ogélnodostgpnych ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem
planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 W zwigzku z sasiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetniaé warunki z zakresu
bezpieczenstwa klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrédta hatasu,

- roboty ziemne w strefie mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z
zarzgdcg kolei,

- drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytaczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekroczyé 10m,

- odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia do lokali
ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na cele
turystyczne.

16.5 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.6 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub wielorodzinnej oraz ustugowe;j.
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16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.
16.9 Zakazuje sie faczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.
16.10 Dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych.
16.11 Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§80.

KARTA TERENU Nr 59

PRZEZNACZNIE TERENU

E tereny infrastruktury elektroenergetycznej

WEEYA103.E A.104.E A.105.E A.106.E A.107.E

POWIERZCHNIA 0,02 ha 0,02 ha 0,02 ha 0,01 ha 0,01 ha

WEEY O A108.E AL109.E A110.E A111.E A.112E

POWIERZCHNIA 0,04 ha 0,03 ha 0,05 ha 0,01 ha 0,61 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okre$lone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Tereny A.105.E, A.106.E, A.107.E potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu.
Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych
przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny A.105.E, A.106.E, A.107.E potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia
gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W terenach dopuszcza sig przebieg urzgdzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektéw technicznych.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terendw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA
6.1 Dopuszcza sig lokalizowanie innych niz zwigzanych z systemem elektroenergetycznym, urzadzen infrastruktury technicznej.

6.2 Ustala sie, ze teren A.112.E jest przeznaczony na cele projektowanej stacji GPZ.

§81.

KARTA TERENU Nr 60

PRZEZNACZNIE TERENU
W teren infrastruktury technicznej wodociggowe;.

NR TERENU A_113_W

POWIERZCHNIA 0,70 ha
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4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren pofozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Woysokos$¢ zabudowy o funkcji wiodgcej do 15m (nie dotyczy elementdw inzyniersko-technologicznych). Wysoko$¢ posadzki parteru
do 0,3 m od poziomu terenu przy wej$ciu do budynku.
8.2 Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy towarzyszacej i technologiczne;j.
8.3 Elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spdjnej dla catego terenu.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

9.2 Teren objety jest strefg ochrony bezposredniej uje¢ wody. Obowigzujg ustalenia zawarte w ustawie Prawo wodne i pozwoleniu
wodnoprawnym na podstawie, ktérego wyznaczono strefy.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikow wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka izolacyjno - ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych, np. grab, berberys — w iloéci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- _min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizowanie innych niz zwigzanych z systemem wodociggowym, urzadzen infrastruktury technicznej.

16.3 Nalezy wygrodzi¢ istniejgce i projektowane studnie wraz z ich bezposrednim otoczeniem.

16.4 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacii.

§82.
1. KARTA TERENU Nr 61
2 PRZEZNACZNIE TERENU
W tereny infrastruktury wodociggowe;.
3. NR TERENU
A.114.W A.115.W A.116.W Al117.W
POWIERZCHNIA 0,01 ha 0,08 ha 0,08 ha 0,19 ha
NR TERENU
A.118.W A.119.W A.120.W
POWIERZCHNIA 0,08 ha 0,08 ha 0,14 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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6.1 Tereny A.113.W, A.114.W, A.115.W, A.119.W potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia
gabarytu. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy
obowigzujgcych przepiséw odregbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.2 Tereny A.113.W, A.114.W, A.115W, A.116.W, A.117.W znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na
rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢é prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W
przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢
archeologiczne badania archeologiczne i wykona¢ dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy
uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Tereny A.113.W, A.114.W, A.115.W, A.119.W potozone sg w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia
gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.
9.2 Tereny objete sg strefg ochrony bezposredniej uje¢ wody. Obowigzujg ustalenia zawarte w ustawie Prawo wodne i pozwoleniu
wodnoprawnym na podstawie, ktérego wyznaczono strefy.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W terenach dopuszcza sig przebieg urzgdzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektéw technicznych.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA
Dopuszcza sig lokalizowanie innych niz zwigzanych z systemem wodociggowym, urzadzen infrastruktury techniczne;.

§83.

KARTA TERENU Nr 62

PRZEZNACZNIE TERENU

WS teren wéd powierzchniowych — kanatu melioracyjnego z pasem technicznym dla jego utrzymania i konserwac;ji.

NR TERENU A_OOl_WS

POWIERZCHNIA 0,62 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Teren podlega ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Nie ustala sie.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwata Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek.
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11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Teren znajduje sie¢ w zasiegu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV. W zagospodarowaniu
terenéw nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz
uzgadnianiu dziatalnos$ci inwestycyjnej z Gestorem linii.

11.2 Teren znajduje sie w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz uzgadnianiu
dziatalnos$ci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidaciji

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie ustala sie.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE UWARUNKOWANIA
Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

§84.

KARTA TERENU Nr 63

PRZEZNACZNIE TERENU
ZN teren zieleni naturalnej

NR TERENU A_OOZ_ZN

POWIERZCHNIA 8,28 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Wszelkie cieki i oczka wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod
5.2 Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych z terendw sgsiednich do ciekéw naturalnych po ich uprzednim podczyszczeniu w
stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach.
5.8 Zakaz zmiany stosunkéw wodnych.
5.4 Nalezy stosowac ciagi piesze i $ciezki rowerowe o nawierzchni przepuszczalnej.
5.5 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
5.6 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza elementami infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwata Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog dopuszcza sie wydzielanie dziatek.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie przebieg urzadzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektéw technicznych.
11.2 Dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych.

11.3 Teren znajduje sie¢ w zasiggu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne, w tym odlegtosci obiektéw budowlanych od linii oraz uzgadnianiu
dziatalnosci inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii lub jej likwidaciji

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

13.

INFRASTRUKTURA
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA
Nie ustala sie.
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§85.

KARTA TERENU Nr 64

PRZEZNACZNIE TERENU

ZP tereny zieleni urzadzonej

NR TERENU A.003.ZP A.004.ZP A.005.ZP A.006.ZP

POWIERZCHNIA 0,04 ha 0,22 ha 0,62 ha 0,43 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy stosowac ciggi piesze i $ciezki rowerowej o nawierzchni przepuszczalnej.
5.2 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — na terenie A 003.ZP — 70%, na terenach A 004.ZP, A
005.ZP, A 006.ZP — 80%.
5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza elementami matej architektury oraz infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z
technologii.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sig wydzielanie dziatek.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza sie przebieg urzadzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektéw technicznych, $ciezek, placykéw, skwerdw.

11.2 Dopuszcza sie lokalizacje elementéow matej architektury: altany, pergole, pomniki itp. z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj.
drewno, kamien, cegta licowka, stal, gonty. Zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych ogrodzen.

11.3 Dopuszcza sie lokalizacjg ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

11.4 Tereny A.005.ZP, A.006.ZP pofozone sg w zasiggu powierzchni podejscia do lotniska Gdynia — Oksywie. Obowigzujg bezwzgledne
ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, wynoszace 190,9 m nad poziom morza, z zastrzezeniem, ze dla
obiektéw trudno dostrzegalnych, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten, dopuszczalne wysokosci wynoszg 180,9 m nad
poziom morza. Ograniczenia wysokosci nalezy stosowa¢ réwniez dla wszystkich urzadzen umieszczanych na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Dla terenu A.004.ZP wyklucza sie bezposrednie zjazdy drogi 01.KDG.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenéw wynikajgcego z realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

§85.

KARTA TERENU Nr 65

PRZEZNACZNIE TERENU
7ZD teren ogrodéw dziatkowych.

WIEEE S AL007.2D

POWIERZCHNIA 3,96 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
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5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren pofozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz

uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych

dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sie lokalizacje altan i obiektow gospodarczych:

- wysoko$¢ zabudowy — max. do 6m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- powierzchnia zabudowy - do 35 m?,

- maksymalna intensywno$¢é zabudowy - maksymalna 0,2,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy - maksymalna 0,01,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 10 m,

- dachy dwuspadowe z okapami wysunietymi poza lico $ciany 70cm, kryte gontem lub blachg ptaska miedziang o spadku 25° - 30°
i éciance kolankowej o wysokosci od 150cm do 180cm. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie neoeklektycznej krytych
dachowka,

- forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. Dopuszcza sie stosowanie
wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnos$ci materiatéw, za wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), oktadzin
elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem
zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu. Nakaz realizacji
elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,

- dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury: altany, pergole, itp. z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj. drewno,
kamien, cegta licowka, gonty,

- zakazuje sie realizacji zabudowy towarzyszacej,

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona

Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-

OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek .
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie przebieg urzadzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektéw technicznych, $ciezek, placykéw, skwerdw.
11.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury: altany, pergole, pomniki itp. z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj.
drewno, kamien, cegta licowka, stal, gonty. Zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych ogrodzen.
11.3 Dopuszcza sig realizacje ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach strefy dopuszcza sie lokalizacje parkingéw w skupiskach nie przekraczajacych 20 miejsc postojowych, rozdzielonych
zielenig wysoka.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

16.1 W zwigzku z sgsiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetnia¢ warunki z zakresu
bezpieczenstwa klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrédta hatasu,

- roboty ziemne w strefie moga byé wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robé6t ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno byé kazdorazowo uzgadniane z
zarzadcg kolei,

- drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10m,

- odlegtosci obiektéw budowlanych od terenéw budowlanych musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
16.3 Istniejgca zabudowa o gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacii.

§86.

|1. |KARTA TERENU Nr 66
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2. PRZEZNACZNIE TERENU
ZP teren zieleni urzadzone;.
3. NR TERENU A 008 ZP
POWIERZCHNIA 0,06 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy stosowac ciagi piesze i $ciezki rowerowej o nawierzchni przepuszczalnej.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren pofozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sig¢
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza elementami matej architektury oraz infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z
technologii.
9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie przebieg urzadzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektdéw technicznych, $ciezek, placykow, skwerdw.
11.2 Dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury: altany, pergole, pomniki itp. z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj.
drewno, kamien, cegta licowka, stal, gonty. Zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych ogrodzen.
12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA
Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
§86.
1. KARTA TERENU Nr 67
2 PRZEZNACZNIE TERENU
ZP teren Zieleni urzgdzone;j.
3. NR TERENU A 009 ZP
POWIERZCHNIA 1,26 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy stosowac ciagi piesze i $ciezki rowerowej o nawierzchni przepuszczalnej.
5.2 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren pofozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z funkcja rekreacyjno — parkowa terenu:

- wysoko$¢ zabudowy — do 7m, Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku,

- powierzchnia zabudowy - do 10% powierzchni pokrycia dziatki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - maksymalna 0,2,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - maksymalna 0,01,

- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20 m,

- dachy dwuspadowe z okapami wysunietymi poza lico $ciany 70cm, kryte gontem lub blachg ptaskg miedziang o spadku 25° - 30°
i ciance kolankowej o wysokosci od 150cm do 180cm. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie neoeklektycznej krytych
dachowka,

- forme architektoniczng nalezy ksztattowaé ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. Dopuszcza sie stosowanie
wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za wyjgtkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), oktadzin
elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem
zachowania spéjnosci stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatéw w obrebie catego terenu. Nakaz realizaciji
elewacji budynkéw w kolorach pastelowych, biatych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci i zieleni,

- zakazuje sig realizacji zabudowy towarzyszacej,

- elementy matej architektury ksztattowa¢ w formie spéjnej dla catego terenu,
dopuszcza sie lokalizacje szaletu publicznego.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajdujg sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona

Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-

OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog dopuszcza sie wydzielanie dziatek.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sie przebieg urzadzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektéw technicznych, $ciezek, placykéw, skwerdw.
11.2 Dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury: altany, pergole, pomniki itp. z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj.
drewno, kamien, cegta licowka, stal, gonty. Zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych ogrodzen.
11.3 Dopuszcza sig realizacje ciggow pieszych i $ciezek rowerowych.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 Dopuszcza sig lokalizacje parkingéw w skupiskach nie przekraczajgcych 20 miejsc postojowych, rozdzielonych zielenig wysoka.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA
16.1 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
16.2 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu gastronomii (kawiarnie, restauracje), kultury oraz sportu i rekreacji.
§87.
1. KARTA TERENU Nr 68
PRZEZNACZNIE TERENU
ZP teren Zieleni urzgdzone;j.
3. NR TERENU A 010 ZP
POWIERZCHNIA 0,12 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy stosowac ciggi piesze i $ciezki rowerowej o nawierzchni przepuszczalnej.
5.2 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza elementami matej architektury oraz infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z
technologii.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie wystepujg.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog dopuszcza sie wydzielanie dziatek.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig przebieg urzadzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektdw technicznych, $ciezek, placykow, skwerdw.

11.2 Dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury: altany, pergole, pomniki itp. z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj.
drewno, kamien, cegta licowka, stal, gonty. Zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych ogrodzen.
11.3 Dopuszcza sig lokalizacje ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych.

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych i projektowanych wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE UWARUNKOWANIA
Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

§88.

KARTA TERENU Nr 69

PRZEZNACZNIE TERENU
P teren zieleni urzadzone;.

NR TERENU A_Oll_ZP

POWIERZCHNIA 0,29 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy stosowac¢ ciagi piesze i $ciezki rowerowej o nawierzchni przepuszczalnej.

5.2 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
5.3 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Obowigzuje nakaz
uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza elementami matej architektury oraz infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z
technologii.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta zostata ustanowiona
Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego |.dz. DOZ-
OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog dopuszcza sie wydzielanie dziatek.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza sig przebieg urzadzen liniowych infrastruktury oraz lokalizacje obiektdw technicznych, $ciezek, placykéw, skwerdw.

11.2 Dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury: altany, pergole, pomniki itp. z zastosowaniem materiatéw naturalnych tj.
drewno, kamien, cegta licowka, stal, gonty. Zakaz stosowania zelbetowych, prefabrykowanych ogrodzen.
11.3 Dopuszcza sig lokalizacje ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych.
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12. | KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE UWARUNKOWANIA

Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
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