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§89. 

 
1. 
 

KARTA TERENU Nr  70  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 UP teren zabudowy usług publicznych  

3. NR TERENU 

B.1.UP  

 POWIERZCHNIA 1.11 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 30%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 1,0 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 45% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 2,2, minimalna 0,7. 

 8.4 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej –  50 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych,  pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

 8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 800m2, min. 

szerokość frontu działki –20m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 2m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

 11.3 Teren znajduje się w strefie ochrony sanitarnej od istniejącego cmentarza (50 m), w strefie obowiązuje zakaz sytuowania 
zabudowań mieszkalnych, zakładów produkujących bądź przechowujących artykuły żywnościowe oraz zakładów żywienia 
zbiorowego. Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstępstwa odpowiednich organów administracyjnych. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji usług miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 200 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 
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 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Teren przeznacza się pod funkcję gimnazjum publicznego. 

 

§90. 
 

1. KARTA TERENU Nr 71  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub szeregowej oraz zabudowy usługowej 

3. NR TERENU 

B.2.MN,U  

 POWIERZCHNIA 0,38 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Zaleca się utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 10%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki.   

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 0,6. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 15 m. 

8.5 Dachy: Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Kąt spadku dachu w przypadku zabudowy 
szeregowej jednakowy dla całego szeregu. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu.  

 8.10 Inne: Nakaz stosowania w ciągach i zespołach szeregowej podobnych typów budynków pod względem 
gabarytu, faktur elewacji, kształtu dachu i kolorystyk. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

 9.2 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwała Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki dla zabudowy 
wolnostojącej 400 m2 i dla zabudowy szeregowej 200m2, min. szerokość frontu działki dla zabudowy wolnostojącej 18m i dla 
zabudowy szeregowej 7 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 
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 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się lokalizację usług nieuciążliwych z zakresu: handel detaliczny, mała gastronomia, usługi rzemieślnicze, usługi 
administracyjne i biurowe, gabinety lekarskie, usługi pensjonatowo – hotelowe. Wyklucza się usługi rzemiosła związanego z obsługą 
samochodową.  

16.5 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojące lub szeregowej, przy czym dopuszcza się 
realizację do 2 lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

16.6 Dopuszcza się zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą pod warunkiem lokalizacji jednego budynku na dwóch 
działkach budowlanych lub dokonaniu scalenia i ponownego nieruchomości. 

 16.7 Ustala się, że podział terenu na działki oraz zagospodarowanie poszczególnych działek budowlanych przeznaczonych do realizacji 
jednego segmentu w zabudowie szeregowej musi umożliwić realizację zwartych zespołów zabudowy szeregowej. 

 16.8 Realizację budynków usługowych dopuszcza się wyłącznie w przypadku, gdy ich lokalizacja i zagospodarowanie działek 
budowlanych, na których budynki usługowe będą realizowane nie utrudni realizacji zwartych zespołów zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej w formie szeregowej. 

 

§91. 
 

1. KARTA TERENU Nr  72  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 C teren infrastruktury technicznej ciepłowniczej. 

3. NR TERENU 

B.3.C  

 POWIERZCHNIA 0,35 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m (nie dotyczy elementów inżyniersko-technologicznych). Wysokość posadzki parteru  do 0,3m 
od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia działki. 

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,0.  

8.4 Dachy Dachy spadziste lub płaskie. Kąt nachylenia połaci dachowej do 450 . Wyklucza się stosowanie dachów 
o formie neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 50 m. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dla obiektów o technologii wymagającej dużego gabarytu należy stosować podziały bryły i elewacji 
zmierzające do harmonijnego wkomponowania budynków w historyczną zabudowę miasta. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej i technologicznej. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu.  

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 
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 10.2 Dopuszcza się wydzielenie działki pod funkcję garaży lub parkingów. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką izolacyjno - ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, 
dąb, grab, głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków 
rodzimych, np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych i wewnętrznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 Dopuszcza się lokalizację parkingów i garaży ogólnodostępnych. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

 

§92. 
 

1. KARTA TERENU Nr  73  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

3. NR TERENU 

B.4.MW  

 POWIERZCHNIA 2,71 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność 
zabudowy: 

Maksymalna 3,0, minimalna 1,0. 

 8.4 Dachy Dachy płaskie. Dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków  w formie symetrycznych 
dwuspadowych dachów o spadku 200– 250. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką.  

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 
Kolorystyka jednolita dla całego terenu. Zakaz malowania elewacji przy użyciu form geometrycznych 
abstrakcyjnych. Zaleca się zróżnicowanie kolorystyki odpowiadające horyzontalnemu lub 
wertykalnemu podziałowi kondygnacji.  

 8.7 Zabudowa 
towarzysząca: 

Dopuszcza się nowe formy zabudowy estetyzującej pierzeje ulic. Dopuszcza się zabudowę 
towarzyszącą  oraz zabudowę w formie elementów małej architektury, a także przebudowę i 
rozbudowę w ograniczonym  zakresie istniejących blokowisk w celu rekompozycji bryły. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodów 
zewnętrznych, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 
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 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

 9.3 W terenie  zlokalizowany jest projektowany pomnik przyrody – jesion wyniosły. W promieniu 15m od pnia drzewa zabrania się 
podejmowania wszelkich działań inwestycyjnych. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki – 20 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, 
szkoły, kluby zainteresowań), handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła 
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza się wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza się wejścia do 
lokali usługowych z klatek schodowych.  

16.4 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

 

§93. 
 

1. KARTA TERENU Nr  74  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 U teren zabudowy usługowej. 

3. NR TERENU 

B.5.U  

 POWIERZCHNIA 0,11 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 10% 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 W terenie zlokalizowana jest zabytkowa kapliczka przy ulicy Przebendowskiego na działce nr – 28/2, wartościowa historycznie i 
kulturowo, wskazana do ochrony. 

 6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza się jego remont, konserwację, adaptację i przebudowę pod warunkiem zachowania 
obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowiązku uzgadniania 
wszelkich działań inwestycyjnych na obiekcie z właściwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej : 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 1,0 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność 
zabudowy: 

Maksymalna 3,0, minimalna 0,8. 
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 8.4 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. W 
projektowaniu obiektów o technologii wymagającej dużego gabarytu należy stosować podziały bryły i 
elewacji zmierzające do harmonijnego wkomponowania budynków w historyczną zabudowę miasta. 
Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz 
realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości 
i zieleni. 

 8.7 Zabudowa 
towarzysząca: 

Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 400m2, min. 
szerokość frontu działki – 16 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji usług miejsca parkingowe w ilości: 
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wolnostojących bez określenia ich profilu, w tym usługi handlu detalicznego, za wyjątkiem usług 
rzemiosła związanego z obsługą samochodową, handlem paliwami oraz handlem hurtowym. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

16.4 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii.  
 16.5 Dopuszcza się lokalizację taniego budownictwa socjalnego. 

 

§94. 
 

1. KARTA TERENU Nr 75  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

3. NR TERENU 

B.6.MW  

 POWIERZCHNIA 0,33 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność 
zabudowy: 

Maksymalna 3,0, minimalna 1,0. 

 8.4 Dachy Dachy płaskie. Dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków  w formie symetrycznych 
dwuspadowych dachów o spadku 200 – 250. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką.  

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 
Kolorystyka jednolita dla całego terenu. Zakaz malowania elewacji przy użyciu form geometrycznych 
abstrakcyjnych. Zaleca się zróżnicowanie kolorystyki odpowiadające horyzontalnemu lub 
wertykalnemu podziałowi kondygnacji.  

 8.7 Zabudowa 
towarzysząca: 

Dopuszcza się nowe formy zabudowy estetyzującej pierzeje ulic. Dopuszcza się zabudowę 
towarzyszącą  oraz zabudowę w formie elementów małej architektury, a także przebudowę i 
rozbudowę w ograniczonym  zakresie istniejących blokowisk w celu rekompozycji bryły. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodów 
zewnętrznych, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki – 20 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, 

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, 
szkoły, kluby zainteresowań), handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła 
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza się wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza się wejścia do 
lokali usługowych z klatek schodowych.  

16.4 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

 16.5 Dopuszcza się lokalizację taniego budownictwa socjalnego. 
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§95. 
 

1. KARTA TERENU Nr  76  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 M,U teren śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 

3. NR TERENU 

B.7.M,U  

 POWIERZCHNIA 0,92 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 W terenie zlokalizowane są obiekty zabytkowe, wartościowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony: 

  1) Budynek przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowany na działce nr – 27. 
2) Budynek gospodarczy przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowany w głębi dz. nr – 27. 
3) Budynek przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowany na działce nr – 25 
4) Budynek przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowany na działce nr – 23. 
5) Budynek gospodarczy przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowany w głębi dz. nr – 23. 
6) Budynek przy ulicy Polnej zlokalizowany na działce nr – 28/4 
7) Budynek przy ulicy Polnej zlokalizowany na działce nr – 24 
8) Budynek gospodarczy przy ulicy Polnej zlokalizowany w głębi dz. nr – 24. 
9) Budynek przy ulicy Polnej zlokalizowany na działce nr – 22/1 
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiały budowlane, hist. wystrój elewacji 

(w tym hist. podziały stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka). 

 6.3 Obiekty zabytkowe podlegają ochronie. Dopuszcza się ich remont, konserwację, adaptację i przebudowę pod warunkiem 
zachowania obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowiązku 
uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiektach z właściwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytków. 

 6.4 Dopuszcza się rozbiórki obiektów zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzającym zagrożenie dla 
życia lub mienia ludzkiego, przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 
w tym w zakresie obowiązku uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiektach z właściwym terenowo i rzeczowo 
konserwatorem zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 45% pow. pokrycia działki.  

 8.3 Intensywność 
zabudowy: 

Maksymalna 1,8, minimalna 1,0 

 8.4 Dachy Dachy dwuspadowe, symetryczne o spadku 40º - 45º i ściance kolankowej o wysokości od 50cm do 
70cm. Kalenica równoległa do ulicy. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką. 

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 20 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Nowa zabudowa winna charakterem nawiązywać do historycznej w zakresie gabarytów budynków, 
geometrii dachów oraz materiałów stosowanych na dachach i elewacjach budynków. Wymagana 
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. nawiązująca do historycznej formy i w sposób 
harmonijny łącząca tradycję ze współczesnością. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiałów 
budowlanych. Zakaz stosowania materiałów syntetycznych (np. siding) oraz okładzin elewacyjnych 
imitujących tradycyjne materiały elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz 
stosowania na elewacjach budynków intensywnych barw podstawowych. Dachy kryte dachówką w 
kolorze pomarańczowym lub odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu. 

 8.7 Zabudowa 
towarzysząca: 

Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą w głębi działki opartą na rzutach dawnych oficyn bocznych i 
tylnych z możliwością lokalizacji na granicy własności . Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku 
frontowego. Dach dwuspadowy lub jednospadowy o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. 
Forma architektoniczna i wykończenie spójne dla całego terenu. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 400m2, min. 
szerokość frontu działki –18m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 
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11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 2m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie 
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), 
handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła (zegarmistrz, szewc, magiel, 
pracownie artystyczne) itp. Usługi w budynkach wielorodzinnych należy lokalizować w parterach. Wyklucza się wejścia do lokali 
usługowych z klatek schodowych. Dopuszcza się lokalizację usług pensjonatowo – hotelowych oraz wynajem pokoi na cele 
turystyczne. 

16.5 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza się przeznaczenie części pomieszczeń na cele usług zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, 
kluby zainteresowań), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne – zgodnie z przepisami prawa budowlanego. 

16.6 Dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oraz usługowej. 
 16.7 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na 

wyodrębnionych działkach budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 
 16.9 Zakazuje się łączenia na jednej działce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. 
 16.10 Dopuszcza się zamianę budynków mieszkaniowych na budynki usługowe. 
 16.11 Dopuszcza się lokalizowanie lokali usługowych w piwnicach budynków. 

 

§96. 
 

1. KARTA TERENU Nr  77  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 
MW 

 
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
 

3. NR TERENU 

B.8.MW  

 POWIERZCHNIA 0,75 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego - strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego. Obowiązuje 
nakaz uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów 
odrębnych o ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0. 

 8.4 Dachy Dachy płaskie. Dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków w formie symetrycznych 
dwuspadowych dachów o spadku 200– 250. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką.  

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 
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 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 
Kolorystyka jednolita dla całego terenu. Zakaz malowania elewacji przy użyciu form geometrycznych 
abstrakcyjnych. Zaleca się zróżnicowanie kolorystyki odpowiadające horyzontalnemu lub 
wertykalnemu podziałowi kondygnacji.  

 8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się nowe formy zabudowy estetyzującej pierzeje ulic. Dopuszcza się zabudowę 
towarzyszącą  oraz zabudowę w formie elementów małej architektury, a także przebudowę i 
rozbudowę w ograniczonym  zakresie istniejących blokowisk w celu rekompozycji bryły. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodów 
zewnętrznych, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki – 20 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 2m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, 
szkoły, kluby zainteresowań), handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła 
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza się wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza się wejścia do 
lokali usługowych z klatek schodowych.  

16.4 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

 16.5 Dopuszcza się lokalizację taniego budownictwa socjalnego. 

 

§97. 
 

1. KARTA TERENU Nr  78  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 M,U teren śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 

3. NR TERENU 

B.9.M,U  

 POWIERZCHNIA 0,20 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 
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  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0. 

 8.4 Dachy Dachy płaskie. Dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków  w formie symetrycznych 
dwuspadowych dachów o spadku 200– 250. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką.  

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Nowa zabudowa winna charakterem nawiązywać do historycznej w zakresie gabarytów budynków, 
geometrii dachów oraz materiałów stosowanych na dachach i elewacjach budynków. Wymagana 
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. nawiązująca do historycznej formy i w sposób 
harmonijny łącząca tradycję ze współczesnością. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiałów 
budowlanych. Zakaz stosowania materiałów syntetycznych (np. siding) oraz okładzin elewacyjnych 
imitujących tradycyjne materiały elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz 
stosowania na elewacjach budynków intensywnych barw podstawowych. Dachy kryte dachówką w 
kolorze pomarańczowym lub odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu.  

 8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą w głębi działki opartą na rzutach dawnych oficyn bocznych i 
tylnych z możliwością lokalizacji na granicy własności . Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku 
frontowego. Dach dwuspadowy lub jednospadowy o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. 
Forma architektoniczna i wykończenie spójne dla całego terenu. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodów 
zewnętrznych, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 1000m2, min. 
szerokość frontu działki – 16 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 2m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 Dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie 
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), 
handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła (zegarmistrz, szewc, magiel, 
pracownie artystyczne) itp. Usługi w budynkach wielorodzinnych należy lokalizować w parterach. Wyklucza się wejścia do lokali 
usługowych z klatek schodowych. Dopuszcza się lokalizację usług pensjonatowo – hotelowych oraz wynajem pokoi na cele 
turystyczne. 

16.4 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza się przeznaczenie części pomieszczeń na cele usług zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, 
kluby zainteresowań), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne – zgodnie z przepisami prawa budowlanego. 
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16.5 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

16.6 Dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub wielorodzinnej oraz usługowej. 
 16.7 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na 

wyodrębnionych działkach budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 
 16.8 Zakazuje się łączenia na jednej działce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. 
 16.9 Dopuszcza się zamianę budynków mieszkaniowych na budynki usługowe. 
 16.10 Dopuszcza się lokalizowanie lokali usługowych w piwnicach budynków. 

 

§98. 
 

1. KARTA TERENU Nr 79  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 M,U teren śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 

3. NR TERENU 

B.10.M,U  

POWIERZCHNIA 0.38 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

 8.3 Intensywność 
zabudowy: 

Maksymalna 2,0, minimalna 0,6. 

 8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 20 m. 

 8.5 Dachy Dachy płaskie. Dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków  w formie symetrycznych 
dwuspadowych dachów o spadku 200– 250. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Nowa zabudowa winna charakterem nawiązywać do historycznej w zakresie gabarytów budynków, 
geometrii dachów oraz materiałów stosowanych na dachach i elewacjach budynków. Wymagana 
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. nawiązująca do historycznej formy i w sposób 
harmonijny łącząca tradycję ze współczesnością. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiałów 
budowlanych. Zakaz stosowania materiałów syntetycznych (np. siding) oraz okładzin elewacyjnych 
imitujących tradycyjne materiały elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz 
stosowania na elewacjach budynków intensywnych barw podstawowych. Dachy kryte dachówką w 
kolorze pomarańczowym lub odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu. 

 8.7 Zabudowa 
towarzysząca: 

Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą w głębi działki opartą na rzutach dawnych oficyn bocznych i 
tylnych z możliwością lokalizacji na granicy własności . Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku 
frontowego. Dach dwuspadowy lub jednospadowy o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. 
Forma architektoniczna i wykończenie spójne dla całego terenu. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodów 
zewnętrznych, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 500m2, min. 
szerokość frontu działki – 20 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 2m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 
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 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji usług miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 
 16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 
 16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 
 16.4 Dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie 

projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), 
handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła (zegarmistrz, szewc, magiel, 
pracownie artystyczne) itp. Usługi w budynkach wielorodzinnych należy lokalizować w parterach. Wyklucza się wejścia do lokali 
usługowych z klatek schodowych. Dopuszcza się lokalizację usług pensjonatowo – hotelowych oraz wynajem pokoi na cele 
turystyczne. 

 16.5 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza się przeznaczenie części pomieszczeń na cele usług zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, 
kluby zainteresowań), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne – zgodnie z przepisami prawa budowlanego. 

 16.6 Dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub wielorodzinnej oraz usługowej. 
 16.7 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na 

wyodrębnionych działkach budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 
 16.8 Zakazuje się łączenia na jednej działce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. 
 16.9 Dopuszcza się zamianę budynków mieszkaniowych na budynki usługowe 
 
 

16.10 Dopuszcza się lokalizowanie lokali usługowych w piwnicach budynków 

 

§99. 
 

1. KARTA TERENU Nr  80  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 U teren zabudowy usługowej.  

3. NR TERENU B.11.U  

 POWIERZCHNIA 1.56 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 30%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 1,0 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 2,0, minimalna 0,6. 

 8.4 Dachy Dachy spadziste lub płaskie. kąt nachylenia połaci dachowej do 450 . Wyklucza się stosowanie dachów 
o formie neoeklektycznej krytych dachówką. 

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych,  pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

 8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 
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 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 800m2, min. 
szerokość frontu działki – 25 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 
 16.4 Dopuszcza się lokalizację usług wolnostojących bez określenia ich profilu, w tym usługi handlu detalicznego, hurtowego i usług 

publicznych, za wyjątkiem usług rzemiosła związanego z obsługą samochodową, handlem paliwami. 

 

§100. 
 

1. KARTA TERENU Nr  81  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej i zabudowy usługowej. 

3. NR TERENU 

B.12.MN,U  

 POWIERZCHNIA 0,37 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,4. 
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8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 15 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką.  

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp.). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 500m2, min. 
szerokość frontu działki – 16 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wolnostojących lub wbudowanych w bryłę budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mała 
gastronomia, usługi rzemieślnicze, usługi administracyjne i biurowe, zdrowia, usługi pensjonatowo – hotelowe. Wyklucza się usługi 
rzemiosła związanego z obsługą samochodową. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 16.5 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na wyodrębnionych działkach 
budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 

 

§101. 
 

1. KARTA TERENU Nr 82  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej.  

3. NR TERENU 

B.13.MN  

 POWIERZCHNIA 1,05 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 
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5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3. 

8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 12 m. 

8.3 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.4 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.5 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.6 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.7 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki –18m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
- min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. handel detaliczny, usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety 
lekarskie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 
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§102. 
 

1. KARTA TERENU Nr  83  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 
MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej i zabudowy usługowej. 

3. NR TERENU 

B.14.MN,U  

 POWIERZCHNIA 0,29 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 

uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,4. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 15 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 

neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni.  

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 500m2, min. 
szerokość frontu działki – 16 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 
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 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wolnostojących lub wbudowanych w bryłę budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mała 
gastronomia, usługi rzemieślnicze, usługi administracyjne i biurowe, zdrowia, usługi pensjonatowo – hotelowe. Wyklucza się usługi 
rzemiosła związanego z obsługą samochodową. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 16.5 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na wyodrębnionych działkach 
budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 

 

§103. 
 

1. KARTA TERENU Nr  84  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej.  

3. NR TERENU 

B.15.MN  

 POWIERZCHNIA 1,05 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki, 

8.3 Dachy: Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.4 Intensywność zabudowy: 
Maksymalna 1,6, minimalna 0,3. 

8.5 Gabaryt zabudowy o 

funkcji wiodącej 
Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 12 m. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 
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 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki –18m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 

§104. 
 

1. KARTA TERENU Nr  85  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej i zabudowy usługowej. 

3. NR TERENU 

B.16.MN,U  

 POWIERZCHNIA  0,23 ha    

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 

tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,4. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 15 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 
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8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 500m2, min. 
szerokość frontu działki – 16 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wolnostojących lub wbudowanych w bryłę budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mała 
gastronomia, usługi rzemieślnicze, usługi administracyjne i biurowe, zdrowia, usługi pensjonatowo – hotelowe. Wyklucza się usługi 
rzemiosła związanego z obsługą samochodową. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 16.5 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na wyodrębnionych działkach 
budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 

 

§105. 
 

1. KARTA TERENU Nr  86  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej.  

3. NR TERENU 

B.17.MN  

 POWIERZCHNIA  0,72 ha    

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 



 120 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 
 

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki. 

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 12 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy 
wykuszy, podcieni, ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki –18m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. Wzdłuż granicy z terenem 03.KZ 
należy realizować zieleń izolacyjno – ozdobną w pasie o szerokości min. 4m. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 

§106. 
 

1. KARTA TERENU  87  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

3. NR TERENU 

B.18.MW  

 POWIERZCHNIA 2,23 ha  
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4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Terenu znajduje się w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0. 

 8.4 Dachy Dachy płaskie. Dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków w formie symetrycznych 
dwuspadowych dachów o spadku 200– 250. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką.  

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 
Kolorystyka jednolita dla całego terenu. Zakaz malowania elewacji przy użyciu form geometrycznych 
abstrakcyjnych. Zaleca się zróżnicowanie kolorystyki odpowiadające horyzontalnemu lub 
wertykalnemu podziałowi kondygnacji. 

 8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się nowe formy zabudowy estetyzującej pierzeje ulic. Dopuszcza się zabudowę 
towarzyszącą  oraz zabudowę w formie elementów małej architektury, a także przebudowę i 
rozbudowę w ograniczonym  zakresie istniejących blokowisk w celu rekompozycji bryły. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodów 
zewnętrznych, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest  w strefie restauracji urbanistycznej oraz w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia 
gabarytu. Strefy te zostały ustanowione Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i 
Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki – 20 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50  i pod 
warunkiem zachowania zgodności z historycznymi podziałami katastralnymi. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2, pod warunkiem zachowania zgodności z historycznymi podziałami katastralnymi. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych i wewnętrznych ciągów pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 
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16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, 
szkoły, kluby zainteresowań), handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła 
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza się wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza się wejścia do 
lokali usługowych z klatek schodowych.  

16.4 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

 16.5 Dopuszcza się lokalizację taniego budownictwa socjalnego. 

 

§107. 
 

1. KARTA TERENU Nr 88  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej.  

3. NR TERENU 

B.19.MN B.20.MN B.21.MN 
 POWIERZCHNIA  0,32 ha 0,52 ha 0,51 ha 

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Tereny B.20.MN i B.21.MN znajdują się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace 
ziemne prowadzone na tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy 
kulturowe, obiekty archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i 
wykonać dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Wysokość zabudowy mieszkaniowej do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu 
przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 12 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie poszczególnych terenów. Nakaz realizacji elewacji budynków w 
kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od 
ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla poszczególnych terenów. Wzdłuż dróg 
należy stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Tereny położone są w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Tereny położone sąt w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została 
ustanowiona Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego 
l.dz. DOZ-OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki –18m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 W terenie B.19.MN należy scalić lub ustanowić służebność przejazdu pomiędzy działkami:  

- 109/14 i 109/15,, 
- 109/12 i 109/13 i 109/21, 
- 109/16 i 109/22, 
- 109/9 i 109/18 i 109/19 i 109/20. 

 10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 

ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 
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12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z projektowanych i istniejących dróg  publicznych i wewnętrznych ciągów pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 

§108. 
 

1. KARTA TERENU Nr 89  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej. 

3. NR TERENU 

B.22.MN  

 POWIERZCHNIA 0,35 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 

funkcji wiodącej: 
Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 2,0, minimalna 0,6. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 10 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Kąt spadku dachu w przypadku zabudowy 
szeregowej jednakowy dla całego szeregu. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Na zapleczu dopuszcza się zabudowę towarzyszącą o gabarytach niższych (min. 1 kondygnacja) niż 
zabudowa mieszkaniowa. Forma, wykończenie i kolorystyka jak dla zabudowy mieszkaniowej. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Zachować nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciągach i zespołach szeregowej podobnych typów budynków pod względem 
gabarytu, faktur elewacji, kształtu dachu i kolorystyk. 
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9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 250m2, min. 
szerokość frontu działki – 7 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
min. - 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
min. - 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 

  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 

właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 16.5 Ustala się, że podział terenu na działki oraz zagospodarowanie poszczególnych działek budowlanych przeznaczonych do realizacji 
jednego segmentu w zabudowie szeregowej musi umożliwić realizację zwartych zespołów zabudowy szeregowej. 

 

§109. 
 

1. KARTA TERENU Nr 90  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej.  

3. NR TERENU 

B 23.MN B 24.MN 
 POWIERZCHNIA  0,44 ha 0,60 ha 

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Tereny znajdują się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3. 
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8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 12 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie poszczególnych terenów. Nakaz realizacji elewacji budynków w 
kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od 
ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla poszczególnych terenów. Wzdłuż dróg 
należy stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Tereny położone są w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenów na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki –18m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych i wewnętrznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 

§110. 
 

1. KARTA TERENU Nr  91  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 
MN 

 
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 
 

3. NR TERENU 

B 25.MN B 26.MN B 27.MN B 28.MN 
 POWIERZCHNIA  0,12 ha 0,16 ha 0,13 ha 0,16 ha 

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.1 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 



 126 

 6.1 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Tereny znajdują się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Wysokość zabudowy mieszkaniowej do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu 
przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 2,0, minimalna 0,6. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 10 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Kąt spadku dachu w przypadku zabudowy 
szeregowej jednakowy dla całego szeregu. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką.                                                                                                                              . 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie poszczególnych terenów. Nakaz realizacji elewacji budynków w 
kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od 
ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Na zapleczu dopuszcza się zabudowę towarzyszącą o gabarytach niższych (min. 1 kondygnacja) niż 
zabudowa wiodąca. Forma, wykończenie i kolorystyka jak dla zabudowy mieszkaniowej. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla poszczególnych terenów. Wzdłuż dróg 
należy stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

8.10 Inne: Nakaz stosowania w ciągach i zespołach szeregowej podobnych typów budynków pod względem 
gabarytu, faktur elewacji, kształtu dachu i kolorystyk. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Tereny położone są w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenów na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 250m2, min. 
szerokość frontu działki – 7 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  
  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 

głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 16.5 Ustala się, że podział terenu na działki oraz zagospodarowanie poszczególnych działek budowlanych przeznaczonych do realizacji 
jednego segmentu w zabudowie szeregowej musi umożliwić realizację zwartych zespołów zabudowy szeregowej. 
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§111. 
 

1. KARTA TERENU Nr  92  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej.  

3. NR TERENU 

B.29.MN  

 POWIERZCHNIA 0,59 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Wysokość zabudowy mieszkaniowej do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5 m od poziomu terenu 
przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 12 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki –18m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 
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 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 

§112. 
 

1. KARTA TERENU Nr  93  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 
M,U teren śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 

 NR TERENU 

B 30.M,U  

3. POWIERZCHNIA 3.43 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wartościowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony: 

  1) Budynek mieszkalny przy ul I Armii Wojska Polskiego, zlokalizowany na działce nr – 4, 
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiały budowlane, hist. wystrój elewacji 

(w tym hist. podziały stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka). 

 6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza się jego remont, konserwację, adaptację i przebudowę pod warunkiem zachowania 
obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowiązku uzgadniania 
wszelkich działań inwestycyjnych na obiekcie z właściwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytków. 

 6.4 Dopuszcza się rozbiórkę obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzającym zagrożenie dla 
życia lub mienia ludzkiego przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami,  
w tym w zakresie obowiązku uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiekcie z właściwym terenowo i rzeczowo 
konserwatorem zabytków. 

 6.5 Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 0,3  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,6. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 25 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Kalenica równoległa do ulicy z ryzalitem od 
frontu budynku o szerokości od 1/ 3 do 1/ 2 szerokości elewacji, zaakcentowanym ozdobnym szczytem 
Kąt nachylenia połaci dachowej jednolity dla bryły budynku. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Nowa zabudowa winna charakterem nawiązywać do historycznej w zakresie gabarytów budynków, 
geometrii dachów oraz materiałów stosowanych na dachach i elewacjach budynków. Wymagana 
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i 
materiałów budowlanych. Zakaz stosowania materiałów syntetycznych (np. siding) oraz okładzin 
elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych. 
Zakaz stosowania na elewacjach budynków intensywnych barw podstawowych. Dachy kryte 
dachówką w kolorze pomarańczowym lub odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu.  

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą w głębi działki opartą na rzutach dawnych oficyn bocznych i 
tylnych z możliwością lokalizacji na granicy własności . Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku 
frontowego. Dach dwuspadowy lub jednospadowy o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. 
Forma architektoniczna i wykończenie spójne dla całego terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 
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 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 700m2, min. 
szerokość frontu działki – 18 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Należy ustanowić służebność przejazdu pomiędzy działkami 6/1 i 6/2 oraz 6/3 i 6/4. 

 10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2, pod warunkiem zachowania zgodności z historycznymi podziałami katastralnymi. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 700m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych i wewnętrznych ciągów pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację taniego budownictwa socjalnego. 

16.3 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.4 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.5 Dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie 
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), 
handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła (zegarmistrz, szewc, magiel, 
pracownie artystyczne) itp. Usługi w budynkach wielorodzinnych należy lokalizować w parterach. Wyklucza się wejścia do lokali 
usługowych z klatek schodowych. Dopuszcza się lokalizację usług pensjonatowo – hotelowych oraz wynajem pokoi na cele 
turystyczne. 

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza się przeznaczenie części pomieszczeń na cele usług zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, 
kluby zainteresowań), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne – zgodnie z przepisami prawa budowlanego. 

16.7 Dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub wielorodzinnej oraz usługowej. 
 16.8 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na 

wyodrębnionych działkach budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 
 16.9 Zakazuje się łączenia na jednej działce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. 
 16.10 Dopuszcza się zamianę budynków mieszkaniowych na budynki usługowe. 
 16.11 Dopuszcza się lokalizowanie lokali usługowych w piwnicach budynków. 

 

§113. 
 

1. KARTA TERENU Nr  94  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 M,U teren śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo – usługowej. 

3. NR TERENU 

B.31.M,U  

 POWIERZCHNIA 1,16 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 W terenie zlokalizowane są obiekty zabytkowe, wartościowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony: 

 6.3 1) Budynek mieszkalny przy ul I Armii Wojska Polskiego, zlokalizowany na działce nr – 86, 

  2) Budynek mieszkalny przy ul I Armii Wojska Polskiego, zlokalizowany na działce nr – 89, 
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  3) Budynek gospodarczy przy ul I Armii Wojska Polskiego, zlokalizowany na działce nr – 89, 

  - ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiały budowlane, hist. wystrój elewacji 
(w tym hist. podziały stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka). 

 6.4 Obiekty zabytkowe podlegają ochronie. Dopuszcza się ich remont, konserwację, adaptację i przebudowę pod warunkiem 
zachowania obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowiązku 
uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiektach z właściwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytków. 

 6.5 Dopuszcza się rozbiórki obiektów zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzającym zagrożenie dla 
życia lub mienia ludzkiego, przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 
w tym w zakresie obowiązku uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiektach z właściwym terenowo i rzeczowo 
konserwatorem zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 13,5m. Wysokość posadzki parteru  do 1,0  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 2,0, minimalna 0,6. 

 8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 25 m. 

 8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Kalenica równoległa do ulicy z ryzalitem od 

frontu budynku o szerokości od 1/ 3 do 1/ 2 szerokości elewacji, zaakcentowanym ozdobnym szczytem 
Kąt nachylenia połaci dachowej jednolity dla bryły budynku. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Nowa zabudowa winna charakterem nawiązywać do historycznej w zakresie gabarytów budynków, 
geometrii dachów oraz materiałów stosowanych na dachach i elewacjach budynków. Wymagana 
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. nawiązująca do historycznej formy i w sposób 
harmonijny łącząca tradycję ze współczesnością. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiałów 
budowlanych. Zakaz stosowania materiałów syntetycznych (np. siding) oraz okładzin elewacyjnych 
imitujących tradycyjne materiały elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz 
stosowania na elewacjach budynków intensywnych barw podstawowych. Dachy kryte dachówką w 
kolorze pomarańczowym lub odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu.  

 8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą. Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku frontowego. 
Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. Wykończenie ścian jak dla zabudowy wiodącej. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 800m2, min. 
szerokość frontu działki – 20 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2, pod warunkiem zachowania zgodności z historycznymi podziałami katastralnymi. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych i wewnętrznych ciągów pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 
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16.3 Dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie 
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), 
handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła (zegarmistrz, szewc, magiel, 
pracownie artystyczne) itp. Usługi w budynkach wielorodzinnych należy lokalizować w parterach. Wyklucza się wejścia do lokali 
usługowych z klatek schodowych. Dopuszcza się lokalizację usług pensjonatowo – hotelowych oraz wynajem pokoi na cele 
turystyczne. 

16.4 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza się przeznaczenie części pomieszczeń na cele usług zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, 
kluby zainteresowań), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne – zgodnie z przepisami prawa budowlanego. 

16.5 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.6 W związku z sąsiedztwem z terenami kolejowymi: 

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spełniać warunki z zakresu bezpieczeństwa 
klimatu akustycznego spowodowane obecnością liniowego źródła hałasu, 
- roboty ziemne w strefie mogą być wykonywane w odległości nie mniejszej niż 4m od granicy Terenu kolejowego a wykonywanie 
robót ziemnych w odległości od 4m do 20 m od granicy tego Terenu powinno być każdorazowo uzgadniane z zarządcą kolei, 
-drzewa i krzewy mogą być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wyłączeniem 
gatunków drzew, których wysokość może przekroczyć 10m, 
-odległości zabudowy od terenów kolejowych muszą być zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi. 

16.7 Dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub wielorodzinnej oraz usługowej. 
 16.8 Dopuszcza się lokalizację usług publicznych. 
 16.9 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na 

wyodrębnionych działkach budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 

 16.10 Zakazuje się łączenia na jednej działce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. 
 16.11 Dopuszcza się zamianę budynków mieszkaniowych na budynki usługowe. 
 16.12 Dopuszcza się lokalizowanie lokali usługowych w piwnicach budynków. 

 

§114. 
 

1. KARTA TERENU Nr  95  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 U teren zabudowy usługowej. 

3. NR TERENU 

B.32.U  

 POWIERZCHNIA 0.32 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wartościowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony: 

  1) Budynek mieszkalny przy ul I Armii Wojska Polskiego, zlokalizowany na działce nr – 91/2, 

  - ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiały budowlane, hist. wystrój elewacji (w 
tym hist. podziały stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka). 

 6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza się jego remont, konserwację, adaptację i przebudowę pod warunkiem zachowania 
obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowiązku uzgadniania 
wszelkich działań inwestycyjnych na obiekcie z właściwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytków. 

 6.4 Dopuszcza się rozbiórkę obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzającym zagrożenie dla 
życia lub mienia ludzkiego przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami,  
w tym w zakresie obowiązku uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiekcie z właściwym terenowo i rzeczowo 
konserwatorem zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 0,3  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,6. 

 8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 25 m, 

 8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Kalenica równoległa do ulicy z ryzalitem od 
frontu budynku o szerokości od 1/ 3 do 1/ 2 szerokości elewacji, zaakcentowanym ozdobnym szczytem 
.Kąt nachylenia połaci dachowej jednolity dla bryły budynku. Wyklucza się stosowanie dachów o 
formie neoeklektycznej krytych dachówką. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Nowa zabudowa winna charakterem nawiązywać do historycznej w zakresie gabarytów budynków, 
geometrii dachów oraz materiałów stosowanych na dachach i elewacjach budynków. Wymagana 
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. nawiązująca do historycznej formy i w sposób 
harmonijny łącząca tradycję ze współczesnością. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiałów 
budowlanych. Zakaz stosowania materiałów syntetycznych (np. siding) oraz okładzin elewacyjnych 
imitujących tradycyjne materiały elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych. Dachy kryte 
dachówką w kolorze pomarańczowym lub odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu.  

 8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą. Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku frontowego. 
Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. Wykończenie ścian jak dla zabudowy wiodącej. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 
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 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 500m2, min. 
szerokość frontu działki – 16 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 600m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji usług miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 

- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację usług bez określenia ich profilu. 

16.5 W związku z sąsiedztwem z terenami kolejowymi: 

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spełniać warunki z zakresu bezpieczeństwa 
klimatu akustycznego spowodowane obecnością liniowego źródła hałasu, 
- roboty ziemne w strefie mogą być wykonywane w odległości nie mniejszej niż 4m od granicy Terenu kolejowego a wykonywanie 
robót ziemnych w odległości od 4m do 20 m od granicy tego Terenu powinno być każdorazowo uzgadniane z zarządcą kolei, 
- drzewa i krzewy mogą być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wyłączeniem 
gatunków drzew, których wysokość może przekroczyć 10m, 
- odległości zabudowy od terenów kolejowych muszą być zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi. 

 

§115. 
 

1. KARTA TERENU Nr  96  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 M,U teren zabudowy mieszkaniowo – usługowej.  

 NR TERENU 

B.33.M,U  

3. POWIERZCHNIA 0.79 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. Dla działek nr 99/1,99/2 – 5%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wartościowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony: 

  1) Budynek przy ul I Armii Wojska Polskiego, zlokalizowany na działce nr – 98/1, 
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiały budowlane, hist. wystrój elewacji 

(w tym hist. podziały stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka). 

 6.3 Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza się jego remont, konserwację, adaptację i przebudowę pod warunkiem zachowania 
obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowiązku uzgadniania 
wszelkich działań inwestycyjnych na obiekcie z właściwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytków. 
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 6.4 Dopuszcza się rozbiórkę obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzającym zagrożenie dla 
życia lub mienia ludzkiego przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami,  
w tym w zakresie obowiązku uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiekcie z właściwym terenowo i rzeczowo 
konserwatorem zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 0,3  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,6. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 25 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Kalenica równoległa do ulicy z ryzalitem od 
frontu budynku o szerokości od 1/ 3 do 1/ 2 szerokości elewacji, zaakcentowanym ozdobnym szczytem 
Kąt nachylenia połaci dachowej jednolity dla bryły budynku. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Nowa zabudowa winna charakterem nawiązywać do historycznej w zakresie gabarytów budynków, 
geometrii dachów oraz materiałów stosowanych na dachach i elewacjach budynków. Wymagana 
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. nawiązująca do historycznej formy i w sposób 
harmonijny łącząca tradycję ze współczesnością. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiałów 
budowlanych. Zakaz stosowania materiałów syntetycznych (np. siding) oraz okładzin elewacyjnych 
imitujących tradycyjne materiały elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz 
stosowania na elewacjach budynków intensywnych barw podstawowych. Dachy kryte dachówką w 
kolorze pomarańczowym lub odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu.  

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą. Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku frontowego. 
Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. Wykończenie ścian jak dla zabudowy wiodącej. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciągach i zespołach szeregowej, podobnych typów budynków, pod względem 
gabarytu, faktur elewacji, kształtu dachu i kolorystyk. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2 i min. 
szerokość frontu działki – 18 m dla zabudowy wolnostojącej, min. pow. działki - 200m2 i min. szerokość frontu działki – 7 m dla 
zabudowy szeregowej , położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Należy scalić lub ustanowić służebność przejazdu pomiędzy działkami 100/3 i 100/4. 

 10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 800m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji usług miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 Dla działek nr: 99/1,99/2 oraz części dz.98/1 przy ul. Abrahama dopuszcza się realizację zabudowy jednorodzinnej szeregowej. 

16.4 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 
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16.5 Dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie 
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), 
handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła (zegarmistrz, szewc, magiel, 
pracownie artystyczne) itp. Usługi w budynkach wielorodzinnych należy lokalizować w parterach. Wyklucza się wejścia do lokali 
usługowych z klatek schodowych. Dopuszcza się lokalizację usług pensjonatowo – hotelowych oraz wynajem pokoi na cele 
turystyczne. 

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza się przeznaczenie części pomieszczeń na cele usług zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, 
kluby zainteresowań), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne – zgodnie z przepisami prawa budowlanego. 

16.7 Dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej, szeregowej lub wielorodzinnej oraz usługowej. 
 16.8 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na 

wyodrębnionych działkach budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 
 16.9 Zakazuje się łączenia na jednej działce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. 
 16.10 Dopuszcza się zamianę budynków mieszkaniowych na budynki usługowe. 
 16.11 Ustala się, że podział terenu na działki oraz zagospodarowanie poszczególnych działek budowlanych przeznaczonych do 

realizacji jednego segmentu w zabudowie szeregowej musi umożliwić realizację zwartych zespołów zabudowy szeregowej. 

 

§116. 
 

1. KARTA TERENU Nr  97  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 U teren zabudowy usługowej. 

3. NR TERENU B.34.U  

 POWIERZCHNIA 0,47 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 30%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 0,3  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

 8.3 Intensywność 
zabudowy: 

Maksymalna 1,6, minimalna 0,6. 

 8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 15 m. 

 8.5 Dachy Dachy spadziste lub płaskie. kąt nachylenia połaci dachowej do 450 . Wyklucza się stosowanie dachów 
o formie neoeklektycznej krytych dachówką. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 
Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. Nakaz realizacji elewacji budynków 
w kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od 
ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu. W projektowaniu obiektów o technologii wymagającej 
dużego gabarytu należy stosować podziały bryły i elewacji zmierzające do harmonijnego 
wkomponowania budynków w historyczną zabudowę miasta. 

 8.7 Zabudowa 
towarzysząca: 

Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą. Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku frontowego. 
Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. Wykończenie ścian jak dla zabudowy wiodącej. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 500m2, min. 

szerokość frontu działki – 15 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 
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 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji usług miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wolnostojących bez określenia ich profilu, w tym usługi handlu detalicznego, za wyjątkiem usług 
rzemiosła związanego z obsługą samochodową, handlem paliwami oraz handlem hurtowym. 

16.3 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

 

§117. 
 

1. KARTA TERENU Nr  98  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 U teren zabudowy usługowej  

 NR TERENU 

B.35.U  

3. POWIERZCHNIA 0,30 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 10% 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,3  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku.  

8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 0,8. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 20 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką.  

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. W 
projektowaniu obiektów o technologii wymagającej dużego gabarytu należy stosować podziały bryły i 
elewacji zmierzające do harmonijnego wkomponowania budynków w historyczną zabudowę miasta. 
Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz 
realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości 
i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 
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 9.2 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki – 18 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.3 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji usług miejsca parkingowe w ilości: 
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia teren wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się realizację usług bez określenia ich profilu. 

16.3 W związku z sąsiedztwem z terenami kolejowymi: 

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spełniać warunki z zakresu bezpieczeństwa 
klimatu akustycznego spowodowane obecnością liniowego źródła hałasu, 
 - roboty ziemne w strefie mogą być wykonywane w odległości nie mniejszej niż 4m od granicy Terenu kolejowego a wykonywanie 
robót ziemnych w odległości od 4m do 20 m od granicy tego Terenu powinno być każdorazowo uzgadniane z zarządcą kolei, 
- drzewa i krzewy mogą być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wyłączeniem 
gatunków drzew, których wysokość może przekroczyć 10m, 
- odległości zabudowy od terenów kolejowych muszą być zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi. 

 

§118. 
 

1. KARTA TERENU Nr  99  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej.  

3. NR TERENU 

B.36.MN B.37.MN 
 POWIERZCHNIA 0,42 ha 0,40 ha 

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Tereny znajdują się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku.  

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,3. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 12 m. 
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8.5 Dachy: Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką.  

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie poszczególnych terenów. Nakaz realizacji elewacji budynków w 
kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od 
ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla poszczególnych terenów. Wzdłuż dróg 
należy stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Zachować nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków oraz nadbudowy budynków istniejących). 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Tereny położone są w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenów na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 800m2 dla 
terenu B.36.MN, 600m2 dla terenu B.37.MN, min. szerokość frontu działki – 18 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa 
drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.  

 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się wydzielenie działek oraz zmianę granic terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i dróg. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia. Dopuszcza się lokalizację urządzeń 
infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii (gabinety lekarskie), oświaty (przedszkola, sale 
zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej, przy czym dopuszcza się realizację do 2 
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 

§119. 
 

1. KARTA TERENU Nr  100  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej. 

3. NR TERENU 

B.38.MN B 39.MN B 40.MN B 41.MN 
 POWIERZCHNIA  0,49 ha 1,08 ha 0,19 ha 1,87 ha 

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 
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 6.1 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego  – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Tereny znajdują się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku.   

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,5. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 12 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką.  

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie poszczególnych terenów. Nakaz realizacji elewacji budynków w 
kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od 
ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu. 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla poszczególnych terenów. Wzdłuż dróg 
należy stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Zachować nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków oraz nadbudowy budynków istniejących). 

 8.10 Inne: Nakaz stosowania, w ciągach i zespołach zabudowy bliźniaczej podobnych typów budynków pod 
względem gabarytu, faktur elewacji, kształtu dachu i kolorystyk. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Tereny położone są w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 

Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenów na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 400m2, min. 
szerokość frontu działki – 15 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

 11.2 Tereny B.38.MN i B.41.MN znajdują się w zasięgu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W 
zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić obowiązujące w tym zakresie przepisy odrębne, w tym odległości obiektów 
budowlanych od linii oraz  uzgadnianiu działalności inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza się likwidację strefy po skablowaniu 
linii lub jej likwidacji 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych i ogólnodostępnych ciągów pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 Dojazd do dz. nr 37 w terenie B 41.MN z istniejącej drogi na terenie Gminy Puck. 

 12.3 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 
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16.3 Dla działek nr 389, 390, 392, 393, 394, 399, 400 w terenie B.39.MN i 10/9 i 10/10 w terenie B.41.MN dopuszcza się zabudowę 
jednorodzinną bliźniaczą. 

16.4 Poszczególne segmenty zabudowy bliźniaczej należy łączyć na działkach 389 i 390, 292 i 393, 399 i 400. 

16.5 Ustala się, że w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej na działkach nr 10/9 i 10/10  podział terenu 
na działki oraz zagospodarowanie poszczególnych działek budowlanych przeznaczonych do realizacji jednego segmentu w 
zabudowie bliźniaczej musi umożliwić realizację segmentów zabudowy bliźniaczej na pozostałych działkach budowlanych 
wydzielonych z powierzchni działki 10/10. 

16.6 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.7 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej lub bliźniaczej, przy czym dopuszcza się 
realizację do 2 lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 

§120. 
 

1. KARTA TERENU Nr  101  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 P teren zabudowy obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej. 

3. NR TERENU 

B.42.P  

 POWIERZCHNIA 3,98 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 10%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m  (nie dotyczy elementów inżyniersko-technologicznych i reklamowych). Wysokość posadzki 
parteru  do 1,0 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 3,5, minimalna 1,0. 

 8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 50 m. 

 8.5 Dachy Dachy spadziste lub płaskie. Kąt nachylenia połaci dachowej do 450 . Wyklucza się stosowanie dachów 
o formie neoeklektycznej krytych dachówką. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 
Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz 
realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości 
i zieleni. 

 8.7 Zabudowa o funkcji 
towarzyszącej: 

Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej i technologicznej. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA 
PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

  Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 1500m2, min. 
szerokość frontu działki – 30 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Należy wprowadzić zieleń wysoką izolacyjno-ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, 
dąb, grab, głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 750m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków 
rodzimych, np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

 11.2 Teren znajduje się w zasięgu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu terenów 
należy uwzględnić obowiązujące w tym zakresie przepisy odrębne, w tym odległości obiektów budowlanych od linii oraz  
uzgadnianiu działalności inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza się likwidację strefy po skablowaniu linii lub jej likwidacji 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 
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 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług,  
- min. 6 miejsc postojowych / 1000 m2 pow. użytkowej obiektów produkcyjnych, składów i magazynów, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług zbiorowego zakwaterowania, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.  

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.3 W terenie dopuszcza się lokalizację produkcji przemysłowej i usług rzemiosła, do których zalicza się działalność: wytwórczą, 
handlową oraz transportową. 

16.4 W związku z sąsiedztwem z terenami kolejowymi: 

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spełniać warunki z zakresu bezpieczeństwa 
klimatu akustycznego spowodowane obecnością liniowego źródła hałasu, 
- roboty ziemne w strefie mogą być wykonywane w odległości nie mniejszej niż 4m od granicy Terenu kolejowego a wykonywanie 
robót ziemnych w odległości od 4m do 20 m od granicy tego Terenu powinno być każdorazowo uzgadniane z zarządcą kolei, 
- drzewa i krzewy mogą być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wyłączeniem 
gatunków drzew, których wysokość może przekroczyć 10m, 
- odległości zabudowy od terenów kolejowych muszą być zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi. 

16.6 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. Zakaz rozbudowy istniejącej 
oraz lokalizowania nowej funkcji mieszkaniowej. 

 

§121. 
 

1. KARTA TERENU Nr  102  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 

3. NR TERENU 

B.43.MW  

 POWIERZCHNIA 0,54 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 15m. Wysokość posadzki parteru  do 0,9 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 3,0, minimalna 1,0. 

 8.4 Dachy Dachy płaskie. Dopuszcza się nadbudowę istniejących budynków  w formie symetrycznych 
dwuspadowych dachów o spadku 200– 250. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej 
krytych dachówką.  

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 
Kolorystyka jednolita dla całego terenu. Zakaz malowania elewacji przy użyciu form geometrycznych 
abstrakcyjnych. Zaleca się zróżnicowanie kolorystyki odpowiadające horyzontalnemu lub 
wertykalnemu podziałowi kondygnacji.  

 8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się nowe formy zabudowy estetyzującej pierzeje ulic. Dopuszcza się zabudowę 
towarzyszącą  oraz zabudowę w formie elementów małej architektury, a także przebudowę i 
rozbudowę w ograniczonym  zakresie istniejących blokowisk w celu rekompozycji bryły. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodów 
zewnętrznych, itp. oraz nadbudowy budynków istniejących). 
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9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 600m2, min. 
szerokość frontu działki – 18 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2, pod warunkiem zachowania zgodności z historycznymi podziałami katastralnymi. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 600m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, 

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację taniej zabudowy socjalnej. 

16.2 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.3 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii.  

16.4 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu 
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, 
szkoły, kluby zainteresowań), handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła 
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza się wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza się wejścia do 
lokali usługowych z klatek schodowych.  

16.5 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

 

§122. 
 

1. KARTA TERENU Nr  103  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 M,U teren śródmiejskiej zabudowy mieszkaniowo – usługowej.  

3. NR TERENU 

B.44.M,U  
 POWIERZCHNIA 0.35 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%.  

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 W terenie zlokalizowane są obiekty zabytkowe, wartościowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony: 

  1) Budynek mieszkalny przy ul I Armii Wojska Polskiego, zlokalizowany na działce nr – 103/1, 
2) Budynek gospodarczy przy ul I Armii Wojska Polskiego, zlokalizowany na działce nr – 103/1, 
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiały budowlane, hist. wystrój elewacji (w 
tym hist. podziały stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka). 

 6.3 Obiekty zabytkowe podlegają ochronie. Dopuszcza się ich remont, konserwację, adaptację i przebudowę pod warunkiem 
zachowania obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowiązku 
uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiektach z właściwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytków. 

 6.4 Dopuszcza się rozbiórki obiektów zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzającym zagrożenie dla 
życia lub mienia ludzkiego, przy uwzględnieniu obowiązujących przepisów odrębnych o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, 
w tym w zakresie obowiązku uzgadniania wszelkich działań inwestycyjnych na obiektach z właściwym terenowo i rzeczowo 
konserwatorem zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 
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  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 0,3  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki.  

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,6. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 25 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Kalenica równoległa do ulicy z ryzalitem od 
frontu budynku o szerokości od 1/ 3 do 1/ 2 szerokości elewacji, zaakcentowanym ozdobnym szczytem 
Kąt nachylenia połaci dachowej jednolity dla bryły budynku. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką. 

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Nowa zabudowa winna charakterem nawiązywać do historycznej w zakresie gabarytów budynków, 
geometrii dachów oraz materiałów stosowanych na dachach i elewacjach budynków. Wymagana 
staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu arch. nawiązująca do historycznej formy i w sposób 
harmonijny łącząca tradycję ze współczesnością. Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiałów 
budowlanych. Zakaz stosowania materiałów syntetycznych (np. siding) oraz okładzin elewacyjnych 
imitujących tradycyjne materiały elewacyjne i neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz 
stosowania na elewacjach budynków intensywnych barw podstawowych. Dachy kryte dachówką w 
kolorze pomarańczowym lub odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu.  

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się zabudowę towarzyszącą. Wysokość zabudowy nie wyższa niż budynku frontowego. 

Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodącej. Wykończenie ścian jak dla zabudowy wiodącej 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 500m2, min. 
szerokość frontu działki – 20 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki. 

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych, 
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m2 pow. użytkowej usług pensjonatowo – hotelowych, 

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.  

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację taniej zabudowy socjalnej. 

16.2 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.3 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.4 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.5 Dopuszcza się lokalizację usług z zakresu obsługi osiedlowej mieszkańców tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie 
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), 
handlu detalicznego, finansów (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosła (zegarmistrz, szewc, magiel, 
pracownie artystyczne) itp. Usługi w budynkach wielorodzinnych należy lokalizować w parterach. Wyklucza się wejścia do lokali 
usługowych z klatek schodowych. Dopuszcza się lokalizację usług pensjonatowo – hotelowych oraz wynajem pokoi na cele 
turystyczne. 

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza się przeznaczenie części pomieszczeń na cele usług zakresu 

administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, 
kluby zainteresowań), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne – zgodnie z przepisami prawa budowlanego. 

16.7 Dopuszcza się lokalizację funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub wielorodzinnej oraz usługowej. 
 16.8 Dopuszcza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy usługowej oddzielnie na 

wyodrębnionych działkach budowlanych lub w połączeniu na jednej działce budowlanej. 
 16.9 Zakazuje się łączenia na jednej działce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. 
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 16.10 Dopuszcza się zamianę budynków mieszkaniowych na budynki usługowe. 
 16.11 Dopuszcza się lokalizowanie lokali usługowych w piwnicach budynków. 

 

§123. 
 

1. KARTA TERENU Nr  104  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 U,C teren zabudowy usługowej oraz infrastruktury technicznej ciepłowniczej. 
 

3. NR TERENU 

B.45.U,C 
 POWIERZCHNIA 0,11 ha  

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 10%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

 Do 15 m . Wysokość posadzki parteru do 1,0 m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 

 8.2 Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia działki. 

 8.3 Intensywność 
zabudowy: 

Maksymalna 3,0, minimalna 0,8. 

 8.4 Dachy Dachy spadziste lub płaskie. kąt nachylenia połaci dachowej do 450 . Wyklucza się stosowanie dachów 
o formie neoeklektycznej krytych dachówką. 

 8.5 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 25 m. 

 8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. 
Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za 
wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne 
materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania 
spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. 
Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz 
realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości 
i zieleni. W projektowaniu obiektów o technologii wymagającej dużego gabarytu należy stosować 
podziały bryły i elewacji zmierzające do harmonijnego wkomponowania budynków w historyczną 
zabudowę miasta. 

 8.7 Zabudowa 
towarzysząca: 

Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej i technologicznej z zastosowaniem przekrycia, 
formy architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. 

 8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

 8.9 Linie zabudowy: Należy zachować nieprzekraczalne linie zabudowy – wg rysunku planu, nie dotyczy nadbudowy 
budynków istniejących. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki – 500m2, min. 
szerokość frontu działki – 18 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Nawierzchnie placów, parkingów i chodników wymagają starannego opracowania w zakresie kompozycji. 

 11.2 Należy wprowadzić zieleń wysoką izolacyjno - ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, 
dąb, grab, głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków 
rodzimych, np. grab, berberys – w ilości 1m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych i wewnętrznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 12.2 W granicach własności należy zapewnić w zależności od funkcji miejsca parkingowe w ilości: 
min. 3 miejsca postojowe / 100 m2 pow. użytkowej usług, 
min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 
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 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikającego z realizacji ustaleń planu teren należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Zabudowę plombową realizować z zapewnieniem bezpieczeństwa obiektom przyległym. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wolnostojących bez określenia ich profilu, w tym usługi handlu detalicznego, za wyjątkiem usług 
rzemiosła związanego z obsługą samochodową, handlem paliwami oraz handlem hurtowym. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.  

 16.4 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

 

§124. 
 

1. KARTA TERENU Nr  105  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej. 

3. NR TERENU 

B 46.MN    
 POWIERZCHNIA  0,46 ha    

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

  Teren znajduje się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

 8.1 Wysokość zabudowy o 
funkcji wiodącej: 

Do 12m. Wysokość posadzki parteru  do 1,5  m od poziomu terenu przy wejściu do budynku.   

 8.2 Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia działki. 

8.3 Intensywność zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,5. 

8.4 Gabaryt zabudowy o 
funkcji wiodącej 

Maksymalna szerokość elewacji frontowej – 10 m. 

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kąt nachylenia połaci dachowej 250-450. Wyklucza się stosowanie dachów o formie 
neoeklektycznej krytych dachówką.  

8.6 Kształtowanie formy 

architektonicznej: 

Dopuszcza się stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów 
stosowanych na dachach i elewacjach budynków, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (np. siding), 
okładzin elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form 
architektonicznych, pod warunkiem zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i 
używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji elewacji budynków w kolorach 
pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

8.7 Zabudowa towarzysząca: Dopuszcza się wszelkie formy zabudowy towarzyszącej z zastosowaniem przekrycia, formy 
architektonicznej i wykończenia jak dla zabudowy o funkcji wiodącej. Zabudowę towarzyszącą należy 
realizować na zapleczu działki. Wysokość zabudowy towarzyszącej do 6 m licząc od poziomu terenu 

8.8 Mała architektura: Elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu. Wzdłuż dróg należy 
stosować ażurowe ogrodzenia o wysokości 1,8m (cokół – wysokość około 40cm). 

8.9 Linie zabudowy: Zachować nieprzekraczalne linie zabudowy - wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, podcieni, 
ryzalitów, werand, ganków oraz nadbudowy budynków istniejących). 

 8.10 Inne: Nakaz stosowania w ciągach i zespołach zabudowy bliźniaczej podobnych typów budynków pod 
względem gabarytu, faktur elewacji, kształtu dachu i kolorystyk. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

  Teren położony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dopuszcza się scalanie i podział lub jedynie podział terenu na działki pod warunkiem zachowania: min. pow. działki - 400m2, min. 
szerokość frontu działki – 15 m, położenie kąta granic działek w stosunku do pasa drogowego – 900 , z tolerancją do 50. 

 10.3 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek nie spełniających warunków określonych w 
ust.10.2. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Należy wprowadzić zieleń wysoką ozdobną, z zastosowaniem gatunków rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dąb, grab, 
głóg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m2 powierzchni działki oraz zieleń średniowysoką, z zastosowaniem gatunków rodzimych, 
np. grab, berberys – w ilości 3m2 zieleni średniowysokiej (żywopłotu) na 100m2 powierzchni działki.  

12. KOMUNIKACJA 

 12.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych i ogólnodostępnych ciągów pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu 
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 12.2 Parkingi zapewnić w granicach działek w ilości: 
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 mieszkanie, 
- min. 1 dodatkowe miejsce postojowe w przypadku lokalizacji usług wbudowanych.  

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Dopuszcza się lokalizację usług wbudowanych związanych z funkcją mieszkaniową (zabudowa jednorodzinna) oraz zawodem 
właściciela lub najemcy tj. usługi z zakresu administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oświaty 
(przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoły, kluby zainteresowań), handel detaliczny itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne. 

16.3 Istniejąca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

16.4 Dopuszcza się realizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojącej lub bliźniaczej, przy czym dopuszcza się 
realizację do 2 lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym. 

 16.5 Ustala się, że podział terenu na działki oraz zagospodarowanie poszczególnych działek budowlanych przeznaczonych do realizacji 
jednego segmentu w zabudowie bliźniaczej musi umożliwić realizację drugiego segmentu w tej zabudowie. 

 

§125. 
 

1. KARTA TERENU Nr  106  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 E tereny infrastruktury elektroenergetycznej.  

3. NR TERENU 

B.47.E B.48.E B.49.E 
 POWIERZCHNIA 0,01 ha 0,01 ha 0,01 ha 

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 

 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Tereny znajdują się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

  Zakaz  zabudowy poza obiektami i urządzeniami infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Tereny położone są w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Tereny położone są w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została ustanowiona 
Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego l.dz. DOZ-
OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

  Dopuszcza się przebieg urządzeń liniowych infrastruktury oraz lokalizację obiektów technicznych. 

12. KOMUNIKACJA 

  Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 
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  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE UWARUNKOWANIA 
  Dopuszcza się lokalizowanie innych niż związanych z systemem elektroenergetycznym, urządzeń infrastruktury technicznej. 

 
§126. 

 

1. KARTA TERENU Nr  107  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 ZP tereny zieleni urządzonej. 

3. NR TERENU 

B.001.ZP B.002.ZP  
 POWIERZCHNIA 0,11 ha 7,22 ha 

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy stosować ciągi piesze i ścieżki rowerowej o nawierzchni przepuszczalnej. 

5.2 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – na terenie B 001.ZP – 80%, na terenie B 002.ZP- 60% 

5.3 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren B.001.ZP położony  jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 
uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Tereny znajdują się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków.  

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Teren B.002.ZP stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu należy: 
- wzdłuż dróg i ciągów pieszych należy stosować rozwiązania umożliwiające komunikację pieszą  i wgląd do wnętrza kwartałów 
zabudowy, w tym prześwitów  i podcieni, 
- wzdłuż ulic, ciągów pieszych i dziedzińców w zabudowie należy realizować zespoły zieleni komponowanej w tym wysokiej w 

sposób umożliwiający właściwą ekspozycję przestrzenną zespołów zabudowy, 
- oświetlenie   i elementy małej architektury należy kształtować sposób spójny dla całego terenu, 
- zakazuje się realizacji reklam i znaków reklamowych, za wyjątkiem szyldów realizowanych na budynkach i związanych 
bezpośrednio z prowadzoną w nich działalnością, pod warunkiem zachowania spójności plastycznej szyldów dla całego terenu, 

- zakazuje się stosowania powierzchni asfaltowych dla ciągów pieszych i ścieżek rowerowych. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

  W terenie B 002.ZP dopuszcza się lokalizację zabudowy usługowej związanej z funkcją rekreacyjno – parkową terenu: 

- wysokość zabudowy – do 7m, Wysokość posadzki parteru  do 0,3m od poziomu terenu przy wejściu do budynku.  
- powierzchnia zabudowy  - do 20% powierzchni pokrycia działki. 
- maksymalna intensywność zabudowy - maksymalna 0,4, 
- minimalna intensywność zabudowy - maksymalna 0,01, 
- maksymalna szerokość elewacji frontowej – 30 m. 
- dachy dwuspadowe z okapami wysuniętymi poza lico ściany 70cm, kryte gontem lub blachą płaską miedzianą o spadku 25º - 30º 

i ściance kolankowej o wysokości od 150cm do 180cm. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej krytych 
dachówką.  

- formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. Dopuszcza się stosowanie 
wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin 
elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem 
zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie całego terenu. Nakaz realizacji 
elewacji budynków w kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od ciemnej 
czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

- zakazuje się realizacji zabudowy towarzyszącej. 
- elementy małej architektury kształtować w formie spójnej dla całego terenu, 
- dopuszcza się lokalizację szaletu publicznego. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Tereny położone są w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren B.001.ZP położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została 
ustanowiona Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego 
l.dz. DOZ-OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Dopuszcza się przebieg urządzeń liniowych infrastruktury oraz lokalizację obiektów technicznych, ścieżek, placyków, skwerów. 

 11.2 Dopuszcza się lokalizację elementów małej architektury: altany, pergole, pomniki itp. z zastosowaniem materiałów naturalnych tj. 

drewno, kamień, cegła licówka, stal, gonty. Zakaz stosowania żelbetowych, prefabrykowanych ogrodzeń. 

 11.3 Dopuszcza się lokalizację ciągów pieszych i ścieżek rowerowych. 

 11.4 Teren B.002.ZP znajduje się w zasięgu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W 
zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić obowiązujące w tym zakresie przepisy odrębne, w tym odległości obiektów 
budowlanych od linii oraz  uzgadnianiu działalności inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza się likwidację strefy po skablowaniu 
linii lub jej likwidacji 
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12. KOMUNIKACJA 

  Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych, zgodnie z rysunkiem planu. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 
 16.2 W terenie B 002.ZP dopuszcza się lokalizację usług, w tym publicznych z zakresu gastronomii (kawiarnie, restauracje), kultury, 

oświaty oraz sportu i rekreacji. 

 

§127. 
 

1. KARTA TERENU Nr 108  

2. PRZEZNACZNIE TERENU 

 ZD tereny ogrodów działkowych.  

3. NR TERENU 

B.003.ZD B.004.ZD 
 POWIERZCHNIA  4,51 ha 8,22 ha 

4. ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO 

  Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15. 

5. ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO 
5.1 Należy utrzymać minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 80%. 

5.2 Należy uwzględnić ustalenia określone w §18 i §19. 

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓŁCZESNEJ 

 6.1 Teren B.003.ZD położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Obowiązuje nakaz 

uwzględnienia we wszelkich działaniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiązujących przepisów odrębnych o 
ochronie zabytków i opiece na zabytkami. 

 6.2 Tereny znajdują się w zasięgu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na 
tym terenie powinny być prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty 
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, należy przeprowadzić archeologiczne badania archeologiczne i wykonać 
dokumentację archeologiczno – konserwatorską. Na prace archeologiczne należy uzyskać pozwolenie Pomorskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

7. WYMAGANIA WYNIKAJĄCE Z POTRZEB  KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH 

  Nie ustala się. 

8. PARAMETRY I WSKAŹNIKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY 

  W terenach dopuszcza się lokalizację altan i obiektów gospodarczych:  

  - wysokość zabudowy –max. do 6m. Wysokość posadzki parteru  do 0,3m od poziomu terenu przy wejściu do budynku. 
- powierzchnia zabudowy  - do 35 m2. 
- maksymalna intensywność zabudowy - maksymalna 0,2, 
- minimalna intensywność zabudowy - maksymalna 0,01, 
- maksymalna szerokość elewacji frontowej – 10 m. 
- dachy dwuspadowe z okapami wysuniętymi poza lico ściany 70cm, kryte gontem lub blachą płaską miedzianą o spadku 25º - 30º 

i ściance kolankowej o wysokości od 150cm do 180cm. Wyklucza się stosowanie dachów o formie neoeklektycznej krytych 
dachówką. 

- formę architektoniczną należy kształtować ze starannie opracowanym detalem architektonicznym. Dopuszcza się stosowanie 
wszelkich form architektonicznych oraz różnorodności materiałów, za wyjątkiem materiałów syntetycznych (itp. siding), okładzin 
elewacyjnych imitujących tradycyjne materiały elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem 
zachowania spójności  stosowanych form architektonicznych i używanych materiałów w obrębie poszczególnych terenów. Nakaz 
realizacji elewacji budynków w kolorach pastelowych, białych, szarych lub grafitowych. Nakaz realizacji dachów w  odcieniach od 
ciemnej czerwieni do czerwonawego brązu lub odcieniach szarości i zieleni. 

- dopuszcza się lokalizację elementów małej architektury: altany, pergole, itp. z zastosowaniem materiałów naturalnych tj. drewno, 
kamień, cegła licówka, gonty. 

- zakazuje się realizacji zabudowy towarzyszącej. 

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW LUB OBIEKTÓW PODLEGAJĄCYCH OCHRONIE, 
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODRĘBNYCH ZAPISÓW 

 9.1 Tereny położone są w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwałą Nr 142/VII/11 Sejmiku Województwa 
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiązują ustalenia zawarte w Uchwale. 

 9.2 Teren B 002.ZD położony jest w strefie ochrony otoczenia zespołu zabytkowego – strefie ograniczenia gabarytu. Strefa ta została 
ustanowiona Decyzją konserwatorską nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmienioną Decyzją Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego 
l.dz. DOZ-OAiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowiązują ustalenia zawarte w Decyzjach. 

10. SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

 10.1 Zgodnie z ustaleniami §16. 

 10.2 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia  i dróg dopuszcza się wydzielanie działek. 

11. SZCZEGÓŁOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW  

 11.1 Dopuszcza się przebieg urządzeń liniowych infrastruktury oraz lokalizację obiektów technicznych, ścieżek, placyków, skwerów. 

 11.2 Dopuszcza się lokalizację elementów małej architektury: altany, pergole, pomniki itp. z zastosowaniem materiałów naturalnych tj. 
drewno, kamień, cegła licówka, stal, gonty. Zakaz stosowania żelbetowych, prefabrykowanych ogrodzeń. 

 11.3 Dopuszcza się realizację ciągów pieszych i ścieżek rowerowych. 
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 11.4 Tereny znajdują się w zasięgu strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W zagospodarowaniu 
terenów należy uwzględnić obowiązujące w tym zakresie przepisy odrębne, w tym odległości obiektów budowlanych od linii oraz  
uzgadnianiu działalności inwestycyjnej z Gestorem linii. Dopuszcza się likwidację strefy po skablowaniu linii lub jej likwidacji 

12. KOMUNIKACJA 

 11.1 Dojazd z istniejących i projektowanych dróg publicznych i wewnętrznych ciągów pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu. 

 11.2 W granicach terenów dopuszcza się lokalizację parkingów w skupiskach nie przekraczających 20 miejsc postojowych, rozdzielonych 
zielenią wysoką. 

13. INFRASTRUKTURA 

 Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386. 

 Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387. 

 Gazownictwo :             Zgodnie z ustaleniami §20 i §389. 

 Ciepłownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391. 

 Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388. 

 Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390. 

14. SPOSÓB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZĄDZANIA I UŻYTKOWANIA 

  Do czasu zmiany przeznaczenia terenów wynikającego z realizacji ustaleń planu tereny należy użytkować w sposób dotychczasowy. 

15. STAWKA PROCENTOWA 
  30%.   

16. INNE USTALENIA 
 16.1 Dopuszcza się lokalizację urządzeń infrastruktury  technicznej  o formach architektonicznych wynikających z technologii. 

16.2 Istniejąca zabudowa o gabarytach innych niż w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji. 

 


