§181.

KARTA TERENU Nr 162

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

R 81.M,U S.2.M,U

POWIERZCHNIA 1,48 ha 1,13 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Tereny znajdujg sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren S.1.M,U znajduje si¢ w zasiggu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejgcej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza si¢ nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie konieczno$ci wymianeg istniejacej substancji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami

6.3 W terenach zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Budynek przy ulicy 10-go Lutego zlokalizowany na dziatce nr — 18, potozony w terenie S.2.M,U,
2)  Budynek przy ulicy Mitynarskiej zlokalizowany na dziatce nr 51, potozony w terenie S.1.M,U,
3)  Budynek przy ulicy 10-go Lutego rég Mtynskiej zlokalizowany na dziafce nr 49, potozony w terenie S.1.M,U,
4)  Budynek przy ulicy 10-go Lutego zlokalizowany na dziatce nr 46, potozony w terenie S.1.M,U,
5)  Budynek przy ulicy 10-go Lutego zlokalizowany na dziatce nr 45/4, potozony w terenie S.1.M,U,
6)  Budynek przy ulicy 10-go Lutego zlokalizowany na dziatce nr 37, potozony w terenie S.1.M,U,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.4 Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.5 Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ul 10-go Lutego.

6.6 Dopuszcza sie rozbiorki obiektdw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatann inwestycyjnych na obiektach z wlasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.7 Teren S.1.M,U znajduje sie w zasiegu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujace obszar
potozony w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢
poprzedzone badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

6.8 Tereny znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
8.2  Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 2,0, minimalna 0,8.
zabudowy:
8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;j.
funkciji wiodacej
8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewaciji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspdtczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatébw budowlanych. Zakaz stosowania materiatéw
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujacych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwkg w kolorze pomaranczowym Ilub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg w gtebi dziatki oparta na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodgcej.
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8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spéjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie

danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz

historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VI1l/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzuja ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2 Tereny potozone sg w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 18 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°i
pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujacego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 500m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych i ogéinodostepnych ciggéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy
wy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 W zwigzku z sgsiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetnia¢ warunki z zakresu
bezpieczenstwa klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrédta hatasu,

- roboty ziemne w strefie mogg byé wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robét ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z
zarzadcg kolei,

- drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytaczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekroczy¢ 10m,

- odlegtosci zabudowy od terenéw kolejowych muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

16.2 Zabudowe plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.3 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptac;ji.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii,

16.5 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza si¢ wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.6 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowag z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.7 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czes$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.8 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.
16.9 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na

wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j,
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16.10
16.11

Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.
Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkow.

§182.

KARTA TERENU Nr 163

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U

teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

NR TERENU

POWIERZCHNIA

S.3.M,U

1,02 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

6.6

Teren znajduje si¢ w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.
W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:
1) Kamienica przy ulicy gen. Jozefa Hallera 13 na dziatce nr - 33,
2) Budynek przy ulicy gen. Jozefa Hallera rog Mestwina zlokalizowany w gtebi dziatki nr -33,
3) Budynek przy ulicy 10-go Lutego zlokalizowany na dziatkach nr - 23/2, 24/2,25/2

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. forma dachu, hist. materiaty budowlane, hist.

wystréj wnetrz oraz hist. detal architektoniczny, hist. dyspozycja i wystréj elewacji (w tym hist. podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej oraz hist. kolorystyka),

Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacjg, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.
Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulic gen. Jézefa Hallera i Mestwina oraz 10-go Lutego.
Dopuszcza sie rozbiorki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Wysokos¢ zabudowy o
funkcji wiodacej:

Pow. zabudowy:
Intensywnos¢é
zabudowy:

Gabaryt zabudowy o
funkcji wiodacej
Dachy

Ksztaltowanie formy
architektonicznej:

Zabudowa
towarzyszaca:

Mata architektura:

Linie zabudowy:

Inne:

W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Do 50% pow. pokrycia dziatki,

Maksymalna 2,0, minimalna 0,8.
W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczaca tradycje ze wspdtczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatéw
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych . Dachy kryte dachéwkg w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgce;j.

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziatki.

Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.
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9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sig zakaz podziatow dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatow katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°%i
pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placow, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 100m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i ogélnodostpnych ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiang funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czes$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sig faczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

16.10 W terenie dopuszcza sie lokalizacje Igdowiska dla helikopteréw ratowniczych, pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych w ty
zakresie przepiséw odrebnych ustawy Prawo Lotnicze.

16.11  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§183.

1. KARTA TERENU Nr 164
2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
3. NR TERENU

S.4.MU

POWIERZCHNIA 178 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynek przy ulicy Mestwina zlokalizowany na dziatce nr — 1/1,

2) Budynek przy ulicy Mestwina zlokalizowany na dziatkach nr — 2,3,4,8,

3) Budynek przy ulicy Mestwina zlokalizowany na dziatce nr — 5,

4) Budynek przy ulicy Mestwina rég Hallera zlokalizowany na dziatce nr — 6,

5) Budynek przy ulicy Mestwina rég Hallera zlokalizowany na dziatce nr — 1/3, na granicy z dz. 8,

6) Budynek przy ulicy Mestwina rég Hallera zlokalizowany w gtebi dziatki nr — 8,

7) Budynek przy ulicy gen. J6zefa Hallera zlokalizowany na dziatce nr — 7/7,

8) Budynek przy ulicy gen. Jézefa Hallera zlokalizowany na dziatce nr — 9/3,

9) Budynek przy ulicy gen. Jozefa Hallera zlokalizowany na dziatce nr — 9/3,

10) Budynek przy ulicy gen. Jézefa Hallera zlokalizowany na dziatkach nr —9/6 i 12/7,

11) Budynek przy ulicy gen. Jozefa Hallera zlokalizowany na dziatce nr — 17/1,

12) Budynek przy ulicy gen. Jézefa Hallera zlokalizowany na dziatce nr — 13/5,

13) Budynek przy ulicy Wejherowskiej zlokalizowany na dziatce nr — 13/3,

14) Budynek przy ulicy Wejherowskiej zlokalizowany na dziatce nr — 13/3, na granicy z dz. 12/1,

15) Budynek przy ulicy Wejherowskiej zlokalizowany na dziatkach nr — 14, 13/3,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystroj elewacji

(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza si¢ ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.4  Dopuszcza sig rozbiorki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.5  Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 90% pow. pokrycia dziatki,

8.3 Intensywnos¢é Maksymalna 3,6, minimalna 1,2.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegoétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujagca do historycznej formy i w sposéb harmonijny fgczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatéw
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwkg w kolorze pomaraficzowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgce;j.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotdw prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg na terenie
danej dziatki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzuja ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetiajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placow, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Teren znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgacych badz przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zaktaddéw zywienia
zbiorowego. Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstepstwa odpowiednich organéw administracyjnych.

12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i ogélnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 W zwigzku z sgsiedztwem z terenami kolejowymi:

- przegrody budowlane (w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi) powinny spetnia¢é warunki z zakresu
bezpieczenstwa klimatu akustycznego spowodowane obecnoscig liniowego zrédta hatasu,

- Roboty ziemne w strefie mogg by¢ wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego a
wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4m do 20 m od granicy tego obszaru powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z
zarzadcag kolei,

- Drzewa i krzewy mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem
gatunkéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekroczy¢ 10m,

- Odlegtosci zabudowy od terendw kolejowych muszg odpowiada¢ obowigzujgcym w tym zakresie przepisom odrebnym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje Centrum Zarzadzania Kryzysowego.

16.3 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.4 Istniejaca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.5 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.6 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.7 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.8 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.9 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.10 Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.11  Zakazuje sig tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.12  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkow.

§184.

1 KARTA TERENU Nr 165
2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
3. NR TERENU

S.5.M,U

POWIERZCHNIA 0,46 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1
5.2

Zaleca sie utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Teren znajduje si¢ w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega

historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich

dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz

restauracja istniejgcej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna

kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego

wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.

Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje

nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséow

odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  budynek mieszkalny przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego 2 — dawniej szpital cesarzowej Wiktorii Augusty (Kaiserin
Victorie Augusta Krankenhaus), na dziatce nr 24/4,

2)  Budynek przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego zlokalizowany na dziatce nr 24/2,

3)  Budynek przy ulicy 10-go Lutego zlokalizowany na dziatce nr 22,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. forma dachu, hist. materiaty budowlane, hist.

wystroj wnetrz oraz hist. detal architektoniczny, hist. dyspozycja i wystrdj elewacji (w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej

oraz hist. kolorystyka).

Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sig¢ ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem

zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku

uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

Dopuszcza sig rozbiorki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla

zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo

konserwatorem zabytkow.

Teren znajduje sie w zasigegu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujace obszar potozony w

zasiggu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone

badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na

tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty

archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé

dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincéw w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnos$cig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldow dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

Wysokos¢ zabudowy W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

o funkcji wiodacej:
Pow. zabudowy:
Intensywnos¢é
zabudowy:

Gabaryt zabudowy o
funkcji wiodacej
Dachy
Ksztattowanie formy
architektonicznej:

Zabudowa
towarzyszaca:

Mata architektura:

Linie zabudowy:

Inne:

od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Do 50% pow. pokrycia dziatki.
Maksymalna 2,0, minimalna 0,8.

W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

Bryte i forme budynku nalezy ksztattowac na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczgca tradycje ze wspoétczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatbw budowlanych. Zakaz stosowania materiatéw
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych . Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

Dopuszcza sie¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych
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GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Ustala sig zakaz podziatow dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza si¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowag realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejécia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sig lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowg z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;.

16.9 Zakazuje sie taczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§185.

KARTA TERENU Nr 166

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

NR TERENU S_6_M,U

POWIERZCHNIA 0,37 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.6  Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
5.8  Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okres$lone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejgcej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejacej substancji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Willa przy ulicy gen. Jozefa Hallera 6, na dziatce 29,

2)  Budynek przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego zlokalizowany na dziatce nr 26/1,

3)  Budynek przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego zlokalizowany na dziatkach nr 30,

4)  Budynek przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego zlokalizowany na dziatce nr 31/2,

5)  Budynek gospodarczy przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego zlokalizowany na dziatce nr 31/1,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. forma dachu, hist. materiaty budowlane, hist.
wystréj wnetrz oraz hist. detal architektoniczny, hist. dyspozycja i wystrdj elewacji (w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej
oraz hist. kolorystyka);

Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

Dopuszcza sie rozbiorki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

Teren znajduje sie w zasiggu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow

Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Ochronie podlega fragment historycznej alei zlokalizowanej na dz.35/2 wzdtuz ul. gen. J6zefa Hallera.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdiuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposdb umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposoéb spéjny dla catego terenu,

- zakazuje sig realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnos$cia, pod warunkiem zachowania spéjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 12m. Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej:
Pow. zabudowy:
Intensywnosé
zabudowy:

Gabaryt zabudowy o
funkcji wiodacej
Dachy
Ksztattowanie formy
architektonicznej:

Zabudowa
towarzyszaca:

Mata architektura:

Linie zabudowy:

Inne:

od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Do 90% pow. pokrycia dziatki.

Maksymalna 3,6, minimalna 1,5.
W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegoétowych wytycznych konserwatorskich w
nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewaciji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny fgczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatbw budowlanych. Zakaz stosowania materiatéw
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych . Dachy kryte dachéwkg w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

Dopuszcza sie¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

Nalezy bezwzglgdnie zachowaé obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sig zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -

400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.
10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.
12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejagcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czg$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

16.10  Dopuszcza sig lokalizacje ustug publicznych.

16.11  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§186.

1. KARTA TERENU Nr 167
2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU

S.7.M,U

POWIERZCHNIA 0,21 ha

4., ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowiazujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.
W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynek przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego rég Wejherowskiej zlokalizowany na dziatce nr 37,
2) Budynek przy ulicy gen. Jozefa Hallera zlokalizowany na dziatce nr 36/2,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji

(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.
Dopuszcza sie rozbiorki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.
Teren znajduje sie w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdiuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposob spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Wysokos¢ zabudowy W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

o funkcji wiodacej:
Pow. zabudowy:
Intensywnosé
zabudowy:

Gabaryt zabudowy o
funkcji wiodacej
Dachy
Ksztaltowanie formy
architektonicznej:

Zabudowa
towarzyszaca:

Mata architektura:

Linie zabudowy:

Inne:

od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
Do 80% pow. pokrycia dziatki.

Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
W nawigzaniu do zabudowy historycznej

W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (itp. siding) oraz okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Nakaz realizacji dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego
brazu.

Dopuszcza sig zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgce;j.

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.1

9.2

Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1
10.2
10.3

10.4

Zgodnie z ustaleniami §16.

Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?2, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodno$ci z historycznymi podziatami katastralnymi.

Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgacych badz przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zakladéw zywienia
zbiorowego. Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstepstwa odpowiednich organéw administracyjnych.

12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czg$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§187.

1 KARTA TERENU Nr 168
2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
3. NR TERENU

S.8.M,U

POWIERZCHNIA 0,91 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odregbnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejgcej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystgpowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryty, a w razie konieczno$ci wymiane istniejgcej substancji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzgledniaé tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7
6.8

6.9

W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw:

1)  dom przy pl. Wolnosci 22, na dziatce 151 — nr rej. 403 dec. z dnia 20.09.1971,

- wszelkie dziatania inwestycyjne na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkdw oraz jego otoczeniu podlegajg przepisom odrgbnym o

ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie

z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow

W terenie zlokalizowane s3 obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 147,

2)  Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 148,

3)  Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 149,

4)  Budynki przy ulicy Morskiej zlokalizowane na wschodniej czgsci dziatki nr 142,

5)  Budynki przy ulicy Morskiej zlokalizowane na dziatce nr 141,

6)  Budynek przy ulicy Morskiej zlokalizowany na dziatce nr 140,

7)  Budynek przy ulicy Morskiej zlokalizowany na dziatce nr 139,

8)  Budynek przy ulicy Morskiej zlokalizowany na dziatce nr 136,

9)  Budynek przy ulicy Morskiej zlokalizowany na dziatce nr 135,

10) Budynek przy ulicy 10-go lutego zlokalizowany na dziatce nr 150,

11) Budynek przy ulicy 10-go lutego zlokalizowany na dziatce nr 146,

12) Budynek przy ulicy 10-go lutego zlokalizowany na dziatce nr 144,

13) Budynek przy ulicy Miynskiej zlokalizowany na zachodniej czesci dziatki nr 142,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacjg, adaptacje i przebudowe pod warunkiem

zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku

uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

Dla obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowg strukturg miasta wymagajgce rehabilitacji, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:

a) nakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposdb umozliwiajgcy ich wkomponowanie w historyczny uktad
urbanistyczny miasta Pucka i pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16,

b)  dopuszczenie do czasu podjecia dziatan, o ktérych mowa w lit.a, remontéw majacych na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego,

c) dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16 i pod warunkiem
nawigzania architektonicznego do historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Pucka.

Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulicy 10-go lutego i Mtynskiej.

Dopuszcza sie rozbiorki obiektow zabytkowych (nie dotyczy budynku wpisanego do rejestru zabytkdéw) w sytuacjach uzasadnionych

ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepisow

odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych

na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

Teren znajduje sie w zasiegu zabytku archeologicznego - zespot zamkowy w Pucku, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr.

451/Archeol. z dnia 27.10.1995r. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny byé poprzedzone badaniami

archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow.

Teren znajduje sie w zasiegu strefy $cistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujace obszar potozony w

zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone

badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincéw w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowa¢ sposoéb spéjny dla catego terenu,

- zakazuje sig realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnos$ciag, pod warunkiem zachowania spéjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sig stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.

Intensywnosé Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.

zabudowy:

Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

funkcji wiodacej

Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczaca tradycje ze wspodtczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materialtdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaraniczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i

towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgce;j.

234




8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie

danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz

historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwacji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

9.3  Teren potozony jest w granicach zabytku archeologicznego — zespdt zamkowy w Pucku, ustanowionego Decyzjg konserwatorska nr
rej. 451/Archeol. z dnia 27.10.95. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzji.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikdw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujacego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacjg ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowg z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy

ustugowe;.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na

wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

16.10  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§188.
1 KARTA TERENU Nr 169
2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U teren srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
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NR TERENU S_9_M’U

POWIERZCHNIA 0,62 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.6  Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.8  Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje si¢ w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejgcej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje brylty, a w razie konieczno$ci wymiane istniejgcej substancji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzgledniaé tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

6.3 W terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1)  Zajazd pod Iwem, obecnie dom przy pl. Wolnosci 17 na dziatce 49 — nr rej. 402 dec. z dnia 20.09.1971,
2)  Dom przy pl. Wolnosci 20 na dziatce 46 — nr rej. 400 dec. z dnia 20.09.1971,
3) Hotel ,Kaszubski”, obecnie dom przy pl. Wolnosci 21 na dziatce 45 — nr rej. 401 dec. z dnia 20.09.1971,
- wszelkie dziatania inwestycyjne na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ich otoczeniu podlegaja przepisom odrebnym o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach
z whasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw,
6.4 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:
1) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 47,
2) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 48,
3) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 50,
4) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 51,
5) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 52,
6) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 53,
7) Budynek przy pl. Wolnosci przy skrzyzowaniu z ulicg Pokoju zlokalizowany na dziatce nr 54/1,
8) Budynek przy ulicy 10-go lutego zlokalizowany na dziatce nr 39,
9) Budynek przy ulicy 10-go lutego zlokalizowany na dziatce nr 40,
10) Budynek przy ulicy 10-go lutego zlokalizowany na dziatce nr 41,
11) Budynek przy ulicy 10-go lutego zlokalizowany na dziatce nr 42,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.5 Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza si¢ ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.6  Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulicy 10-go lutego i Pokoju.

6.7 Dopuszcza sie rozbiorki obiektéw zabytkowych (nie dotyczy budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw) w sytuacjach
uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajagcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.8  Teren znajduje sie w zasiegu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincéw w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wlasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- oswietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowa¢ sposéb spéjny dla catego terenu,

- zakazuje sig realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnosciag, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sig stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
o funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢é Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

8.4 Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
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8.6 Ksztattowanie formy Bryle i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspoétczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatébw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gitebi dziatki oparta na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodace;j.
8.8 Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowaé obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwacji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?2, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikdw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA
16.1 Zabudowe plombowa realizowaé¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.
16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie

projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sig wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiang funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowag z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.
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16.9
16.10

Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.
Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§189.

KARTA TERENU Nr 170

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U

tereny $rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

NR TERENU S.lO.M’U

POWIERZCHNIA 0,77 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1
5.2

Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglgdnienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Budynek nowej poczty przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego 11/ rég ul. Watowej na dziatce nr 76,

2)  Budynek przy ulicy Gdanskiej, rog Watowej zlokalizowany na dziatce nr 75,

3)  Budynek przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego rog Pokoju zlokalizowany na dziatce nr 60,

4)  Budynek przy ulicy Morskiego Dywizjonu Lotniczego zlokalizowany na dziatce nr 61,

5)  Budynek przy ulicy Pokoju zlokalizowany na dziatce nr 62,

6)  Budynek przy ulicy Pokoju zlokalizowany na dziatce nr 65,

7)  Budynek przy ulicy Pokoju zlokalizowany na dziatce nr 68,

8) Budynek przy ulicy Pokoju zlokalizowany na dziatce nr 69/1,

9)  Budynek przy ulicy Gdanskiej zlokalizowany na dziatce nr 69/2,

10) Budynek przy ulicy Gdanskiej zlokalizowany na dziatce nr 70,

11) Budynki przy ulicy Gdanskiej zlokalizowane na dziatce nr 72,

12) Budynek przy ulicy Gdanskiej zlokalizowany na dziatce nr 73/1

13) Budynek przy ulicy Gdanskiej zlokalizowany na dziatce nr 74/2,

= ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. forma dachu, hist. materiaty budowlane, hist.

wystréj wnetrz oraz hist. detal architektoniczny, hist. dyspozycja i wystréj elewacji (w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej

oraz hist. kolorystyka),

Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem

zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku

uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

Dla obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowa strukture miasta wymagajgce rehabilitacji, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:

a) nakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposéb umozliwiajgcy ich wkomponowanie w historyczny uktad
urbanistyczny miasta Pucka i pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16,

b)  dopuszczenie do czasu podjecia dziatan, o ktérych mowa w lit.a, remontdw majacych na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego,

c) dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad okre$lonych w ust.2, ust.8 i ust.16 i pod warunkiem
nawigzania architektonicznego do historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Pucka.

Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulicy Watowe;j.

Dopuszcza sig rozbiorki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wiasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkéw.

Teren znajduje sie w zasiggu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciagéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposob umozliwiajgcy wiasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spéjny dla catego terenu,

- zakazuje sig¢ realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalno$cig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodace;j: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
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8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.
8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:
8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w

architektonicznej:

nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspdiczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaraniczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodace;j.

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

8.7  Zabudowa
towarzyszaca:

8.8 Mata architektura:

8.9  Linie zabudowy:

Inne:

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren pofozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwaciji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placoéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

Teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych badz przechowujgcych artykuty zywnos$ciowe oraz zaktaddéw zywienia
zbiorowego. Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstepstwa odpowiednich organéw administracyjnych.

11.2

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA
Woda:
Kanalizacja:

Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

Gazownictwo :

Cieptownictwo:

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.
16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
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16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sig lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§190.

KARTA TERENU Nr 171

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

NR TERENU S_ll_M’U

POWIERZCHNIA 0,73 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglgdnienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odregbnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substancii.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.3 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Budynek przy ulicy Wejherowskiej zlokalizowany na dziatkach nr 94/3 i 94/2,

2)  Budynek przy ulicy Wejherowskiej zlokalizowany na dziatce nr 94/1,

3)  Budynek przy ulicy Watowej zlokalizowany na dziatce 83/2,

4) W obrebie dziatki nr 88 znajdujg sie nieudokumentowane pomieszczenia piwniczne do bezwzglednego zachowania i ochrony.
Dopuszcza sie ich nadbudowe po uprzednim przeprowadzeniu badan historyczno — konserwatorskich i pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.4  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.5 Dla obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowa strukture miasta wymagajace rehabilitacji, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:
a) nakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposéb umozliwiajgcy ich wkomponowanie w historyczny ukfad

urbanistyczny miasta Pucka i pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16,

b)  dopuszczenie do czasu podjecia dziatan, o ktérych mowa w lit.a, remontéw majgcych na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego,

c) dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16 i pod warunkiem
nawigzania architektonicznego do historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Pucka.

6.6  Dopuszcza sie rozbiorki obiektdw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z witasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.7  Teren znajduje sie w zasiggu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow

6.8  Teren znajduje sig w zasiggu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykona¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wlasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki,

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowac na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczgca tradycje ze wspotczesnoscig.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sig zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw domow powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sig zakaz podziatow dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Istniejace podziaty geodezyjne do zachowania.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sig wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placoéw, parkingdw i chodnikdw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych badz przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zaktadow zywienia
zbiorowego. Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstepstwa odpowiednich organéw administracyjnych.

11.3 Ogrodzenia na granicy z cmentarzem wymagajg starannego opracowania na warunkach okreslonych w ust. 8. R6znicg poziomoéw
pomigdzy terenem cmentarza i terenami przylegtymi nalezy zabezpieczyé¢ przed osuwaniem.

11.4 Na granicy z cmentarzem nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna ozdobng. Nalezy stosowa¢ gatunki rodzime.

12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W obrebie dziatek nr 88 i 79/4 zaprojektowaé droge wewnetrzng i parkingi dla obstugi istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
"~ zlokalizowanej na dziatkach nr: 79/3, 78/4, 78/6, 88, 89/2, 90/2, 91/2, 92/2, 93/2, 94/3, 94/2, 94/1.
12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewnié¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
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Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposdb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§191.

1. KARTA TERENU Nr 172
2. PRZEZNACZNIE TERENU

U teren zabudowy ustugowej obiektéw kultu religijnego.
3. NR TERENU S 12 U

POWIERZCHNIA 0,40 ha
4, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglgdnienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw:

1)  Kosciét parafialny pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta, ul. Judyckiego — nr rej. 229 dec. z dnia 06.08.1962,

- wszelkie dziatania inwestycyjne na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz jego otoczeniu podlegaja przepisom odrebnym o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach
z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw,

6.3  Teren znajduje sie w zasiggu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

6.4 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Teren cmentarza przykoscielnego kosciota parafialnego pw. Sw. Apostotéw Piotra i Pawta zlokalizowany na dziatce nr 120,

2) Budynek plebani przy ul Judyckiego zlokalizowany na dziatce nr 120,

- ochronie podlega: hist. kompozycja przestrzenna, hist. zagospodarowanie zielenig, hist. nawierzchnia, hist. podziaty katastralne,
hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w tym hist. podziaty
stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka),

6.5 Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.6  Dopuszcza sig rozbiorki obiektéw zabytkowych (nie dotyczy budynku wpisanego do rejestru zabytkéw) w sytuacjach uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw
odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych
na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.7  Teren znajduje sie w zasiggu strefy $cistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiggu XVII — wiecznych umocnienn miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincéw w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wlasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldow dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Zachowanie istniejacej wysokosci budynkow zlokalizowanych na dziatce.
funkcji wiodacej:

8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 2,5, minimalna nie ustala .
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztattowanie formy Zakaz realizacji nowych budynkow.
architektonicznej:

8.7  Zabudowa Zakaz realizacji zabudowy towarzyszgce;j.
towarzyszaca:

8.8  Mala architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren pofozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwacji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

9.3 W terenie zlokalizowane sg trzy pomniki przyrody ustanowione rozporzadzeniem Wojewody Gdanskiego Nr 14/98 z dnia 14 grudnia
1998 r. (pomniki te sg ujete w rejestrze Wojewody Pomorskiego):

- Nrrej: 611 : drzewo - jesion wyniosty,

- Nr rej: 612. : dwa drzewa — lipy drobnolistne,

W promieniu 15m od pnia drzewa zabrania si¢ podejmowania wszelkich dziatan inwestycyjnych.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.
12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewnié¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 200 m? pow. uzytkowej ustug.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
16.2 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugowg (domy parafialne).
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§192.

KARTA TERENU Nr 173

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U

teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

NR TERENU S.13.M’U

POWIERZCHNIA 0,15 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1
5.2

Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.
W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

1) dom, obecnie Muzeum Ziemi Puckiej przy pl. Wolnosci 28 zlokalizowany na dziatce nr 155 — nr rej. 912 dec. z dnia

16.10.1985,

- wszelkie dziatania inwestycyjne na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz jego otoczeniu podlegaja przepisom odrebnym o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach
z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow
Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystgpowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejacej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami
W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 153,
2) Budynki przy pl. Wolnosci zlokalizowane na dziafce nr 154,
3) Budynki przy pl. Wolnosci zlokalizowane na dziatce nr 156,
4) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 157,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w

tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacjg, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.
Dopuszcza sie rozbiorki obiektow zabytkowych (nie dotyczy budynku wpisanego do rejestru zabytkdw) w sytuacjach uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw
odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych
na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkdw.
Teren znajduje sie w zasiegu strefy $cistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wlasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowa¢ sposéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalno$cig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodace;j: od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.
Intensywnosé Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
funkcji wiodacej

Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
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8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczaca tradycje ze wspdiczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomarariczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodace;j.
8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VI1/11 Sejmiku Wojewoédztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren pofozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwaciji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.3 Ustala sig zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nawierzchnie placow, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposdb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sig lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.
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16.9
16.10

Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.
Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§193.

KARTA TERENU Nr 174

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U

teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

NR TERENU S.14.M’U

POWIERZCHNIA 0,35 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1
5.2

Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega

historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglgdnienia we wszelkich

dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na

zabytkami.

W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

1)  budynek szpitala pw. Sw. Jerzego, obecnie Muzeum Ziemi Puckiej przy ulicy Watowej 11 zlokalizowany na dziatce nr 110/2 -
nr rej. 404 dec. z dnia 20.09.1971,

- wszelkie dziatania inwestycyjne na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz jego otoczeniu podlegaja przepisom odrebnym o

ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach

z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz

restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna

kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego

wystgpowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.

Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje

nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw

odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami

W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Dom przy ulicy Watowej 9, zlokalizowany na dziatce 111,

2) Dom, obecnie biblioteka przy ulicy Bogustawa 8, zlokalizowany na dziatce nr 107,

3) Kamieniczka ze sklepem rzeznika (wnetrze sklepu wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych woj. pomorskiego) przy Placu

Wolnosci 10, zlokalizowany na dziatce nr 115

4) Budynki przy placu Wolnosci zlokalizowane na dziatce nr 114,

5) Budynek przy placu Wolnos$ci zlokalizowany na dziatce nr 116,

6) Budynek przy placu Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 117/1,

7) Budynek przy placu Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 118/1,

8) Budynek przy placu Wolno$ci zlokalizowany na dziatce nr 119,

9) Budynek przy ulicy Bogustawa zlokalizowany na dziatce nr 108,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. forma dachu, hist. materiaty budowlane, hist.
wystréj wnetrz oraz hist. detal architektoniczny, hist. dyspozycja i wystroj elewacji (w tym hist. podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej oraz hist. kolorystyka);

Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacjg, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

Dopuszcza sie rozbiorki obiektow zabytkowych (nie dotyczy budynku wpisanego do rejestru zabytkéw) w sytuacjach uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw
odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych
na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkdw.

Teren znajduje sie w zasiggu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciagéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposob umozliwiajgcy wiasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spéjny dla catego terenu,

- zakazuje sig¢ realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalno$cig, pod warunkiem zachowania spéjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodace;j: od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.
Intensywnosé Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

funkcji wiodacej
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8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczaca tradycje ze wspdiczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodace;j.
8.8  Mala architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglgdnie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VI1/11 Sejmiku Wojewoédztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren pofozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwacji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Ustala sig zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODARO+WANIA TERENOW

Nawierzchnie placow, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA
16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.
16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie

projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiang funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.
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16.9
16.10
16.11

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych.

Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§194.

KARTA TERENU Nr 175

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U

teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

NR TERENU S.lS.M’U

POWIERZCHNIA 0,33 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.6
5.8

Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglgdnienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odregbnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

1)  Dom przy ulicy Ceynowy 1 zlokalizowany na dziatce nr 130 — nr rej. 922 dec. z dnia 21.12.1984,

- wszelkie dziatania inwestycyjne na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz jego otoczeniu podlegaja przepisom odrebnym o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach
z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow

Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1)  Dom przy ulicy Marynarskiej 1 zlokalizowany na dziatkce nr 122/2,

2)  Dom przy ulicy Marynarskiej 2 zlokalizowany na dziatkce nr 124,

3)  Dom rybacki przy ulicy 12-go Marca 7 zlokalizowany na dziatkce nr 131

4)  Budynek przy ulicy Judyckiego zlokalizowany na dziatkce nr 127,

5)  Budynek przy ulicy Judyckiego zlokalizowany na dziatkce nr 128,

6)  Budynek przy ulicy Judyckiego zlokalizowany na dziatkce nr 129,

7)  Budynek przy ulicy Judyckiego zlokalizowany na dziatkce nr 132,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. forma dachu, hist. materiaty budowlane, hist.
wystréj wnetrz oraz hist. detal architektoniczny, hist. dyspozycja i wystroj elewacji (w tym hist. podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej oraz hist. kolorystyka);

Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem

zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku

uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulicy Ceynowy.

Dla obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowa strukture miasta wymagajgce rehabilitacji, 0znaczonych na rysunku planu, ustala sie:

a) nakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposéb umozliwiajgcy ich wkomponowanie w historyczny uktad
urbanistyczny miasta Pucka i pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16,

b)  dopuszczenie do czasu podjecia dziatan, o ktérych mowa w lit.a, remontéw majacych na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego,

c) dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad okre$lonych w ust.2, ust.8 i ust.16 i pod warunkiem
nawigzania architektonicznego do historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Pucka.

Dopuszcza sie rozbiorki obiektow zabytkowych (nie dotyczy budynku wpisanego do rejestru zabytkdw) w sytuacjach uzasadnionych

ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw

odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych

na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

Teren znajduje sie w zasiegu strefy $cistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w

zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone

badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nakezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciagéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposob umozliwiajgcy wiasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- odwietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposoéb spdjny dla catego terenu.,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalno$cig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1

Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej:

od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.
8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:
8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w

architektonicznej:

nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspodtczesnosécia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spéjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

8.7  Zabudowa
towarzyszaca:

8.8 Mata architektura:

8.9  Linie zabudowy:

Inne:

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewoédztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren pofozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwaciji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nawierzchnie placow, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA
Woda:
Kanalizacja:

Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Gazownictwo :

Cieptownictwo:
Elektroenergetyka:
Odpady:

Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.
16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
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16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czes$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§195.

KARTA TERENU Nr 176

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

NR TERENU S_16_M’U

POWIERZCHNIA 0,78 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje si¢ w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzgledniaé tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

6.3 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 167,
2) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 166,
3) Budynek przy pl. Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 165,
4) Budynek przy ulicy Judyckiego zlokalizowany na dziatce nr 159,
5) Budynkek przy ulicy Judyckiego zlokalizowany w $rodkowej cze$ci dziatki nr 159,
6) Budynek przy ulicy 1-go Maja zlokalizowany na dziatce nr 171,
7) Budynki przy ulicy 1-go Maja zlokalizowane na dziatce nr 169/2,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewac;ji
(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).
6.4  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.
6.5  Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulic Judyckiego, 1-go Maja i 12-go Marca.
6.6  Dla obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowa strukture miasta wymagajace rehabilitacji, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:
a) nakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposéb umozliwiajgcy ich wkomponowanie w historyczny ukfad
urbanistyczny miasta Pucka i pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16,

b)  dopuszczenie do czasu podjecia dziatan, o ktérych mowa w lit.a, remontéw majacych na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego,

c) dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16 i pod warunkiem
nawigzania architektonicznego do historycznego uktadu urbanistycznego miasta Pucka.

6.7  Dopuszcza sie rozbiérki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkéw.

6.8  Teren znajduje sie w zasiegu strefy $cistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wlasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie

i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldow dla catego terenu,
- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodace;j: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki,

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 2,8, minimalna 1,0.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowac na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczgca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sig zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwacji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
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30%.

16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sig lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§196.
1. KARTA TERENU Nr 177
2. PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
3. NR TERENU
S.17.MU
POWIERZCHNIA 0,63 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okre$lone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejgcej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza si¢ nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejacej substancji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzgledniaé tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

6.3 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:
obiekty i zespoty zabytkowe o wybitnych wartosciach historycznych i kulturowych:

1)  Ratusz przy placu Wolnosci 1, zlokalizowany na dziatce nr 123

2)  Dom przy placu Wolnosci 2, zlokalizowany na dziatce nr 124/2

3)  Budynek przy placu Wolnosci zlokalizowany na dziatce nr 137,

4)  Budynek przy ulicy Sambora zlokalizowany na dziatce nr 132,

5)  Budynek przy ulicy Sambora zlokalizowany na dziatce nr 133,

6)  Budynek przy ulicy Sambora zlokalizowany na dziatce nr 134,

7)  Budynek przy ulicy 1-go Maja zlokalizowany w gtebi dziatki nr 125,

8)  Budynek przy ulicy 1-go Maja zlokalizowany na dziatce nr 126,

9)  Budynek przy ulicy 1-go Maja zlokalizowany na dziatce nr 127,

10) Budynek przy ulicy 1-go Maja zlokalizowany na dziatce nr 128,

11) Budynek przy ulicy 1-go Maja zlokalizowany na dziatce nr 129

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. forma dachu, hist. materiaty budowlane, hist.

wystréj wnetrz oraz hist. detal architektoniczny, hist. dyspozycja i wystroj elewacji (w tym hist. podziaty stolarki okiennej i
drzwiowej oraz hist. kolorystyka);

6.4  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.5  Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei placu Wolnosci oraz ulicy Sambora.

6.6  Dopuszcza sie rozbidrki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.7  Teren znajduje sie w zasiegu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdiuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- oSwietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposoéb spdéjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spojnosci plastycznej szyldow dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow.pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny faczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brgzu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mala architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwacji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?2, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
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30%.

16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§197.
1. KARTA TERENU Nr 178
2. PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU
S.18.M,U
POWIERZCHNIA 0,90 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje si¢ w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa konserwacji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglgdnienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje brylty, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

6.3 W terenie zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1)  dom przy ulicy Bogustawa 2 zlokalizowany na dziatce 140/1 - nr rej. 980 dec. z dnia 16.09.1986,
- wszelkie dziatania inwestycyjne na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz jego otoczeniu podlegaja przepisom odrebnym o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach
z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.
6.4 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:
1)  Budynek przy ulicy Bogustawa zlokalizowany na dziatce nr 139,
2)  Budynek przy ulicy Bogustawa zlokalizowany na dziatce nr 145,
3)  Budynek przy ulicy Bogustawa zlokalizowany na dziatce nr 153/1,
4)  Budynek przy ulicy Bogustawa zlokalizowany na dziatce nr 154,
5)  Budynki przy ulicy Bogustawa zlokalizowane na dziatce nr 155,
6)  Budynek przy ulicy Sambora zlokalizowany na dziatce nr 142,
7)  Budynek przy ulicy Sambora zlokalizowany na dziatce nr 147,
8)  Budynek przy ulicy Sobieskiego zlokalizowany na dziatce nr 151,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.5 Obiekty zabytkowe podlegaja ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.6  Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulicy Sobieskiego, Sambora i Bogustawa.

6.7  Dopuszcza sig rozbidrki obiektéw zabytkowych (nie dotyczy budynku wpisanego do rejestru zabytkéw) w sytuacjach uzasadnionych
ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw
odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych
na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkdw.

6.8  Teren znajduje sie w zasiegu strefy $cistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujace obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wlasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie

i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,
- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodace;j: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowac na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczgca tradycje ze wspotczesnoscig.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sig zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie konserwacji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi, z zastrzezeniem ust.10.3.

10.4 Dopuszcza sie podziat dziatki nr. ewid. 149/1 na dziatki budowlane o min. pow. - 200m? i min. szerokosci frontu dziatki — 8 m, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.5 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3 i 10.4, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placéw, parkingdéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
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15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§198.
1. KARTA TERENU Nr 179
2. PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU
S.19.M,U
POWIERZCHNIA 0,05 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglgdnienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odregbnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje brylty, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.3  Zabudowe oraz zagospodarowanie dziatek: 101/3,102/1,102/2,103 nalezy podda¢ dziataniom polegajagcym na wypracowaniu
rozwigzan urbanistyczno — architektonicznych nawigzujacych do historycznej zabudowy.

6.4  Teren znajduje sie w zasiggu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:
- wzdiuz drég i ciggdw pieszych nalezy stosowaé¢ rozwigzania umozliwiajace komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,
- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincéw w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposob umozliwiajgcy wiasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,
- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spéjny dla catego terenu,
- zakazuje sig¢ realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalno$cig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,
- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnosé Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
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8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspdiczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatéw
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodace;j.
8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie

danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz

historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewoédztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placoéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Teren znajduje w strefie ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych badz przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego.
Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstepstwa odpowiednich organéw administracyjnych.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14, SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptac;ji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czes$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
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16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§199.

KARTA TERENU Nr 180

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.

NR TERENU S_ZO_M’U

POWIERZCHNIA 0,20 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.6  Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.7  Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzgledniaé tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

6.3 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wartosciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:

1) Budynek przy ulicy Sienkiewicza zlokalizowany na dziatce nr 100/5,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystroj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.4  Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sie jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.5  Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei Placu Obroncow Wybrzeza.

6.6  Zabudowe oraz zagospodarowanie dziatki 100/2 nalezy podda¢ dziataniom polegajgcym na wypracowaniu rozwigzan urbanistyczno
— architektonicznych nawigzujgcych do historycznej zabudowy.

6.7  Dopuszcza sig rozbidrke obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wilasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.8  Teren znajduje sie w zasiggu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowac rozwigzania umozliwiajace komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciagéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposob umozliwiajgcy wiasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sig¢ realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalno$cig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnosé Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;j.
funkcji wiodacej

85 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
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8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspdiczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomarariczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodace;j.
8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewoédztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sig zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nawierzchnie placow, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA
16.1 Zabudowe plombowa realizowaé¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.
16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.
16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie

projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sig¢ wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiang funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowag z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.
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16.9
16.10

Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.
Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§200.

KARTA TERENU Nr 181

PRZEZNACZNIE TERENU

U

teren zabudowy ustugowe;j.

NR TERENU S_21_U

POWIERZCHNIA 0,49 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.6
5.7

Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Teren znajduje si¢ w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.
Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejgcej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Dla obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowa strukturg miasta wymagajgce rehabilitacji, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:
a) nakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposdb umozliwiajgcy ich wkomponowanie w historyczny uktad
urbanistyczny miasta Pucka i pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16,
b)  dopuszczenie do czasu podjecia dziatan, o ktérych mowa w lit.a, remontdw majacych na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego,
c) dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16 i pod warunkiem
nawigzania architektonicznego do historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Pucka.
Teren znajduje sig w zasiggu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujace obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdiuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposob spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnos$cia, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sig stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5
8.6

Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

Intensywnos¢ Maksymalna 2,4, minimalna 0,5.

zabudowy:

Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;j.

funkcji wiodacej

Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposob harmonijny taczaca tradycje ze wspodtczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.
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8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i

towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodacej.
8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie

danej dziatki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw domdéw powtarzalnych.

Zagospodarowanie terenu, w tym nowg zabudowe nalezy realizowaé kompleksowo dla catego terenu na
szczegblowego programu inwestycyjnego zagospodarowania poszczegolnych dziatek w  terenie.
Program inwestycyjny nalezy sporzgdzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji przestrzeni publicznych wewnatrz
terenu — placu lub pasazu. Istniejacg zabudowe pawilonéw handlowych dysharmonizujgcg zabytkowa
strukture miasta nalezy podda¢ dziataniom polegajagcym na zmianie formy i rekompozycji bryty,
zmierzajgcym do jej harmonijnego wkomponowania w historyczng tkanke miasta. Dopuszcza sie
likwidacje istniejgcych pawilonéw i realizacje zabudowy ustugowej, z zakresu handlu, administracji i biur.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V1l/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?2, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Projekti realizacja inwestycji wymagajg zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

11.2 Nawierzchnie placow, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.3 W terenie nalezy wydzieli¢ przestrzen w formie placu lub pasazu petnigcego funkcje komunikacji pieszo — jezdnej.

11.4 Teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych badz przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zaktadow zywienia
zbiorowego. Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstepstwa odpowiednich organéw administracyjnych.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 200 m? pow. uzytkowej ustug.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu obszar uzytkowa¢ w sposoéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA
16.1 Zabudowe plombowa realizowaé z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

§201.

KARTA TERENU Nr 182

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

NR TERENU S_22_M’U

POWIERZCHNIA 024 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
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5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okre$lone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynek mieszkalny przy ulicy 1 Armii Wojska Polskiego zlokalizowany na dziatce nr.98/2,

2) Budynek mieszkalny przy ulicy 1 Armii Wojska Polskiego rog ul Nowy Swiat zlokalizowany na dziatce nr.96/2,

3) Budynek przy ulicy 1 Armii Wojska Polskiego rég ul Nowy Swiat zlokalizowany w gtebi dziatki nr.96/2,

- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.4  Nalezy uzupemié zabudowe pierzei ulicy Nowy Swiat,

6.5 Zabudowe oraz zagospodarowanie wschodniej czesci dziatki 96/2 nalezy podda¢ dziataniom polegajagcym na wypracowaniu
rozwigzan urbanistyczno — architektonicznych nawigzujacych do historycznej zabudowy.

6.6  Dopuszcza sig rozbiorki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wiasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.7  Teren znajduje sig w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wiasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposoéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjagtkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
8.2  Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ Maksymalna 2,8, minimalna 1,0.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegoétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczgca tradycje ze wspoétczesnoscig.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.
8.7  Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgce;j.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziatki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.
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10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placoéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w iloéci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.3 Teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych badz przechowujgcych artykuty zywnos$ciowe oraz zaktadéw zywienia
zbiorowego. Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstepstwa odpowiednich organéw administracyjnych.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug.

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejécia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie cze$ci pomieszcze na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§202.
1. KARTA TERENU Nr 183
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
3. NR TERENU
S.23.M,U
POWIERZCHNIA 0,05 ha
4., ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Nalezy uzupeti¢ zabudowe pierzei ulicy Nowy Swiat oraz Placu Obroficéw Wybrzeza.
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6.3  Zabudowe oraz zagospodarowanie dziatek: 97/1,97/2, 96/1,96/2, nalezy poddaé dziataniom polegajagcym na wypracowaniu
rozwigzan urbanistyczno — architektonicznych nawigzujgcych do historycznej zabudowy.

6.4  Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:
- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,
- wzdiuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,
- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spéjny dla catego terenu,
- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnos$ciag, pod warunkiem zachowania spéjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,
- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 70% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnos¢ Maksymalna 2,8, minimalna 1,0.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegotowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposdb harmonijny fgczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodace;j.

8.8  Matla architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spéjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziatki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?, min. szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placoéw, parkingéw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.
12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
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Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiang funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§203.

1. KARTA TERENU Nr 184
2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
3. NR TERENU

S.24.M,U

POWIERZCHNIA 0,34 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Zaleca sig utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejacej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza sie nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystgpowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymianeg istniejacej substancii.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzglednia¢ tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.3 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynek przy ulicy Sobieskiego zlokalizowany na dziatce nr 187,
2) Budynek przy ulicy Sobieskiego zlokalizowany na dziatce nr 186,
3) Budynek przy ulicy Sobieskiego zlokalizowany na dziatce nr 185,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.4  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.5 Dopuszcza sie rozbiérki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z witasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.6  Teren znajduje sie w zasiggu strefy Scistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujgce obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
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6.7  Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:
- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,
- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wlasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,
- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla catego terenu,
- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spéjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,
- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 80% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 3,2, minimalna 1,2.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczgca tradycje ze wspotczesnoscig.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sig zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mala architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
400m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Scieki sanitarne i ) - )

deszczowe Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.
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Ogrzewanie: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Energetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Utylizacja ’ o )
odpadéw statych: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowag z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§204.
1 KARTA TERENU Nr 185
2. PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
3. NR TERENU
S.25.M,U
POWIERZCHNIA 1,45 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.6  Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.8  Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 Teren znajduje sie w zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Obowigzuje $cista ochrona struktury przestrzennej oraz
restauracja istniejgcej substancji z zachowaniem historycznej skali i formy architektonicznej. Ochronie podlega historyczna
kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Dopuszcza si¢ nowe uzupetnienia (w miejscach jej historycznego
wystepowania), w uzasadnionych przypadkach rekompozycje bryly, a w razie koniecznosci wymiane istniejgcej substanciji.
Projektowanie wewnatrz obszaru lokacyjnego winno uwzgledniaé tradycyjng kulture gospodarowania przestrzenig. Obowigzuje
nakaz uwzglednienia we wszelkich dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6.3 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, warto$ciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynki przy ulicy Sobieskiego zlokalizowane na dziatce nr 176,
2) Budynki przy ulicy Sobieskiego zlokalizowane na dziatce nr 177,
3) Budynek przy ulicy Sobieskiego zlokalizowany na dziatce nr 172,
4) Budynek przy ulicy Sobieskiego zlokalizowany na dziatce nr 171,
5) Budynek przy placu Obroncéw Wybrzeza zlokalizowany na dziatce nr 170/1,
6) Budynek przy placu Obroincow Wybrzeza zlokalizowany na dziatce nr 160,
7) Budynek przy placu Obroncéw Wybrzeza zlokalizowany na dziatce nr 159,
8) Budynek przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatce nr 166/2,
9) Budynek przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatkach nr 163/1, 164/1,
10) Budynek przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatce nr 161/2,
11) Budynek przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatce nr 157/4,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.4  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.5  Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulicy Sobieskiego, Meczennikéw Piasnicy oraz placu Obroricéw Wybrzeza.

6.6  Zabudowe oraz zagospodarowanie dziatki 157/3 nalezy podda¢ dziataniom polegajgcym na wypracowaniu rozwigzan urbanistyczno
— architektonicznych nawigzujacych do historycznej zabudowy.
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6.7  Dopuszcza sig rozbiorki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.8  Teren znajduje sie w zasiegu strefy $cistej ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu i obejmujace obszar potozony w
zasiegu XVII — wiecznych umocnien miasta. Wszelkie prace ziemne prowadzone na tym terenie powinny by¢ poprzedzone
badaniami archeologicznymi. Na prowadzenie prac archeologicznych nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw

6.9  Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny byé prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonaé
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdiuz ulic, ciagéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycije przestrzenng zespotéw zabudowy,

- oswietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowa¢ sposéb spéjny dla catego terenu,

- zakazuje sig realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnos$cia, pod warunkiem zachowania spéjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1  Wysokos¢ zabudowy o
funkcji wiodacej:

8.2  Pow. zabudowy:
8.3 Intensywnos¢
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o
funkcji wiodacej

W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 12m. Wysokos$¢ posadzki parteru do 0,3 m
od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

Do 50% pow. pokrycia dziatki.

Maksymalna 2,0, minimalna 0,7.

W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

8.5 Dachy

8.6

Ksztaltowanie formy
architektonicznej:

W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny faczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

8.7  Zabudowa
towarzyszaca:

8.8  Mata architektura:

8.9  Linie zabudowy:

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Nawierzchnie placéw, parkingéw i chodnikdw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasnosci lub innym pobliskim terenie nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
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13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczernstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sig¢ wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§205.

1 KARTA TERENU Nr 186
2. PRZEZNACZNIE TERENU

UT teren zabudowy ustug turystyki.
3. NR TERENU S 26 UT

POWIERZCHNIA .31 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wartosciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:

1) Budynek przy ulicy 1-go Maja zlokalizowany na dziatce nr —192/3,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystroj elewacji
(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3  Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sie jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.4  Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ulicy Meczennikow Piasnicy i 1-go Maja.

6.5  Dopuszcza sig rozbidrke obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wiasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.6  Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykona¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drég i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdiuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
spos6b umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- oSwietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdéjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalnoscig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 1,6, minimalna 0,5.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny fgczaca tradycje ze wspdtczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mala architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziatki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatow katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
1000m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 25 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do
5° i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajag starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 W obrebie terenu nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza,
klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem
gatunkow rodzimych, np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilosci
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- dodatkowe miejsca parkingowe dla potrzeb ustug administracji zlokalizowane sg poza granicami terenu.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
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15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.1 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych z turystyka, sportem i rekreacjg, do ktérych zalicza sige ustugi hotelarsko —
pensjonatowe, ustugi sportu (m.in. boiska, korty tenisowe, place zabaw, pola golfowe, baseny), osrodki wypoczynkowe.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi turystow tj. ustugi z zakresu administracji (biura), zdrowia (gabinety lekarskie,
przychodnie), o$wiaty (sale zabaw dla dzieci, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, gastronomii (kawiarnie, restauracje),
drobnego rzemiosta (pracownie artystyczne) itp.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej turystyki oraz sportu i rekreacji oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

§206.
1 KARTA TERENU Nr 187
2. PRZEZNACZNIE TERENU
M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU
S.27.M,U
POWIERZCHNIA 0,13 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglgdnienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odregbnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2  Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyskaé pozwolenie Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:
- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajace komunikacje piesza i wglad do wnetrza kwartatow
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,
- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowa¢ zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wlasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,
- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowa¢ sposéb spéjny dla catego terenu,
- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalno$cig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,
- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodace;j: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2  Pow. zabudowy: Do 45% pow. pokrycia dziatki,
8.3 Intensywnosé Maksymalna 1,8, minimalna 0,5.
zabudowy:
8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowac na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczaca tradycje ze wspdiczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaraficzowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodgce;j.
8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziatki.
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8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.
8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiagzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sig¢ zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?2, min. szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°i
pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placoéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 250m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejécia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiang funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sig taczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

16.10  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkdw.

§207.

1 KARTA TERENU Nr 188
2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
3. NR TERENU

S 28.M,U

POWIERZCHNIA 1,71 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje si¢ w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynek przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatkach nr —196/1,197/1, 196/3, 197/3
2) Budynek mieszkalny przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatkach nr —202,203,204,
3) Budynek gospodarczy przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatkach nr —202,203,204,
4) Budynek przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatce nr —211,
5) Budynek przy ulicy Meczennikéw Piasnicy zlokalizowany na dziatce nr —212/1,
6) Budynek przy ulicy Lipowej zlokalizowany na dziatce nr —215,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkdéw.

6.4  Nalezy uzupehi¢ zabudowe pierzei ulicy Meczennikéw Piasnicy.

6.5 Dopuszcza sie rozbiérki obiektéw zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wiasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

6.6  Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne prowadzone na
tym terenie powinny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym. W przypadku natrafienia na warstwy kulturowe, obiekty
archeologiczne, relikty starej zabudowy i inne, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania archeologiczne i wykonac¢
dokumentacje archeologiczno — konserwatorskg. Na prace archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie Pomorskiego Wojewo6dzkiego
Konserwatora Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Teren stanowi obszar przestrzeni publicznych wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pucka. W zagospodarowaniu terenu nalezy:

- wzdtuz drdg i ciggéw pieszych nalezy stosowaé rozwigzania umozliwiajgce komunikacje pieszg i wglad do wnetrza kwartatéw
zabudowy, w tym przeswitéw i podcieni,

- wzdtuz ulic, ciggéw pieszych i dziedzincow w zabudowie nalezy realizowaé zespoty zieleni komponowanej w tym wysokiej w
sposéb umozliwiajgcy wtasciwg ekspozycje przestrzenng zespotéw zabudowy,

- o$wietlenie i elementy matej architektury nalezy ksztattowac sposéb spdjny dla catego terenu,

- zakazuje sie realizacji reklam i znakéw reklamowych, za wyjatkiem szyldéw realizowanych na budynkach i zwigzanych
bezposrednio z prowadzong w nich dziatalno$cig, pod warunkiem zachowania spdjnosci plastycznej szyldéw dla catego terenu,

- zakazuje sie stosowania powierzchni asfaltowych dla ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodace;j: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 45% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 1,8, minimalna 0,5.

zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w

architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczgca tradycje ze wspotczesnoscig.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatéw
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaraficzowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i

towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziafki.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogdw domdéw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 250m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacii.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sie lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czgéci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okreslenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sig tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§208.

1 KARTA TERENU Nr 189
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU

S.29.M,U

POWIERZCHNIA 0,19 ha

4., ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

5.2  Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowane sa obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:
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1) Budynek przy ulicy Lipowej zlokalizowany na dziatce nr 313/1,
2) Budynek przy ulicy Lipowej zlokalizowany na dziatce nr 314/1,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.4  Dopuszcza sie rozbiorki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 2,0, minimalna 1,0.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15 m.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kat nachylenia potaci dachowej 25°%-45°. Kalenica rownolegta do ulicy z ryzalitem od
frontu budynku o szerokosci od 1/ 3 do 1/ 2 szerokosci elewacji, zaakcentowanym ozdobnym szczytem
Kat nachylenia pofaci dachowej jednolity dla bryty budynku. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.

8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w

architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatbw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacag w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy witasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodacej.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spéjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
800m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodno$ci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujagcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilogci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.3 Teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania zabudowan
mieszkalnych, zakladéw produkujacych badz przechowujacych artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego.
Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstgpstwa odpowiednich organéw administracyjnych.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
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13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiang funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowg z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej bez okres$lenia jej formy lub wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§2009.

1 KARTA TERENU Nr 190
2. PRZEZNACZNIE TERENU

U teren zabudowy ustugowe;.
3. NR TERENU S 30 U

POWIERZCHNIA  0.27 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1  Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega

historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2  Nalezy uzupehi¢ zabudowe pierzei ulicy Lipowej.

6.3  Dla obiektéw o technologii wymagajacej duzego gabarytu nalezy stosowa¢ podziaty bryty i elewacji zmierzajgce do harmonijnego

wkomponowania budynkéw w historyczng zabudowe miasta.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2  Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnosé Maksymalna 1,6, minimalna 0,8.
zabudowy:
8.4  Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m.
funkcji wiodacej
8.5  Dachy Dachy spadziste. Kgt nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie

neoeklektycznej krytych dachowka.
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8.6  Ksztattowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspodtczesnosécia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomarariczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodace;j.
8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spdjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VI1/11 Sejmiku Wojewoédztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sig zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig¢ scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placoéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysokg, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkgji ustug miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%

16.

INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.3 Dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug wolnostojgcych bez okreslenia ich profilu, w tym ustugi handlu detalicznego, za wyjatkiem ustug
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa, handlem paliwami oraz handlem hurtowym.

§210.

KARTA TERENU Nr 191

PRZEZNACZNIE TERENU

UP teren zabudowy ustug publicznych z zakresu ustug o$wiaty.

NR TERENU S_31_UP
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POWIERZCHNIA 0,24 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.6  Zaleca sie utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

5.8  Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow:
1)  budynek Przebendowskiego 17/ ul. Lipowa zlokalizowany na dziatce 317/1 — nr rej. 1108 dec. z dnia 28.07.1994,
- wszelkie dziatania inwestycyjne na obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw oraz jego otoczeniu podlegajg przepisom odrgbnym o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach
z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw

6.3 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wartosciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:
1)  budynek gospodarczy przy szkole muzycznej, przy ulicy Przebendowskiego 17. Zlokalizowany na dziatce 317/7,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. forma dachu, hist. materiaty budowlane, hist.
wystréj wnetrz oraz hist. detal architektoniczny, hist. dyspozycja i wystréj elewacji (w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej
oraz hist. kolorystyka).

6.4  Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sie jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

6.5 Dopuszcza sie rozbiorke obiektu zabytkowego (nie dotyczy budynku wpisanego do rejestru zabytkéw) w sytuacjach uzasadnionych
jego stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepisow
odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych
na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodace;j: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 40% pow.pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 1,6, minimalna 0,5.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytow, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspoétczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatbw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwkg w kolorze pomarafnczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacag w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodace;j.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziatki.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?2, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujacego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.
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11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1
12.2

Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach wtasnos$ci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 2 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:
Kanali

zacja:

Gazownictwo :

Cieptownictwo:
Elektroenergetyka:
Odpady:

Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAW

KA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA
Zabudowe plombowa realizowaé¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.
Istniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

Teren przeznacza sie pod funkcje publicznej szkoty muzycznej.

16.1
16.2
16.3
16.4

§211.

KARTA TERENU Nr 192

PRZEZNACZNIE TERENU

MW

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

NR TERENU

POWIERZCHNIA 2,82 ha

S.32.MW

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Nalezy utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%
Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

5.1
5.2

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na

zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

8.2
8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Wysokos¢ zabudowy o
funkcji wiodace;j:

Pow. zabudowy:
Intensywnos¢é
zabudowy:

Dachy

Gabaryt zabudowy o
funkcji wiodacej
Ksztattowanie formy
architektonicznej:

Zabudowa
towarzyszaca:

Mata architektura:
Linie zabudowy:

Inne:

Do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

Do 60% pow. pokrycia dziatki.
Maksymalna 2,4, minimalna 1,0.

Dachy ptaskie. Dopuszcza sie¢ nadbudowe istniejgcych budynkéow w formie symetrycznych
dwuspadowych dachéw o spadku 20°— 25°. Wyklucza sie stosowanie dachow o formie neoeklektycznej
krytych dachéwka.

Maksymalna szeroko$c¢ elewaciji frontowej — 30 m.

Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.
Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty
elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania spoéjnosci
stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatbw w obrebie catego terenu. Kolorystyka
jednolita dla catego terenu. Zakaz malowania elewacji przy uzyciu form geometrycznych abstrakcyjnych.
Zaleca sig¢ zréznicowanie kolorystyki odpowiadajgce horyzontalnemu lub wertykalnemu podziatowi
kondygnaciji.

Dopuszcza sig nowe formy zabudowy estetyzujacej pierzeje ulic. Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca
oraz zabudowe w formie elementdw matej architektury, a takze przebudowe i rozbudowe w
ograniczonym zakresie istniejgcych blokowisk w celu rekompozycji bryty.

Elementy matej architektury ksztattowaé w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokét — wysoko$é okoto 40cm).

Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodéw
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéow budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.
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GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VI1I/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiagzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.
10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?2, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujacego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,

- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowaé¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci,
szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie wejscia do
lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.4 lIstniejgca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.
16.5 Dopuszcza sie lokalizacje taniego budownictwa socjalnego.

§212.

KARTA TERENU Nr 193

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

NR TERENU S_33_M’U

POWIERZCHNIA 0,46 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40% (dla dziatek nr.300/2,300/3,301- 20%).
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje si¢ w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy, wartosciowy historycznie i kulturowo, wskazany do ochrony:

1) Budynek przy ulicy 1 Armii Wojska Polskiego zlokalizowany na dziatce nr 302,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji
(w tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3  Obiekt zabytkowy podlega ochronie. Dopuszcza sie jego remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem zachowania
obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku uzgadniania
wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkéw.
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6.4  Nalezy uzupetni¢ zabudowe pierzei ul | Armii Wojska Polskiego rég Przebendowskiego.

6.5 Dopuszcza sie rozbiorke obiektu zabytkowego w sytuacjach uzasadnionych jego stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiekcie z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do do 40% pow. pokrycia dziatki (dla dziatek nr.300/2,300/3,301 do 60% pow. pokrycia dziatki).

8.3 Intensywnos¢ Maksymalna 1,6, minimalna 0,6.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historycznej.

8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspoétczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatbw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz okfadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwkg w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sig zabudowe towarzyszacag w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziatki.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?, min. szeroko$é frontu dziatki — 16 m, potoZenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

11.3 Teren znajduje sie w strefie ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza (50 m), w strefie obowigzuje zakaz sytuowania zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych badz przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego.
Ewentualna lokalizacji tych funkcji wymaga odstepstwa odpowiednich organdw administracyjnych.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
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Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacii.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sig lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowag z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie czgsci pomieszczeh na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), oswiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j.

16.8 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§213.

1 KARTA TERENU Nr 194
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

U teren zabudowy ustugowej
3. NR TERENU S 34 U

POWIERZCHNIA 0,22 ha
4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega

historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2  Dla obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowg strukture miasta wymagajgce rehabilitacji, 0znaczonych na rysunku planu, ustala sie:

a) nakaz przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy w sposob umozliwiajagcy ich wkomponowanie w historyczny uktad
urbanistyczny miasta Pucka i pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16,
b)  dopuszczenie do czasu podjgcia dziatan, o ktérych mowa w lit.a, remontéw majgcych na celu utrzymanie dobrego stanu
technicznego,
c) dopuszczenie wyburzenia i odbudowy, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w ust.2, ust.8 i ust.16 i pod warunkiem
nawigzania architektonicznego do historycznego ukfadu urbanistycznego miasta Pucka.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
8.2  Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki.
8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 2,0, minimalna 0,9.
zabudowy:
8.4  Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25 m.
funkciji wiodacej
8.5 Dachy Dachy spadziste. Kgt nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachéwka.
8.6  Ksztalttowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujaca do historycznej formy i w sposéb harmonijny taczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materialtdw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wlasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodgce;j.
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8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9  Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/V1l/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
l.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzuja ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?2, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placow, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m? powierzchni dziatki oraz zielen sredniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkgji ustug miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposoéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA
16.1 Zabudowe plombowag realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.
16.2 Istniejgca zabudowa o funkgiji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacii.

16.3 Dopuszcza sig lokalizacje ustug wolnostojgcych bez okreslenia ich profilu, w tym ustugi handlu detalicznego, za wyjatkiem ustug
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa, handlem paliwami oraz handlem hurtowym.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

§214.

KARTA TERENU Nr 195

PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

NR TERENU S_35_M,U

POWIERZCHNIA 0,31 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20% (dla dziatek: 335/4, 337/2, 338 - 5%).
5.2  Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:
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1)  Budynek przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowany na dziatce nr 320/5,
2)  Budynek przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowany na dziatce nr 335/3,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystréj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.4  Dopuszcza sie rozbiorki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos$¢ zabudowy: Maksymalna 1,6, minimalna 0,5.

8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.

8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegétowych wytycznych konserwatorskich
architektonicznej: w nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspdtczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatébw budowlanych. Zakaz stosowania materiatéw
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwkg w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7 Zabudowa towarzyszaca: Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla
zabudowy wiodacej.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z
zabytkowym charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwaciji
urbanistycznej, strefa restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw
obowigzuje zakaz umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzgcych dziatalno$é
gospodarczg na terenie danej dziatki.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogow domow powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
1.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
700m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilogci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
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Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.4 Dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowa¢ w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sig lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza sie zamiane funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sig¢ przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej.

16.8 Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlanej.

16.9 Zakazuje sie tgczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§215.

KARTA TERENU Nr 196

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i zabudowy ustugowe;j.

NR TERENU S_36_MN,U

POWIERZCHNIA 0,50 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejéciu do budynku.
8.2  Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.
8.3 Intensywnos¢ Maksymalna 1,6, minimalna 0,3.
zabudowy:
8.4  Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15 m.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy Dachy spadziste. Kagt nachylenia potaci dachowej 25°-45°. Wyklucza sie stosowanie dachéw o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.
8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytow, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspoétczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materialtbw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodgce;j.
8.8 Mala architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym

charakterem miasta, spéjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na terenie
danej dziatki.
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8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdiuz
historycznych ulic.
8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VI1lI/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiagzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,
-min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
-min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.
Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.
Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.
Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.
Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA
30%.

16.

INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowaé¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.3 Do czasu wprowadzenia docelowego zagospodarowania terenéw zachowuje si¢ z prawem do dziatan remontowych i przebudowy
istniejace obiekty magazynowo — sktadowe, handlowe i obiekty produkcyjne.

16.4 lIstniejgca zabudowa o funkciji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptac;ji.

16.5 Dopuszcza sig lokalizacje ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mata
gastronomia, ustugi rzemiesinicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza si¢ ustugi
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

16.6 Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace, przy czym dopuszcza sig realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.8 Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§216.

KARTA TERENU Nr 197

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowe;j.

NR TERENU S_S?_MN’U

POWIERZCHNIA 0,61 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okre$lone w §18 i §19.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wiecej niz do 12m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m
funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2  Pow. zabudowy: Do 40% pow. pokrycia dziatki.

8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 1,6, minimalna 0,3.
zabudowy:

8.4  Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15 m.
funkcji wiodacej

8.5 Dachy Dachy spadziste. Kgt nachylenia potaci dachowej 25°%-45°. Wyklucza sie stosowanie dachdw o formie
neoeklektycznej krytych dachowka.

8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowa¢ na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w

architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodaca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspotczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materiatbw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwkg w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7  Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszacag w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy witasnosci. Wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz budynku

frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodgcej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy
wiodgcej.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spéjne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie
danej dziafki.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz
historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorska nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
500m?, min. szeroko$é frontu dziatki — 16 m, potoZenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°
i pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.5 Nalezy scali¢ lub ustanowi¢ stuzebno$¢ przejazdu pomiedzy dziatkami 294/6 i 294/5.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujgcego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 200m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
-min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

-min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
-min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
-min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. STAWKA PROCENTOWA
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30%.

16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 Do czasu wprowadzenia docelowego zagospodarowania terenéw zachowuje sie z prawem do dziatann remontowych i przebudowy
istniejace obiekty magazynowo — sktadowe, handlowe i obiekty produkcyjne.

16.4 lIstniejaca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptacji.

16.5 Dopuszcza sig lokalizacje ustug wolnostojgcych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego z zakresu: handel detaliczny, mata
gastronomia, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracyjne i biurowe, zdrowia, ustugi pensjonatowo — hotelowe. Wyklucza sie ustugi
rzemiosta zwigzanego z obstugg samochodowa.

16.6 Dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgce, przy czym dopuszcza sie realizacje do 2
lokali mieszkalnych w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym.

16.7 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na wyodrebnionych dziatkach
budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.8 Dopuszcza sie lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§217.

1 KARTA TERENU Nr 198
2. PRZEZNACZNIE TERENU

M,U  teren srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.
3. NR TERENU

S.38.M,U

POWIERZCHNIA 1,60 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1  Nalezy utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10% (dla dziatki: 298/2 - 5%).

5.2  Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18i §19.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.

6.2 W terenie zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, wartosciowe historycznie i kulturowo, wskazane do ochrony:

1) Budynek przy ulicy Przebendowskiego rég 1 Armii Wojska Polskiego zlokalizowany na dziatce nr 387,
2) Budynek przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowane na dziatce nr 389,
4) Budynek przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowane na dziatce nr 390,
5) Budynek przy ulicy Przebendowskiego zlokalizowane na dziatce nr 391,
6) Budynek przy ulicy Przebendowskiego rég Abrahama zlokalizowany na dziatce nr 298/2,
7) Budynek przy ulicy 1 Armii Wojska Polskiego zlokalizowany na dziatce nr 295/2,
8) Budynek przy ulicy 1 Armii Wojska Polskiego zlokalizowany na dziatce nr 289/2,
9) Budynek przy ulicy 1 Armii Wojska Polskiego zlokalizowany na dziatce nr 287/5,
- ochronie podlega: hist. skala i gabaryt budynku, hist. forma architektoniczna, hist. materiaty budowlane, hist. wystrdj elewacji (w
tym hist. podziaty stolarki okiennej i drzwiowej oraz hist. kolorystyka).

6.3  Obiekty zabytkowe podlegajg ochronie. Dopuszcza sie ich remont, konserwacje, adaptacje i przebudowe pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w tym w zakresie obowigzku
uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wtasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

6.4  Dopuszcza sie rozbidrki obiektow zabytkowych w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla
zycia lub mienia ludzkiego, przy uwzglednieniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w tym w zakresie obowigzku uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych na obiektach z wiasciwym terenowo i rzeczowo
konserwatorem zabytkéw.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej nie wigcej niz do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,3 m

funkcji wiodacej: od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
8.2  Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.
8.3  Intensywnos¢ Maksymalna 3,0, minimalna 0,8.
zabudowy:
8.4  Gabaryt zabudowy o W nawigzaniu do zabudowy historycznej.
funkcji wiodacej
8.5 Dachy W nawigzaniu do zabudowy historyczne;.
8.6  Ksztaltowanie formy Bryte i forme budynku nalezy ksztattowaé na podstawie szczegdtowych wytycznych konserwatorskich w
architektonicznej: nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytéw, usytuowania i formy dachu (w nawigzaniu do

przekazoéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie). Zabudowa wiodgca o
szerokosci dziatki (lub nieco mniejszej). Wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej i detalu
arch. nawigzujgca do historycznej formy i w sposéb harmonijny tgczaca tradycje ze wspoiczesnoscia.
Nakaz stosowania tradycyjnych metod i materialtbw budowlanych. Zakaz stosowania materiatow
syntetycznych (np. siding) oraz oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty elewacyjne i
neoeklektycznych form architektonicznych. Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych
barw podstawowych. Dachy kryte dachéwka w kolorze pomaranczowym lub odcieniach od ciemnej
czerwieni do czerwonawego brazu.

8.7 Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacag w gtebi dziatki opartg na rzutach dawnych oficyn bocznych i
towarzyszaca: tylnych z mozliwoscig lokalizacji na granicy wtasnosci. Wysoko$é zabudowy nie wyzsza niz budynku
frontowego. Dach o spadku i pokryciu jak dla zabudowy wiodacej. Wykonczenie $cian jak dla zabudowy

wiodace;j.
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8.8  Mala architektura: Elementy matej architektury (w tym szyldy i reklamy) nalezy realizowa¢ w formie zgodnej z zabytkowym
charakterem miasta, spojne dla catego obszaru zabytkowego (strefa konserwacji urbanistycznej, strefa
restauracji urbanistycznej). W obrebie dziatki bud. oraz na elewacjach budynkéw obowigzuje zakaz
umieszczania reklam innych niz szyldy podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie

danej dziafki.

8.9 Linie zabudowy: Nalezy bezwzglednie zachowa¢ obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy w pierzejach wzdtuz

historycznych ulic.

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw domoéw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VI1lI/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowiagzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sig scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° , z tolerancjg do 5°i
pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujacego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatow.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zieleh wysokg ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dagb, grab,
gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych, zgodnie z rysunkiem planu.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug,

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,
- min. 3 miejsca postojowe / 500 m? pow. uzytkowej ustug pensjonatowo — hotelowych,
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Istniejaca zabudowa o funkgji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.3 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajgcych z technologii.

16.4 Dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancow tj. ustugi z zakresu administracji (biura, pracownie
projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty, kluby zainteresowan),
handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta (zegarmistrz, szewc, magiel,
pracownie artystyczne) itp. Przy czym ustugi w budynkach wielorodzinnych nalezy lokalizowaé w parterach. Wyklucza sie wejscia
do lokali ustugowych z klatek schodowych. Dopuszcza sig¢ lokalizacje ustug pensjonatowo — hotelowych oraz wynajem pokoi na
cele turystyczne.

16.5 Dopuszcza si¢ zamiang funkcji mieszkaniowej budynkéw na funkcje ustugowa z zakresu ustug kultury, ustug obstugi ruchu
turystycznego oraz ustug hotelarsko — pensjonatowych.

16.6 W budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza si¢ przeznaczenie cze$ci pomieszczen na cele ustug zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci, szkoty,
kluby zainteresowan), itp. oraz wynajem pokoi na cele turystyczne — zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

16.7 Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

16.8 Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oddzielnie na
wyodrebnionych dziatkach budowlanych lub w potgczeniu na jednej dziatce budowlane;j.

16.9 Zakazuje sig faczenia na jednej dziatce budowlanej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

16.10  Dopuszcza sig lokalizowanie lokali ustugowych w piwnicach budynkéw.

§218.
1 KARTA TERENU Nr 199
2. PRZEZNACZNIE TERENU

MW  teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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NR TERENU S_39_MW

POWIERZCHNIA 1,09 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami §8, §13, §15.
5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1  Nalezy utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 10%.
5.2 Nalezy uwzgledni¢ ustalenia okreslone w §18 i §19.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren znajduje sie w zabytkowym zespole urbanistycznym miasta Pucka - strefa restauracji urbanistycznej. Ochronie podlega
historyczna kompozycja przestrzenna oraz historyczne podziaty katastralne. Obowigzuje nakaz uwzglednienia we wszelkich
dziataniach inwestycyjnych realizowanych w granicach strefy obowigzujacych przepiséw odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece na
zabytkami.
7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie ustala sie.
8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy o Do 15m. Wysoko$¢ posadzki parteru do 0,9 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.
funkcji wiodacej:

8.2  Pow. zabudowy: Do 60% pow. pokrycia dziatki.

8.3 Intensywnosé Maksymalna 3,0, minimalna 1,0.
zabudowy:

8.4  Dachy Dachy ptaskie. Dopuszcza sie nadbudowe istniejgcych budynkéw w formie symetrycznych
dwuspadowych dachéw o spadku 20°— 25°. Wyklucza sie stosowanie dachdw o formie neoeklektycznej
krytych dachowka.

8.5  Gabaryt zabudowy o Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m.

funkcji wiodacej

8.6  Ksztaltowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ ze starannie opracowanym detalem architektonicznym.

architektonicznej: Dopuszcza sie stosowanie wszelkich form architektonicznych oraz réznorodnosci materiatéw, za
wyjatkiem materiatéw syntetycznych (itp. siding), oktadzin elewacyjnych imitujgcych tradycyjne materiaty
elewacyjne oraz neoeklektycznych form architektonicznych, pod warunkiem zachowania spéjnosci
stosowanych form architektonicznych i uzywanych materiatdbw w obrebie catego terenu. Kolorystyka
jednolita dla catego terenu. Zakaz malowania elewacji przy uzyciu form geometrycznych abstrakcyjnych.
Zaleca sie zroznicowanie kolorystyki odpowiadajace horyzontalnemu Ilub wertykalnemu podziatowi
kondygnacii.

8.7  Zabudowa Dopuszcza sie nowe formy zabudowy estetyzujacej pierzeje ulic. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszgca
towarzyszaca: oraz zabudowe w formie elementdw matej architektury, a takze przebudowe i rozbudowe w

ograniczonym zakresie istniejgcych blokowisk w celu rekompozycji bryty.

8.8  Mata architektura: Elementy matej architektury ksztattowaé w formie spojnej dla catego terenu. Wzdtuz drég nalezy
stosowac¢ azurowe ogrodzenia o wysokosci 1,8m (cokdt — wysokos$é okoto 40cm).

8.9 Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu (nie dotyczy wykuszy, schodow
zewnetrznych, itp. oraz nadbudowy budynkéw istniejgcych).

8.10 Inne: Obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych wg katalogéw doméw powtarzalnych.

9. GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA

PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1  Teren potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ustanowionego Uchwatg Nr 142/VI1I/11 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. Obowigzujg ustalenia zawarte w Uchwale.

9.2  Teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Pucka - w strefie restauracji urbanistycznej
ustanowionej Decyzjg konserwatorskg nr rej. 773 z dnia 26.09.1977, zmieniong Decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
|.dz. DOZ-OAIiK-6700/82-2/11[KS] z dnia 27 kwietnia 2011. Obowigzujg ustalenia zawarte w Decyzjach.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALENIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zgodnie z ustaleniami §16.

10.2 Ustala sie zakaz podziatéw dziatek powstatych w wyniku historycznych podziatéw katastralnych.

10.3 Dopuszcza sie scalanie i podziat lub jedynie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania: min. pow. dziatki -
600m?, min. szerokos¢ frontu dziatki — 20 m, potozenie kata granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 5°i
pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z historycznymi podziatami katastralnymi.

10.4 Dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drég dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek nie spetniajgcych warunkéw okreslonych w
ust.10.3, pod warunkiem zachowania zgodnosci z historycznymi podziatami katastralnymi.

11. SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Nawierzchnie placéw, parkingdw i chodnikéw wymagajg starannego opracowania w zakresie kompozycji, nawigzujacego do
historycznych form i stosowania tradycyjnych materiatéw.

11.2 Nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab,
gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,
np. grab, berberys — w ilosci 1m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki.

12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu.
12.2 W granicach wtasno$ci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca parkingowe w ilo$ci:
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie,
- min. 3 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug.
13. INFRASTRUKTURA

Woda: Zgodnie z ustaleniami §20 i §386.

Kanalizacja: Zgodnie z ustaleniami §20 i §387.

Gazownictwo : Zgodnie z ustaleniami §20 i §389.

Cieptownictwo: Zgodnie z ustaleniami §20 i §391.

Elektroenergetyka: Zgodnie z ustaleniami §20 i §388.

Odpady: Zgodnie z ustaleniami §20 i §390.
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14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

30%.
16. | INNE USTALENIA

16.1 Zabudowe plombowa realizowa¢ z zapewnieniem bezpieczenstwa obiektom przylegtym.

16.2 Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej o formach architektonicznych wynikajacych z technologii.

16.3 W parterach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje ustug z zakresu obstugi osiedlowej mieszkancéw tj. ustugi z zakresu
administracji (biura, pracownie projektowe), zdrowia (gabinety lekarskie, przychodnie), o$wiaty (przedszkola, sale zabaw dla dzieci,
szkoty, kluby zainteresowan), handlu detalicznego, finanséw (banki), gastronomii (kawiarnie, restauracje), drobnego rzemiosta
(zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne) itp. Dopuszcza sie wynajem pokoi na cele turystyczne. Wyklucza sie wejscia do
lokali ustugowych z klatek schodowych.

16.4 lIstniejgca zabudowa o funkcji i gabarytach innych niz w ustaleniach planu do pozostawienia i adaptaciji.

16.5 Dopuszcza sig lokalizacje taniego budownictwa socjalnego.
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