UCHWALANR...................
RADY MIASTA PUCK
pALo 1 [ T- R r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Puck w rejonie ul. Alei Kosciuszki, Alei Lipowej i ul. 1-go Maja.

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
pozn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.),
Rada Miasta Puck uchwala, co nastepuje:

§1.
Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck”, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie ul. Alei Kosciuszki, Alei
Lipowej i ul. 1-go Maja, zwany dalej ,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 0,9
ha, okreslony na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigcg zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze
pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzadzenia sieciowe oraz
obstugujgce je obiekty budowlane infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;
6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy:
balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, schodow
zewnetrznych do wejs¢ na pierwszg kondygnacje, pochylni, itp., ktére mogg przekraczaé tg
linie o nie wiecej niz 1,5 m, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, chyba Ze ustalenia
szczegotowe w poszczegolnych kartach terenu oraz przepisy odrebne stanowig inaczej;
7) ustugach obstugujgcych komunikacje kotowg — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane
z obstugg transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia (nie dotyczy
czyszczenia wnetrz), serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochoddw,
warsztatdbw mechaniki pojazdowej, w tym warsztatow blacharskich, lakierniczych i
wulkanizacji;
8) uktadzie odwadniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,
zbiorniki, itp.;



9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wejscia w zycie niniejszego
planu;

11) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne
niz docelowe — niezgodne z ustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktére po terminie na jaki zostato
dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe nie stanowig zagospodarowania
tymczasowego;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki;

13) pierzei eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ cigg frontowych elewacji budynku lub
budynkéw ustawionych w szeregu od strony ulicy, w ktérych zastosowano wysokiej jakosci
rozwigzania projektowe i materiaty budowlane;

14) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumieC¢ gtowny element
architektoniczny, stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent budynku, ktéremu
podporzadkowane sg inne sktadniki. Rolg dominanty architektonicznej jest uwypuklenie
zatozenia urbanistycznego, identyfikacja i powigzanie go w $wiadomosci z danym miejscem,
wyroznienie wizualne danego miejsca w przestrzeni.

§ 3.

Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenow uzyte w niniejszym planie:

1) MW,U,UT — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, w tym
ustug turystyki.

W terenie MW,U,UT dopuszcza sie:

a) zabudowe wielorodzinng;

b) ustugi:

- turystyki: hotele, pensjonaty, o$rodki wypoczynkowe,

- sportu i rekreaciji,

- administracji, w tym publicznej (np.: urzedy, biura, pracownie projektowe, itp.),

- zdrowia z wytgczeniem szpitali (np.: gabinety lekarskie, przychodnie, itp.),

- oswiaty (np.: przedszkola, szkoty, Swietlice, itp.),

- handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

- gastronomii (np.: kawiarnie, restauracje, itp.),

- rzemiosta (np.: zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne, itp.) z wykluczeniem
rzemiosta o charakterze produkcyjnym, oraz ustug obstugujgcych komunikacje kotowa;

2) U,UT — teren zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki.

W terenie U,UT dopuszcza sie nastepujgce ustugi:

a) turystyki: hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe,

b) sportu i rekreaciji,

¢) administracji, w tym publicznej (np.: urzedy, biura, pracownie projektowe, itp.),
d) zdrowia z wytgczeniem szpitali (np.: gabinety lekarskie, przychodnie, itp.),

e) oswiaty (np.: przedszkola, szkoty, Swietlice, itp.),

f) handlu detalicznego,

g) gastronomii (np.: kawiarnie, restauracje, itp.),



h) rzemiosta (np.: zegarmistrz, szewc, magiel, pracownie artystyczne, itp.) z wykluczeniem
rzemiosta o charakterze produkcyjnym, oraz ustug obstugujgcych komunikacje kotows;

3) KDL - teren drogi publicznej — ulica lokalna.

§4.
1. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mp) dla samochoddw osobowych, chyba ze ustalenia szczegétowe
w poszczegolnych kartach terenu stanowig inaczej:
1) mieszkania, w tym realizowane w formie tzw. apartamentow przewidzianych do
sezonowego wynajecia: minimum 1 mp na 1 mieszkanie lub tzw. apartament;
2) ustugi turystyki: minimum 3 mp na 500 m? powierzchni uzytkowej;
3) ustugi — z zastrzezeniem pkt 4. minimum 3 mp na 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;
4) ustugi: handlu, rzemiosta — mieszczgce sie w lokalach uzytkowych do 100 m? — z
zastrzezeniem pkt 3: minimum 1 mp na 100 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sie dla inwestyciji, o ktérych mowa w ust. 1 wskaznik do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
dla osdb niepetnosprawnych (mpk) — minimum 1 mpk oraz nie mniej niz 4% ogdlnej liczby miejsc
postojowych.

3. Dla przebudowy w istniejgcej zabudowie dopuszcza sie istniejgcg liczbe miejsc
postojowych na terenie inwestycji, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

4. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala sie
zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych.

§5.

Ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie
dotyczg: istniejgcych podziatow na dziatki, wydzieleh geodezyjnych dla sieci, urzagdzen oraz
budynkéw obstugujgcych sieciowg infrastrukture techniczng, wydzielonych ciggow
komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkoéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, wydzieleh korygujacych, wydzielen na potrzeby realizacji dziatan
administracji publicznej, a takze wydzielen powstatych na skutek inwestycji realizowanych na
podstawie przepisow odrebnych.



§ 6.
1. Obszar planu wpisany do rejestru zabytkéw — strefy ochrony konserwatorskiej —
restauracji urbanistycznej zespotu urbanistycznego miasta Pucka wpisanego do rejestru
wojewddztwa pomorskiego — jak na rysunku planu — decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod numerem 873 (dawny numer rejestru 773),
zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na mocy decyzji nr 1.dz.DOZ-
OAIK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011r. — wszelkie dziatania w obrebie obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami; ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania struktury przestrzennej:
1) wprowadza sie wymog Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu i
historycznej struktury zabytkowego zespotu urbanistycznego, w tym historycznych zasad
ksztattowania zabudowy, jej gabarytéw i form, ktére — w przypadku nowej zabudowy — winny
stanowiC uzupetnienie i dopetnienie zabudowy historycznej (w tym na zasadzie odtworzenia
W miejscu historycznego wystepowania) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
2) wprowadza sie wymog $cistej ochrony konserwatorskiej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, dla ktorych
ustala sie:
a) w warstwie zewnetrznej budynkéw nalezy stosowac tradycyjne materialy budowlane
(cegta ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapieh, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo
kute, mosigdz, miedz, cynk, ofdw itp.) oraz detale architektoniczne wywodzgce sie z form
historycznych, zakaz licowania $cian materiatami syntetycznymi np. typu siding;
b) dla elewacji o dtugosci powyzej 24 m w rzucie poziomym, zastosowanie artykulacji $cian
zewnetrznych na catej wysokosci elewacji pionowej w zaleznosci od potrzeb w formie:
przeszklen, loggi, otwartych klatek schodowych, uskokow, itp.,
c) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do obiektow historycznych, z uwzglednieniem
archiwalnych materiatow ilustracyjnych,
d) ustala sie dla elewacji o dtugosci powyzej 24 m w rzucie poziomym rozcztonkowanie bryty
budynku poprzez artykulacje $cian zewnetrznych na catej wysokosci elewacji pionowej w
zaleznosci od potrzeb w formie: przeszklen, loggi, otwartych klatek schodowych, uskokow,
itp.
3) ustala sie wymoég ksztattowania nowej zabudowy w oparciu o tradycje ksztattowania
historycznej zabudowy w regionie.
2. Obszar planu objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkdw archeologicznych (AZP 04-42/31 Puck, stanowisko nr 25 —
miasto lokacyjne) — jak na rysunku planu, w obrebie strefy ustala sie, aby roboty ziemne lub
zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie
przepiséw odrebnych.

§7.
1. Obszar planu potozony jest w zabudowie srodmiejskiej.
2. W terenach dopuszcza sie budowle o wysokosci maksymalnej nad terenem: 15 m.

§ 8.
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami
cyfrowymi od 1 do 3 — jak na rysunku planu.



2. Ustalenia szczegotowe planu zawarto w poszczegélnych kartach terenu.

§09.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTA PUCK W REJONIE UL. ALEl KOSCIUSZKI, ALEl LIPOWEJ]
| UL. 1-GO MAJA:
1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 0,58 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: MW,U,UT — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:
istniejgca zabudowa jednorodzinna.
5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO | KRAJOBRAZU:
1) stosuje sie zasady zawarte w ust: 6, 8, 9;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych w formie wolno stojgcych garazy;
3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
4) pierzeja eksponowana — jak na rysunku planu.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50 %;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 3,0, w tym dla
kondygnaciji nadziemnych: 2,0;
5) wysokosé zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m z uwzglednieniem
pkt 9;
6) geometria dachu — z uwzglednieniem pkt 9 — dach spadzisty o kacie nachylenia potaci
dachowej 25-45 stopni;
7) formy zabudowy — wolnostojgce, grupowe;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;
9) w obszarze dopuszczenia dominanty architektonicznej — jak na rysunku planu -
dopuszcza sie realizacje zabudowy o powierzchni maksymalnej w rzucie poziomym 64 m?,
wysokosci maksymalnej 18 m oraz geometrii dachu o symetrycznych katach nachylenia
przeciwlegtych potaci 25-45 stopni;
10) inne gabaryty — dla elewacji budynkoéw zlokalizowanych w pierzejach eksponowanych, o
ktérych mowa w ust. 5 pkt 4 ustala sie maksymalng wysokos¢ gornej krawedzi okapu potaci
dachowej nad terenem: 8,30 m; maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi okapu potaci
dachowej nad terenem nie dotyczy dominanty, o ktérej mowa w pkt 9.
7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalna 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:



1) wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcych
zadrzewien;

2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach szczegélnych;

3) ustala sie nasadzenia w formie szpaleru lipowego, jako historycznej zieleni wysokiej
wzdtuz istniejgcej ulicy Lipowej (poza wschodnig granicg terenu).

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

zgodnie z § 6.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos$¢ drogowa — od graniczacych z terenem ulic potozonych poza od potudniowg
oraz wschodnig granicg planu;

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekdw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych — do uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych zrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbidérka odpaddéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA St.UZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH:

teren potozony w obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizaciji.



§ 10.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTA PUCK W REJONIE UL. ALElI KOSCIUSZKI, ALElI LIPOWEJ
| UL. 1-GO MAJA:
1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 0,28 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U,UT — teren zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki,
bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.
4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM:
istniejgca zabudowa jednorodzinna.
5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO | KRAJOBRAZU:
stosuje sie zasady zawarte w ust: 6, 8, 9.
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 1,8, w tym dla
kondygnaciji nadziemnych: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy — minimalna: nie ustala sie, maksymalna: 12 m (maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, ostatnia w poddaszu; dopuszcza sie piwnice);
6) geometria dachu dach spadzisty o kacie nachylenia potaci dachowej 25-45 stopni;
7) formy zabudowy — dowolne z wykluczeniem zabudowy szeregowej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
7. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimalna 1000 m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
1) wprowadzanie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi z maksymalnym wykorzystaniem istniejgcych
zadrzewien;
2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach szczegdlnych.
9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) zgodnie z § 6;
2) historyczne wydzielenia geodezyjne do zachowania — jak na rysunku planu;
3) historyczny starodrzew ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — jak na rysunku planu;
4) wskazane jest uzupetnienie zadrzewien o historycznie uwarunkowane szlachetne gatunki
lisciaste, zgodnie z warunkami siedliskowymi oraz zabiegi pielegnacyjne; wycinka mozliwa
jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny; w przypadku wycinki obowigzuje zasada
kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych oraz
uwzglednieniem warunkow siedliskowych;



5) ustala sie wymoég sytuowania i ksztattowania zabudowy w sposéb uwzgledniajagcy
historyczny starodrzew ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od drég publicznych — ulic lokalnych: w terenie 3.KDL, oraz spoza
granic planu;

2) parkingi — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekdw — bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych — do uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych zrodet energii;

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

9) gospodarka odpadami — selektywna zbidérka odpaddéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie.

14. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA St.UZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH:

teren potozony w obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizaciji.

§11.
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTA PUCK W REJONIE UL. ALEl KOSCIUSZKI, ALElI LIPOWEJ
I UL. 1-GO MAJA:
1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 0,03 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — fragment przekroju zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj — w granicach terenu: chodnik lub chodniki; dopuszcza sie Sciezke rowerowa;
3) dostepnos$c¢ z terendw przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wyposazenie — dopuszcza sie: miejsca postojowe, zatoki autobusowe, postoje taksdéwek.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:
z drogami publicznymi — ulicami lokalnymi — poza granicami planu.



6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

zgodnie z § 6.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, ORAZ OCHRONY |
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
nasadzane w formie alei.

8. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sieg;

2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sie;

3) zielen — zgodnie z ust. 7.

10. STAWKA PROCENTOWA St.UZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

teren potozony w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

nie ustala sie.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z
odnawialnych zrodet energii;

4) gospodarka odpadami — selektywna zbiérka odpaddéw komunalnych zgodnie z prawem
lokalnym przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

5) odprowadzenie wod opadowych — do uktadu odwadniajgcego.

14. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH:

teren potozony w obszarze zdegradowanym i obszarze rewitalizaciji.



§12.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatgcznik nr 1);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania (zatgcznik nr 3).

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Puck.

§ 14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o Uchwate Nr XXI1/4/2020 Rady Miasta Puck
z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck w rejonie ul. Alei Kosciuszki, Alei
Lipowej i ul. 1-go Maja.
Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,9 ha. W granicach przystgpienia obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Pucka przyjety Uchwatg nr
XLVI/4/2010 Rady Miasta Pucka z dnia 25 lutego 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 62
poz. 1041).
Celem  przedmiotowego  przystgpienia do  sporzgdzenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest uaktualnienie obowigzujgcych ustalen planistycznych
i dostosowanie ich do aktualnej sytuacji prawno-ekonomicznej. Zaktada sie umozliwienie
realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszczonych zapisami Studium Uwarunkowan i
Kierunkébw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Puck, zapewniajacych
mozliwos¢ realizacji celow rozwojowych gminy. Ponadto, zaktada sie ujednolicenie zasad
ksztattowania przestrzeni na przedmiotowym obszarze polegajgce na kompleksowym i
przemyslanym jego zagospodarowaniu. Jest to réwniez okolicznos¢ pozwalajgca na
ponowng weryfikacie obecnych uwarunkowan wynikajgcych 2z wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wtasnosci, potrzeb interesu
publicznego potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
Obszar opracowania ograniczony sktada sie z dwoch jednostek. Pierwsza jednostka
obejmuje obszar potozony na zachdd od Alei Lipowej i potudnie od ul. Alei Kosciuszki, i
zawiera sie w terenie dotychczas obowigzujgcego planu, oznaczonym jako P.30.MW,UT -
tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustug turystyki. Natomiast druga jednostka obejmuje
obszar na wschéd od ul. Meczennikéw Piasnicy i potudnie od ul. 1-go Maja, i zawiera sie w
terenie S.26.U,T - tereny zabudowy ustug turystyki.

Obszar planu wpisany zostat do rejestru zabytkéw — strefy ochrony konserwatorskiej
— restauracji urbanistycznej zespotu urbanistycznego miasta Pucka decyzjg Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.09.1977 r. pod numerem 873 (dawny numer
rejestru 773), zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego na mocy
decyzji nr 1.dz.DOZ-OAIK-6700/82-2/11{KS} z dnia 27 kwietnia 2011r.
Obszar planu objety jest réwniez strefg ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw archeologicznych (AZP 04-42/31 Puck,
stanowisko nr 25 — miasto lokacyjne) — jak na rysunku planu, dla ktérej ustala sig, aby
wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci powodujgce
naruszanie struktury gruntu wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami.
Ponadto obszar planu potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu tgczg ze sobg konieczno$¢é powigzania ustalen
planistycznych — w tym praw nabytych — zawartych w dotychczas obowigzujgcym planie, z
wyznaczonymi kierunkami zawartymi w Studium.



Generalnie przyjmuje sie, dotychczasowe przeznaczenie terendw jak w planie
obowigzujgcym. Uporzgdkowuje sie przeznaczenie dziatki nr 192/4, ktora stanowi wtasnosc
Gminy Miasta Puck, i przeznacza sie — ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie (chodnik,
miejsca postojowe) — pod droge publiczng — ulice klasy lokalnej.

W terenie 1.MW,U,UT wprowadza sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy o wymiarach
przekraczajgcych dotychczasowe ograniczenie w planie, tzn. 16x12 m. Ponadto dopuszcza
sie w historycznej lokalizacji realizacje dominanty architektonicznej o powierzchni
maksymalnej w rzucie poziomym 64m2, wysokosci maksymalnej 18 m oraz geometrii dachu
o symetrycznych katach nachylenia przeciwlegtych pofaci 25-45 stopni.

Z kolei w terenie 2.U,UT réwniez rezygnuje sie z dotychczasowego ograniczenia
maksymalnych wymiaréw rzutu budynku, tak jak w przypadku terenu nr 1. W terenie 2.U,UT
zrezygnowano z dotychczas ustalonej obowigzujgcej linii zabudowy. W zwigzku z
uzgodnieniem Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ze wzgledu na
wpisang do Gminnej Ewidencji Zabytkéw zieleh wysokg w zachodniej czesci terenu linie
zabudowy z 4 do 12 metréw.

Ustalania projektu planu nie niosg za sobg negatywnych skutkéw finansowych dla Gminy,
wynikajgcych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania przedmiotowego planu sg zgodne z ustaleniami — uchwalonego w trakcie
procedury planistycznej — ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Puck” uchwalonego uchwatg Nr XXXI/5/2017 Rady Miasta
Puck z dnia 27 marca 2017 r.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wytozony do publicznego wglagdu w dniach
od 14 grudnia 2021 r. do 4 stycznia 2022 r.

Do projektu planu miejscowego podczas pierwszego wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu ... wptynety uwagi.

Plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.

Plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, szczegolnie
w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sbéb niepetnosprawnych, potrzeb obronnoéci i
bezpieczehstwa panstwa, prawa wilasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez
poszczegdblne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure
uzgodnien i opinii.

W zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych plan
nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci
uchwaty.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwos¢ ztozenia wnioskow, bgdz uwag droga



emailowg informujgc o tym w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Ponadto
podczas kazdego wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
odbyty sie publiczne dyskusje na temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego
planu.

Na obszarze opracowania planu zapewniono potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i
jakoscig wody do celéow zaopatrzenia ludnosci.

Rada Miasta Puck nie podjeta jeszcze w biezgcej kadencji uchwaty w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosci gospodarczej
wsréd inwestorow | mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi procesami
inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt sporzgdzenia
przedmiotowego planu jest znikomy dla budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za
sobg niesie mozliwos¢ rozwoju gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.
W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych, i nowej
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wiasnych gminy, zas infrastruktura
wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie bedg realizowane (modernizowane) na zasadach
umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.

Podsumowujgc, plan sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcg procedurg (ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki i moze
by¢ zatwierdzony.



