GOKi08.6220.4.2021.KK Puck, dnia 01.04.2022 r.

DECYZJA

Na podstawie art 71 ust 112 pkt 2, art 75 ust 1 pkt 4, art 84 ust 11 la, art 85 ust 1, ust 21 ust 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 58 b) Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. ,,w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko”
(Dz. U. z 2019 1. poz.1839) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku DORACO Nieruchomosci sp. z 0.0., a takze po zasiegnigciu opinii:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pucku w opinii znak SE.ZNS/4911/88/NK/21
z dnia 11.08.2021 r. (data wptywu do tut. urzgdu 19.08.2021 r.)

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku zawartej w  wezwaniu
znak RDOS-Gd-W00.4220.676.2021.AM.3 z dnia 02.03.2022 r. (data wplywu do tut. urzedu
07.03.2022 1)

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gdansku zawartej w opinii znak

GD.ZZS.435.367.1.2021.KG z dnia 12.10.2021 r. (data wptywu do tut. urzedu 12.10.2021 r.)

Burmistrz Miasta Puck
orzeka

stwierdza si¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia

pn.: Budowa zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi. Etap A, w

Pucku na dzialce o nrew.: 235 obreb 2.4.

Uzasadnienie

W dniu 19.07.2021 r. do Urzedu Miasta Puck wptynal wniosek DORACO Nieruchomosci sp. z
0.0. z siedzibg przy ul. Opackiej 12 w Gdansku z dnia 13.07.2021 r. o wydanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu
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budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi. Etap A, w Pucku na dzialce o nr

ew.: 235 obreb 2.4

Do powyzszego wniosku dolaczono:

1. Pelnomocnictwo

2. Karta informacyjna przedsiewzigcia wraz z jego zapisem w formie -elektronicznej

na informatycznych danych (4 egzemplarze)

3. Mapg z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie

wraz z zapisem mapy w formie elektroniczne;

Postepowanie na ww. wniosek zostalo wszczete dnia 26.07.2021 r. Informacje

o wniosku zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych.

Na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego, Burmistrz Miasta Puck zawiadomit strony o wszczgciu postgpowania w sprawie
wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacjc ww. przedsiewzigcia.
Przedsiewzigcie objete ww. wnioskiem zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zakwalifikowano do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na s$rodowisko dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na s$rodowisko

moze by¢ wymagane.

W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, realizacja przedmiotowego przedsigwziecia

wymaga decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsigwziecia
mogacego potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej oceny zostat

stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1.

W mysl art. 63 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 ww. ustawy, obowiazek przeprowadzenia oddziatywania
na s$rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac
na S$rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji

o $srodowiskowych uwarunkowaniach:

- uwzgledniajgc taczne uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1;
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- po zasiggnigciu opinii:
1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
2) organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej , o ktorym mowa w art. 78

3) organu wilasciwego do wydania oceny wodno prawnej, o ktorej mowa w przepisach ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Postanowienie wydaje si¢ rowniez, jezeli organ nie stwierdzi potrzeby przeprowadzania oceny

oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Biorac pod uwagg rodzaj i lokalizacje przedsiewzigcia organem wtasciwym do wydania decyz;ji

W niniejszej sprawie jest zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Burmistrz Miasta Puck.

Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz Miasta Puck pismami
znak GOKi0OS.6220.4.2021 KK z dnia 26.07.2021 r. zwrécit si¢ odpowiednio do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Pafnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pucku oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Gdansku z prosba o wydanie
opinii w przedmiocie koniecznoSci przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsigwzigcia
na §rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu

przedsiewzigcia na srodowisko.
Z uzyskanych opinii, wymienionych na wstepie niniejszego postanowienia wynika, ze:

Regionalny  Dyrektor ~Ochrony  Srodowiska w  Gdafsku  wezwaniem  znak
RDOS-Gd-W00.4220.676.2021.AM.3 z dnia 02.03.2022 r. (data wptywu do tut. urzedu 07.03.2022 r.)
majgc na uwadze skale, rodzaj przedsigwziecia, a takze biorgc pod uwage mozliwe jego oddziatywania
na srodowisko uznat, brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko planowanego

przedsiewzigcia. Wskazal natomiast warunki dotyczace etapu realizacji i eksploatacji przedsigwziecia:

prace budowlane bedace zrédtem hatasu prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej (tj. w godz. 6.00 —

22.00), chyba ze wymagane jest zachowanie ciaggtosci technologicznej prowadzonych prac;

— przewozone grunty, materialty budowlane zabezpieczy¢ przed pyleniem poprzez zapewnienie ich

wilgotnosci, dla potrzeb transportowych wykorzystywac istniejaca sie¢ drog publicznych;

— miejsce postoju maszyn i urzadzen budowlanych, stwarzajacych zagrozenie zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo — wodnego substancjami ropopochodnymi, szczelnie utwardzi¢ oraz

wyposazy¢ w maty sorpcyjne;

— konserwacj¢ i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy, prowadzi¢ na terenach specjalnie do

tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu;
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sypkie materialty budowlane zabezpieczy¢ poprzez ich ostonigcie, np. plandekami, w celu

zapobiegania wtornej zanieczyszczen pytowych;

dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchy samochodowego zwiazanego z
transportem materiatow budowlanych, innych materiatéw i towaréw zwiazanych z budowsa, do
biezacych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie powodowaé sytuacji
wymuszonych przestojow i zatorow na drogach dojazdowych do placu budowy oraz dodatkowych

utrudnien dla innych podmiotéw dzialajacych w otoczeniu inwestycji;

prace zwigzane z wycinkg drzew krzewow prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakdéw tj. poza
okresem 1 marca do 15 pazdziernika. Dopuszcza si¢ prowadzenie ich w okresie lggowym po
stwierdzeniu przez specjalist¢ ornitologa braku gniazd i udokumentowanie tego faktu poprzez
adnotacje w dokumentacji budowy. W przypadku stwierdzenia wystepowania legdw prace
wykonywa¢ po wyprowadzeniu legu przez ptaki;

pnie drzew znajdujacych sie w zasiggu oddzialywania inwestycji i nie przewidziane do wycinki
zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem poprzez odeskowanie — na odcinku od podstawy pnia do
wysokosci 2m, dolna krawedz kazdej deski musi opiera¢ si¢ na podlozu; odstonigte korzenie

przykry¢ stomianymi matami, nisko osadzone gat¢zie podwigzac;

wszystkie drzewa i krzewy, znajdujace si¢ w zasiegu oddziatywania inwestycji przeznaczone do
adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym uszkodzeniem poprzez odeskowanie,
ktorego wysokos¢ w naleznosci od pokroju drzewa powinna wynosi¢ 1,5-2m; w przypadku
wystepowania na drzewach plech chronionych gatunkéw porostow odeskowanie zastapic siatkami
okalajacymi pien drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowiska porostow; obtamane galezie na
drzewach natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone zabezpiecza¢ srodkami zapobiegajacymi
rozwojowi patogenow; krzewy, ktore maja by¢ zachowane wygrodzi¢, wykona¢ obudowg z desek

do wysokosci okreslonej indywidualnie dla kazdego krzewu;

zapewni¢ przeglady placu budowy pod katem wystepowania ptazow, gadow, drobnych zwierzat;
zwierzeta, ktore dostang si¢ na plac budowy wylapywaé na biezgco i1 przenosi¢ poza teren objety
pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko, przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz
w przypadku ptazéw, przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac;

skutecznos¢ zastosowanych rozwigzan monitorowac na etapie budowy przez przyrodnika;

zabezpieczaé wykopy przebiegajace w poblizu zabudowan, gdzie przebiega inne uzbrojenie
infrastrukturalne terenu; prowadzone prace budowlane nie moga naruszy¢ statecznosci obiektow

istniejacych, w tym budynkow, drog oraz instalacji podziemnych;

do nasadzen wykorzysta¢ gatunki ro$lin rodzimych geograficznie i siedliskowo.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pucku w opinii znak SE.ZNS/4911/88/NK/21
z dnia 11.08.2021 r. (data wptywu do tut. urzedu 19.08.2021 r) wyrazil opinie,
ze dla ww. przedsiewzigcia nie jest konieczne przeprowadzenie postepowania administracyjnego

w sprawie oddziatywania na srodowisko, ale wyszczegolnil nastgpujace warunki i wymagania:

- Zagrozeniem na etapie budowy moga by¢ ewentualne wycieki substancji ropopochodnych z
maszyn i pojazdoéw. Materiatu budowlane nalezy sktadowa¢ w wyznaczonym miegjscu, pojazdy
parkowa¢ na utwardzonych powierzchniach, unikajac ewentualnych wyciekow i emisji do gruntu.
Wymagane jest, aby $cieki na etapie budowy z przenoszonych toalet wywozone byly systematycznie

przez uprawnione firmy.

- Podczas realizacji inwestycji wystapia okresowe uciazliwosci zwigzane z fazg budowy, m.in.
emisji spalin pochodzacych z pojazdéw 1 maszyn roboczych wykorzystywanych w trakcie budowy. Etap
ten bedzie si¢ wigza¢ z emisja substancji do powietrza w wyniku ruchu pojazdéw i pracy i urzadzen,
transportu i roztadunku materiatdéw sypkich oraz pracy sprzetu budowalnego. Emisje nie moga

przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

- Odpady. W trakcie budowy przedsiewzigcia powstang typowe odpady z robot ziemnych oraz
prac murarskich i konstrukcyjnych. Na etapie prac budowlanych nalezy przewidzie¢ selektywne
gromadzenie odpadow i przekazywanie do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom.
Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia bgeda wytwarzane odpady komunalne. Odpady musza by¢
wlasciwie magazynowane, w wyznaczonych miejscach, a nastepnie przekazywane do uprawnionych

odbiorcow.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Gdansku w opinii  znak
GD.ZZ78.3.435.367.1.2021.KG z dnia 12.10.2021 r. (data wptywu do tut. urzedu 12.10.2021 r.) wyrazit
opini¢, ze dla ww. przedsigwziecia nie jest konieczne przeprowadzenie postgpowania administracyjnego
w sprawie oddzialywania na $rodowisko, ale wskazal konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji

o $srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych warunkow i wymagan:
Etap realizacji:

— Nalezy wykorzystywa¢ nowoczesny, sprawnie technicznie sprzet, w celu minimalizacji ryzyka

zaistnienia awarii 1 potencjalnego przedostania si¢ do srodowiska jakichkolwiek zanieczyszczen;

— Nalezy unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopdw, ktore moglyby si¢ sta¢ tymczasowymi

zbiornikami retencyjnymi sptywajgcych wod opadowych;
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Nalezy unika¢ odktadania ziemi z wykopdéw na drodze sptywu powierzchniowego wod, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hald lub gromadzenia si¢ wdod i powstawania

podtopien;

Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty, maty, biopreparaty i inne $rodki neutralizujace i

likwidujace ewentualne rozlewy i wycieki olejow oraz substancji ropopochodnych;

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy biezaco usuwac
je z wykorzystaniem sorbentéow, a w przypadku znaczacego zanieczyszczenia gruntu zapewnicé

sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony podmiot;

Odpady powstajace w trakcie budowy nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, w miejscach i
pojemnikach/ kontenerach zapewniajacych pelna izolacj¢ od srodowiska naturalnego, a nastgpnie
przekaza¢ do odzysku lub unieszkodliwienia, odpady niebezpieczne nalezy przekazywac
uprawnionym firmom posiadajagcym zezwolenie na zbieranie i przetwarzanie tego rodzaju

odpadow;

Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w szczelne sanitariaty na $cieki socjalno-bytowe.

Etap eksploatacji:

Wodg nalezy pobierac z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji sanitarnej na warunkach okre§lonych

przez gestora sieci;

Wody opadowe i roztopowe z dachow i tarasow budynkow, garazu podziemnego oraz wewngtrznej
drogi dojazdowej nalezy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej, wody z garazu i drogi

wewnetrznej przed odprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczyscic.

Uwzgledniajac uwarunkowania wskazane powyzej Burmistrz Miasta Puck rozwazyl nizej

opisane okolicznosci:

1. Rodzaj i charakter przedsiewziecia z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia 1 wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcii:

1. Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w wojewddztwie pomorskim, powiecie puckim,

miescie Puck, na dziatce 235 obreb 2.4 w Pucku. Teren przedsigwzigcia jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Puck ,,Pas Nadmorski III”, przyjetym Uchwatg nr

XVI/15/2019 z dnia 28 listopada 2019 r. W planach teren oznaczono jako MW,U4,UT — teren z

dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, w tym ushug turystyki.

Inwestycja jest zgodna z zapisami mpzp. Dzialka inwestycyjna jest obecnie niezagospodarowana.
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2. W ramach inwestycji planuje si¢:

— 126 lokali mieszkalnych (+2 mozliwe do wydzielenia poprzez podziat) (apartamenty na wynajem
— bez gastronomii ani zadnych ustug ucigzliwych). Lokale mieszkalne zlokalizowane beda na

poziomach od 0 do +5;
— 7 lokali ustugowych — lokale ustugowe zlokalizowane na poziomach 0, +1, +2;

— Drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe naziemne, chodniki i ciagi pieszo-jezdne, miejsce rekreacji
(w tym sitowni¢ plenerows, plac zabaw), inne elementy matej architektury, zielen urzadzona
(nawierzchnie trawiaste), zewngtrzne uzbrojenie terenu, wiata gospodarcza, wiata $mietnikowa,

parking rowerowy;

— Parking podziemny: 134 miejsca postojowe niezalezne, w tym 7 przeznaczonych dla oséb z

niepetlnosprawnosciami; 24 miejsca postojowe zalezne;

— 10 miejsc postojowych terenowych (zewnetrznych, niezadaszonych), w tym 2 przeznaczone dla

0s6b z niepelnosprawno$ciami.

3. Teren planowanej inwestycji graniczy:

— Zachod — nieuzytki jest to teren nalezacy do Inwestora (nr dziatek to: 233, 234), dalej boisko
sportowe, przedszkole, hala sportowa oraz cmentarz

—  Wschdd — cze$ciowo zrealizowana z zespotem budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych Nexo
Apartamenty na Klifie

— Potnoc — zadrzewienia, oraz dalej Zatoka Pucka
—  Poludnie — droga Nowy Swiat, dalej boiska sportowe
— Poludniowy-wsché6d — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Najblizsza zabudowa akustycznie chroniona znajduje si¢ ok. 20m, 50m, 60m

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan przedsiewzieé¢

znajdujacych sie na obszarze, na ktory bedzie oddzialywaé przedsiewziecie:

mate / marginalne

¢) _roznorodno$ci biologicznej, wykorzystywania zasoboOw naturalnych, w_ tym gleby, wody i

powierzchni ziemi:

Planowana Inwestycja nie lezy w granicach obszaréw objetych ochrong przyrody, gatunkow czy siedlisk,
co nie wplynie na zmiany w obrebie réznorodnosci biologicznej na terenie Polski oraz w zasiggu

globalnym.
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d) emisji 1 wystepowania innych uciazliwosci:

1.

a)

b)

Faza realizacji inwestyc;ji:

Na skutek prac budowlanych przeprowadzanych na etapie realizacji Inwestycji nastapi emisja

zanieczyszczen do powietrza. Zrodtami emisji beda przede wszystkim:

— prace ziemno — budowlane prowadzone w trakcie przygotowywania podtoza powodowac beda
zapylenie typu mineralnego. Wystapi emisja niezorganizowana, bardzo trudna do oszacowania
ze wzgledu na jej intensywnos$¢ zwigzang gtéwnie z warunkami pogodowymi (predkosé

wiatru, nastonecznienie, temperatura) i wilgotnoscig podtoza.

— praca cigzkiego sprzgtu drogowego — zanieczyszczenie powietrza spalinami pochodzacymi z
pracujacych sprzetow (koparki, spycharki, rowniarki itp.) i pojazdow; ruch pojazdow bedzie

wystepowac okresowo.

Faza budowy zwigzana jest z wystepowaniem ucigzliwo$ci w postaci emisji halasu generowanego
przez maszyny budowlane podczas prowadzenia prac budowlanych. Do znaczacych zrodet hatasu

zaliczono:

samochody ci¢zarowe dostarczajace materiaty budowlane/konstrukcyjne,

— samochody ci¢zarowe odbierajagce niewykorzystane materialy budowlane oraz ziemig z
wykopow,

— sprzet budowlany w postaci: koparek, tadowarek, spychaczy, urzadzen do zageszczania mas
ziemnych, urzadzen do cigcia elementéw konstrukcyjnych oraz materiatéw ceramicznych,

— reczny sprzet mechaniczny.

Etap realizacji przedmiotowej Inwestycji zwigzany bedzie z przeksztalceniami powierzchni ziemi
dokonywanymi na omawianym terenie, w celu budowy nowych obiektow kubaturowych. W
wyniku planowanych prac budowlanych powstana odpady zwigzane z uzytkowaniem sprzetu
budowlanego oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracownikéw. Odpady powstate
podczas przygotowania placu budowy, gtdwnie gleba, ziemia, kamienie oraz urobek z pogltebiania
zostang czesciowo wykorzystane na miejscu w ramach realizacji Inwestycji (np. jako kruszywo
na podbudowe drog, do niwelacji terenu). W czasie prac budowlanych wytworzone zostang takze
odpady opakowaniowe. Beda to m.in. opakowania po materiatach budowlanych np. worki
papierowe po cemencie, puszki metalowe, uszkodzone palety drewniane itd. Dodatkowo na etapie
budowy Inwestycji powstawa¢ bedg odpady komunalne niesegregowane (zmieszane), odpady

komunalne zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza socjalno-biurowego.

2. Faza eksploatacji inwestycji:

a)

Zrédlami hatasu beda pojazdy mieszkancow poruszajace sie po terenie inwestycji, oraz

wentylatory:
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— wentylacja bytowa lokali mieszkalnych i ustugowych - wentylatory na dachu (indywidualne
do pionow);

— wentylacja bytowa garazu - wentylatory na dachu - wentylacja pomieszczen separatoréw w
garazu wentylatory w garazu, wyrzutnie na dachu;

— wentylacja pozarowa garazu: wentylatory w garazu, wyrzutnie terenowe (zaglebione w
gruncie);

— jednostki klimatyzacji.

b) Funkcjonowanie Inwestycji bedzie wigzato si¢ z emisjg gazow ze spalania paliw w silnikach
spalinowych poruszajacych si¢ samochodoéw osobowych oraz emisja z agregatu pradotworczego

(zrodto awaryjne).

c) W wyniku eksploatacji projektowanej Inwestycji powstawa¢ beda odpady komunalne zwigzane
z funkcjonowaniem mieszkancéw. Przewidywane do wytwarzania rodzaje odpadow zgodnie z
klasyfikacja Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 roku w sprawie katalogu
odpadow (Dz.U. 2020 poz. 10).

d) Gospodarka wodno-$cickowa.

— Scieki bytowe - Planowane budynki zostang przylaczone do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarne;j.

— Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych z dachéw budynkdw, drog i parkingéw do projektowanej instalacji wewnetrzne;j
poziemnej zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej

wydanej przez zarzadce sieci.

€) ocenionego w oparciu o wiedzg naukowaq ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof

naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substanciji i stosowanych technologii, w

tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu,

Stwierdza si¢ brak wystgpienia powaznej awarii, po uwzglednieniu uzywanych substancji
i stosowanych technologii. Przedsigwziecie zlokalizowano na terenie korzystnym z uwagi na

minimalne ryzyko mozliwos$ci wystepowania zdarzen ekstremalnych zwiazanych z klimatem.
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f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na $rodowisko, w

przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie,

Przewidywane na etapie budowy rodzaje i ilo$ci odpadow:

Kod odpadu Rodzaj odpadu Szacunkowa ilos¢ Spos6b gromadzenia | Proces zagospodaro-
[Mg/rok] wania
Odpady inne niz niebezpieczne
1501 01 Opakowania z pa- 1 Kontener metalowy recykling
pieru i tektury
150103 Opakowania z 1 Kontener metalowy recykling
drewna
1501 04 Opakowania z metali | 1 Kontener metalowy recykling
1501 02 Opakowania z two- 1 Kontener metalowy recykling
rzyw sztucznych
17 05 04 Gleba i ziemia w tym | 200 Kontenery metalowe Odzysk R5 Do utwar-
kamienie, inne niz lub miejsce magazy- dzania powierzchni po
wymienione w 17 05 nowania przezna- rozkruszeniu odpa-
03 czone do czasowego dow, jesli jest to ko-
gromadzenia odpadu nieczne do ich wyko-
przed wywozem rzystania, oraz z za-
chowaniem przepisow
17 05 06 Urobek z poglegbiania | 200 Kontenery metalowe odrebnych, w szcze-
inny niz wymieniony lub miejsce magazy- golnosci przepisow
w 17 05 05 nowania przezna- Prawa wodnego i
czone do czasowego Prawa budowlanego.
gromadzenia odpadu
przed wywozem
2003 01 Niesegregowane 1 Kontener metalowy Unieszkodliwianie
(zmieszane) odpady
komunalne

Przewidywane do wytwarzania na terenie projektowanej inwestycji

Kod odpadu Rodzaj odpadu Szacunkowa ilo$é Sposéb gromadzenia | Proces zagospodaro-
[Mg/rok] wania
Odpady inne niz niebezpieczne
200101 Papier i tektura 20 Kontener metalowy Recykling
lub z tworzywa
2001 02 Szkto 20 Kontener metalowy recykling
lub z tworzywa
20 01 08 Odpady kuchenne 20 Kontener metalowy unieszkodliwianie
ulegajace biodegrada- lub z tworzywa
cji
200139 Tworzywa sztuczne 10 Pojemnik z tworzywa | recykling
200140 Metale 10 Kontener metalowy recykling
lub z tworzywa
20 03 07 Odpady wielkogaba- | 3 Kontener metalowy recykling
rytowe
200399 Odpady komunalne 5 Kontener metalowy unieszkodliwianie
niewymienione w in- lub z tworzywa
nych podgrupach
2003 01 Niesegregowane 20 Kontener metalowy unieszkodliwianie
(zmieszane) odpady lub z tworzywa
komunalne
Razem [ 108 [ -

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji;

W zagospodarowaniu terenu projektowanej inwestycji nie wystgpuja elementy stwarzajace

zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi. W trakcie realizacji inwestycji moga wystapic
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zagrozenia zdrowia 0sob pracujacych wykonujacych m. in. prace przy wykonywaniu, ktorych wystepuje

ryzyko upadku z wysokosci, montaz czy demontaz rusztowan.

Do minimum zostanie ograniczone oddziatywanie przedsiewzigcia na elementy $rodowiska majace

decydujacy wplyw na jakos¢ zycia ludzi, zard6wno w fazie budowy i eksploatacji.

W  wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz emisje substancji nie spowodujg
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza — standardy jakosci powietrza zostang dotrzymane.
Maksymalne obliczone wartosci stgzen $redniorocznych wyczerpuja wartosci dopuszczalnych stezen
$redniorocznych, natomiast maksymalne wartosci stezen jednogodzinnych wyczerpuja warto$ci
dopuszczalnych stezen jednogodzinnych. Stezenia zanieczyszczen nie osiagaja zatem warto$ci

stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi.

Charakter inwestycji, przestrzeganie przepisOw bezpieczenstwa pracy, pozarowych jak i prawidtowego
postgpowania z odpadami nie wigze si¢ z jakimikolwiek zagrozeniami dla cztowieka i jego zdrowia, a

takze Ssrodowiska.

Analiza akustyczna Inwestycji nie wykazata przekroczen dopuszczalnych wartosci dla terenow
chronionych akustycznie, dla pory dnia, a dla pory nocy dla wszystkich oprocz punktu zabudowy, ktory
jest zlokalizowany pomiedzy drogami dojazdowymi. Nalezy dodaé, ze w obliczeniach uwzgledniono
wariant, w ktorym wszystkie zrodta halasu dzialaja rownoczes$nie. Nalezy zaznaczy¢, ze sprzgt
budowlany podczas realizacji projektowanej inwestycji nie bedzie pracowac rdwnoczesnie, a podczas
pracy zmienia¢ si¢ bedzie jego obciazenie, co utrudnia ocen¢ réwnowaznego poziomu emitowanego

hatasu.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska
w szczego6lnoSci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnos$ci samooczyszczania si¢ Srodowiska
i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych:

Obszary wodno-btotne nie wystepujg na obszarze przedmiotowej inwestycji.

b) obszary wybrzezy:

Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na obszar wybrzezy.

¢) obszary gorskie i le$ne:

Obszary gorskie i le$ne nie wystgpuja na obszarze inwestycji ani w bezposrednim sasiedztwie.
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d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod 1 obszary ochronne zbiornikéw wod

srodladowych:

Planowane przedsiewzigcie nie znajduje si¢ na obszarze stref ochronnych uje¢ wod ani

na obszarze ochronnym zbiornikow wod $rodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw ro$lin 1 zwierzat

lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000

oraz pozostale formy ochrony przyrody:

Do najblizej zlokalizowanych w otoczeniu przedsiewzigcia obszaré6w chronionych zaliczaja si¢ (w

odleglosci do 5 km):

- okoto 0,02 km od granic inwestycji — Zatoka Pucka PLB220005;

- okoto 0,04 km od granic inwestycji - Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032;
- w obszarze inwestycji - Nadmorski Park Krajobrazowy — otulina;

- okoto 0,01 km od granic inwestycji — Nadmorski Park Krajobrazowy

Planowana Inwestycja znajduje si¢ na terenie miasta, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
oraz na terenie wskazanym w MPZP pod analizowana dziatalnos¢. W zwiazku z powyzszym nie bedzie
oddzialywa¢ negatywnie na siedliska przyrodnicze, chronione gatunki roslin i zwierzat oraz integralnos¢

obszaru Natura 2000.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone:

Teren, na ktérym znajduje si¢ inwestycja nie nalezy do obszarow, na ktérych standardy jakos$ci

srodowiska zostaly przekroczone.

2) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologiczne:

Teren, w ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja lezy na obszarze ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow archeologicznych (AZP 04-42/17, 21, 22,
40: Puck, stanowisko 15, 17, 21, 22, 40 — pozostatosci kultury rzucewskiej z mtodszej epoki kamienia i

pojedyncze §lady osadnictwa $redniowiecznego).

h) gestos¢ zaludnienia:

Na terenie realizacji inwestycji i w bezposrednim sasiedztwie ggstos¢ zaludnienia jest Srednia.

1) obszary przylegajace do jezior:

Na terenie realizacji inwestycji ani w bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg si¢ tereny przylegajace

do jezior.
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1) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci niebedacej uzdrowiskiem, a takze poza obszarami

ochrony uzdrowiskowe;j.

k) wody 1 obowiazujace dla nich cele srodowiskowe:

Planowana inwestycja nie wptynie w jakikolwiek sposob na osiagniecie celow srodowiskowych dla
jednolitych cze$ci wod podziemnych i powierzchniowych wytyczonych w planie gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Wisty.

3. Rodzaj i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan

wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego, liczby ludno$ci, na ktora przedsiewziecie moze

oddzialywac:

Zasigg przestrzenny oddziatywania przedsiewzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia

miejsca jego realizacji

Teren przedsigwziecia jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Puck ,,Pas Nadmorski III”, przyjetym Uchwata nr XV1/15/2019 z dnia 28 listopada 2019
r. W planach teren oznaczono jako MW,U4,UT — teren z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, w tym ushlug turystyki. Inwestycja jest zgodna z zapisami mpzp.

Dziatka inwestycyjna jest obecnie niezagospodarowana.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:

Analizowane przedsigwzigcie nie spowoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych skutkow
srodowiskowych, ktorych charakter moglby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Planowane
przedsiewzigcie posiada charakter lokalny i ewentualne negatywne oddziatywanie bedzie miato rowniez

zasigg lokalny.

¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia

istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze w zwiazku z realizacjg i eksploatacja
przedmiotowego przedsigwzigcia nie wystapia oddziatywania o znaczacej wielkosci lub ztoZzono$ci.

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na srodowisko
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d) prawdopodobienstwo oddzialywania:

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji potwierdzaja wystapienie oddzialywan na etapie
realizacji i eksploatacji przedsigwziecia. Bezposrednie oddziatywania bgda miaty jedynie zasieg lokalny,

ograniczony do najblizszego obszaru inwestycji.

€) czasu trwania, czestotliwos$ci 1 odwracalnosci oddziatywania:

Na podstawie przedtozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze oddziatywanie powstajace na etapie
realizacji przedsigwzigcia beda krotkotrwate 1 ustapia po zakonczeniu prac budowlanych.
Oddziatywanie powstale na etapie eksploatacji przedsiewzigcia beda nawigzywaly swoja czgstoscia i

czasem trwania do okresu funkcjonowania planowanej inwestycji.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolno$ci kumulowania sie oddzialywan przedsiewzieé

realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o S$rodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz

w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktéorych oddzialywania mieszcza sie w_obszarze

oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzié

do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Oddziatywania planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie beda podlegaty kumulacji z
oddziatywaniami innych przedsiewzie¢ w stopniu powodujacym zwigkszenie lokalnych ucigzliwosci

zwigzanych z antropopres;ja.

o) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji planuje si¢ zastosowanie rozwigzan minimalizujacych
wplyw planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. Bioragc powyzsze pod uwage stwierdza sig, iz

realizacja i eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnie wptywac na jakos¢ srodowiska.
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Po dokonaniu analizy oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko
oraz na podstawie zebranych materiatéw w toku przeprowadzonego postepowania, biorac pod uwage
rodzaj inwestycji jej skale i lokalizacje, Burmistrz Miasta Puck ustalil, iz planowana inwestycja
nie spowoduje zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi w stopniu wymagajacym szczegdtowego

opracowania, jakim jest ocena oddziatywania na srodowisko.

Informacja o wydaniu postanowienia zamieszczona zostata w publicznie dostgpnym wykazie

danych na stronie internetowej bip.miasto.puck.pl.

Biorac powyzsze pod uwage, na podstawie art. 84 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, majac na wzgledzie spetnienie

wymogow w zakresie ochrony $rodowiska orzeczono jak w sentencji.

Informacja o wydaniu niniejszej decyzji podlega publikacji w publicznie dostgpnym wykazie

danych na stronie bip.miasto.puck.pl.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego

w Gdansku za posrednictwem Burmistrza Miasta Puck, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127 a KPA strony moga w trakcie biegu terminu odwotawczego — zrzec si¢ prawa do

whniesienia odwotania doreczajac organowi stosowne oswiadczenie.

Zrzeczenie si¢ tego prawa przez ostatnig ze stron postgpowania, czyni decyzje ostateczng i prawo

mocna.

Otrzymuja:
1.  DORACO Nieruchomosci sp. z 0.0., ul. Opacka 12, 80-338 Gdansk

Do wiadomosci:
1.  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pucku, ul. Wojska Polskiego 16, 84-100 Puck
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Gdansku ul. Sucha 12, 80 — 531 Gdansk

Sporzqdzit Kamil Syta
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