Elektronicznie podpisany przez:
Hanna Pruchniewska
dnia 27 kwietnia 2023 r.

ZARZADZENIE NR 55/2023
BURMISTRZA MIASTA PUCK

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie weryfikacji dochodoéw najemcow lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.poz. 40) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Zarzadzenie okresla tryb przeprowadzania weryfikacji dochodowej
wedtug zasad wynikajacych z art. 21c ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975,1561, 2456), zwanej dalej ,ustawa”,
oraz z art. 17a ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw
dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2018 r. poz. 756, z 2019 r. poz. 1309, z 2021 r. poz. 11, z 2022 r. poz. 1561).

§ 2. 1. Osoby, ktére wynajmujg lokal od miasta Puck, podlegajg
obowigzkowej weryfikacji dochodowej rozumianej jako sprawdzanie dochodu
gospodarstwa domowego najemcy na dzien ztozenia deklaracji pod wzgledem
spetnienia aktualnego kryterium okreslajgcego wysokos¢ dochodu
uzasadniajgcego zawarcie umowy hajmu ha czas nieoznaczony, zawartego
w uchwale rady miasta, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy.

2. Weryfikacji, o ktorej mowa w ust. 1, nie podlegajg osoby, ktore spetniajg
jeden z warunkow:

a) nieprzerwanie sg najemcami obechie zajmowanego lokalu, a najem zostat
nawigzany przed dniem 21 kwietnia 2019 r.;

b) nieprzerwanie sg najemcami lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta Puck na
podstawie umowy zawartej na czas nieoznaczony po dniu 21 kwietnia 2019 r.
jezeli:

- tytut do tego lokalu uzyskaty na podstawie art. 11 ust. 9 lub art. 32 ustawy
w zwigzku z umowg najmu zawartg przed tg datg, lub

- do tej daty byty najemcami innego lokalu na czas nieoznaczony z zasobu
mieszkaniowego miasta i dokonaty zamiany tego lokalu;

c) wstapili w najem lokalu z mocy prawa po $mierci poprzedniego najemcy, ktory
nie podlegat weryfikacji;

d) sg strong umowy najmu socjalnego lokalu.
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3. Pierwsza weryfikacja dochodowa najemcy powinna by¢ przeprowadzona po
uptywie 4 lat, ale nie pdzniej niz przed uptywem 6 lat, od dnia zawarcia umowy
najmu lokalu. Kolejne weryfikacje dochodowe najemcy, powinny by¢
przeprowadzone w odstepach nie czesciej niz co 3 lata od ostatniej weryfikacji,
ale nie rzadziej niz co 5 lat.

4. Weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, dokonuje sie z uwzglednieniem
aktualnej na dzien sktadania deklaracji struktury gospodarstwa domowego
zamieszkujgcego w lokalu, sytuacji zdrowotnej, rodzinnej i spotecznej.

8§ 3. 1. Wezwanie z zadaniem dostarczenia deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkdw gospodarstwa domowego powinno zawiera¢ w szczegdlnosci informacje
o:

a) wymaganym terminie ztozenia deklaracji;
b) okresie za jaki nalezy wykaza¢ dochody w deklaracji;

c) obowigzku udostepnienia dokumentow potwierdzajgcych wysokosé dochodow
wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wtasciwego
miejscowo urzedu skarbowego, na wezwanie wynajmujgcego;

d) mozliwosci podwyzszenia czynszu i ustaleniu go w kwocie 8 % wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku w przypadku nieztozenia deklaracji lub
innych dokumentow;

e) przestankach jakie majg wptyw na spetnienie kryterium, o ktérym mowa w §
2 ust. 1 zarzadzenia.

2. Weryfikacji dochodowej dokonuje Referat Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Urzedzie Miasta Puck w terminie nie dtuzszym niz 1 miesigc od
dnia otrzymania kompletu dokumentéw wymaganych do przeprowadzenia tej
weryfikacji.

3. W przypadku jezeli najemca:

a) nie ztozy deklaracji lub dokumentdéw - czynsz zostanie podwyzszony do
wysokosci kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku;

b) uzupetni deklaracje lub dokumenty po terminie ztozenia - wysokos$¢ czynszu
zostanie ustalona zgodnie ze wzorem wynikajagcym z ustawy.

4. W przypadku przekroczenia wysokosci dochodu okreslonego na podstawie
kryteridw zawartych w uchwale rady gminy ustalana jest nowa wysoko$¢ czynszu
za najem lokalu mieszkalnego.

5. Nowy czynsz ustalany jest wedtug wzoru, ktéry wynika z (Dz.U. z 2022 r.
poz. 172 i 975). Jest on wyzszy o kwote przekroczenia kryterium w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa domowego.

C=Ck+ (D/n - Lgn)
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We wzorze do obliczenia nowej wysokosci czynszu poszczegdlne symbole
oznaczajq:
C - nowa wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,
Cx - wysokosc¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowigzywataby
w przypadku, gdyby dla gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkéw
wysokos¢ dochodu nie przekraczata dochodu okreslonego na podstawie kryteridw
zawartych w uchwale rady gminy,
D - $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,
n - liczba 0séb w gospodarstwie domowym najemcy,
Lan - Okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy
wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkéw,
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, uzasadniajgca oddanie
w najem lub podnajem lokalu

6. Informacja o przekroczeniu kryterium, o ktérym mowa w §
3 ust. 4, Referat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Urzedzie Miasta Puck
przekazuje zarzadcy zasobem mieszkaniowym w celu wypowiedzenia stawki
czynszu wedtug zasad wynikajgcych z art. 21c ust. 5-8 ustawy w terminie
nie dtuzszym niz 1 miesigc od zakonczenia weryfikacji dochodowej.

7. Wypowiedzenie, o ktdrym mowa w ust. 6, powinno dodatkowo zawierac
informacje o mozliwosci:

a) ztozenia wniosku o ponowne ustalenie wysokosci czynszu stosownie do
aktualnie osigganych dochoddéw okreslonych na podstawie aktualnej na dzien
skfadania wniosku deklaracji, wraz z pouczeniem o formie i terminach
dokonania czynnosci;

b) odmowy na piSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania umowy najmu
wraz z pouczeniem o konsekwencjach wynikajacych z dokonania tej czynnosci;

c) zakwestionowania podwyzki wysokosci czynszu oraz o sposobie i formie
dokonania tych czynnosci.

8§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Burmistrzowi Miasta Puck.

8§ 5. 1. Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Puck.
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2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta
Puck Hanna Pruchniewska
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